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Hines Poland Sustainable Income Fund

Kraj: Polska

Numer Projektu: 45893

Sektor: Nieruchomosci i Turystyka

Publiczny/Prywatny: Sektor Prywatny

Kategoria srodowiskowa Instytucje Finansowe (FI)

Data Posiedzenia Zarzadu: 12 marca 2014

Status: Podpisany

Data publikacji PSD: 17 marca 2016

Opis projektu i jego zatozenia: Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju zadeklarowat

zainwestowanie 50 milionéw EUR w Hines Poland Sustainable
Income Fund (dalej ,Fundusz’), funduszu inwestycyjnego
zamknietego, zatozonego w formie luksemburskiego funduszu
inwestycyjnego.

Celem Funduszu jest dgzenie do diugoterminowego wzrostu
wartosci kapitatlu poprzez inwestowanie w zréwnowazone,
generujgce dochody aktywa nieruchomosciowe w Polsce, ze
szczegolnym naciskiem na segment nieruchomosci biurowych
i magazynowych. Projekt ma by¢é pierwszym tego typu
,zielonym”  funduszem inwestycyjnym w Polsce oraz
w  Europie  Srodkowo-Wschodniej  (ESW),  formalnie
zobowigzanym do wdrazania proekologicznych modernizacji
w nieruchomosciach znajdujgcych sie w portfelu Funduszu, za
co w 2015 EBOR przyznat firmie nagrode ,Environmental and
Social Innovation Award”.

Wptyw na przemiane gospodarki: Wptyw projektu na przemiane gospodarki opierat sie bedzie
gtéwnie na:

Efekcie demonstracyjnym: Fundusz zobowigzuje sie do
przestrzegania zasad zrownowazonego rozwoju, i jest pierwszg
,zielong” instytucjg tego rodzaju w Polsce, a takze w calym
regionie ESW, ktéra bedzie systematycznie wdrazaé
zrébwnowazone narzedzia, przyczyniajgce sie do poprawy
parametrow $rodowiskowych nabytych aktywdéw. Dodatkowo,
Fundusz  zamierza  wprowadzi¢ zasady zarzgdzania
nieruchomosciami z naciskiem na efektywng gospodarke
zasobami, oraz zapewni¢ sobie wspotprace lokatorow i
najemcow w tym zakresie, np. poprzez wprowadzenie
sZielonych” umow najmu. Planowane jest réwniez rozszerzenie
koncepgji na inne obszary regionu ESW.

Ustanowieniu standardéw: Przewiduje sie, ze Fundusz
wyznaczy standardy w zakresie prowadzenia biznesu poprzez
wprowadzanie  modernizacji zgodnych ze standardami
zrébwnowazonego rozwoju, w przejetych nieruchomosciach, oraz
poprzez uzyskiwanie ,zielonych” certyfikatéw, tj. BREEAM czy
LEED. Informacje na temat osiggnietych celéw srodowiskowych
bedg szeroko publikowane przez Fundusz w prasie, co
przyczyni sie do zwiekszenia $Swiadomosci wszystkich
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akcjonariuszy.

Rozwoju rynku: Wraz z tg inwestycja Bank wigze nadzieje
na umochienie polskiego sektora prywatnego a takze dalszego
rozwoju puli kapitatu instytucjonalnego dostepnego dla inwestycji
w Polsce. Inwestorem Funduszu jest zagraniczny fundusz
emerytalny, ktéry poprzez swojg dziatalno$¢ pokazuje polskim
wladzom oraz inwestorom instytucjonalnym przydatnos¢
prywatnych instrumentéw kapitatowych w  dtugotrwatym
i zréznicowanym portfelu inwestycji.

Klient:

HINES POLAND SUSTAINABLE INCOME FUND

Fundusz jest zarzadzany przez Hines Poland Management
Company S. a r. |, Spdtke z ograniczong odpowiedzialnoscig
utworzong zgodnie z jurysdykcjg luksemburska.

Hines jest renomowang firmg dziatajgcg na rynku nieruchomosci
od 1957 roku z obecnoscig w 199 miastach na catym Swiecie
zarzgdzajgcg aktywami o wartosci 87 miliardow USD,
posiadajac w swoim portfolio 531 nieruchomosci o powierzchni
réwnej 187 milionom stép kwadratowych (réwnowartosé¢ 17
milionéw m2).

Finansowanie EBOR:

60 min EUR

50 min EUR, réwnowarto$¢ kwoty wptaconej przez najwiekszego
inwestora

Catkowita wartos¢ projektu:

165 min EUR

Ostateczne zamknigcie Funduszu miato miejsce w czerwcu
2015 roku. Lgczna wartos¢ zebranych zobowigzan wyniosta 155
milionéw EUR.

Klasyfikacja pod wzgledem
Srodowiskowym i spotecznym

Kategoria Instytucje Finansowe (FI).

Hines Poland Sustainable Income Fund ma obowigzek
zastosowa¢ sie do okreslonych przez EBOR wymogow
srodowiskowych i spotecznych zawartych w dokumencie:
Environmental Performance Requirements ,PRs 2 i 9” PFI,
a takze do dostarczania dla Banku raportdéw spoteczno-
Srodowiskowych. Hines wykazat, Ze posiada solidne procedury
utrzymania nalezytej starannosci w zakresie Srodowiskowo-
spotecznym oraz zarzgdzania nabywanymi  aktywami.
Dodatkowo, wdrozone procedury zarzadzania/ modernizacji sg
nastawione na osigganie wysokich wynikbw w zakresie
Srodowiskowo-spotecznym.

Fundusz zostanie oceniony na podstawie wynikéw osiggnietych
w zakresie redukcji zuzycia energii i emisji dwutlenku wegla na
podstawie wdrozonych dziatan na rzecz zréwnowazonego
rozwoju. Roczna oszczednos¢ energii, zaczynajgc od dnia, kiedy
kapitat Funduszu bedzie w petni wdrozony, powinna osiggngé¢
poziom 4 420 MWh rocznej energii finalnej, albo rownowartosé
365 ton oleju ekwiwalentnego dla energii pierwotnej.
Przewidywana redukcja emisji dwutlenku wegla szacowana jest
na poziomie 1 530 ton CO2 rocznie.

Wspétpraca techniczna:

Bank zapewnit fundusze na Wsparcie Techniczne dla Hines
w zakresie wdrozenia polityki ,zielonych” umoéw najmu, a takze
identyfikacji najbardziej optacalnych $rodkéw zréwnowazonego
rozwoju w ramach Sustainability Management Plan (Plan
Zarzgdzania Zréwnowazonym Rozwojem) dla wybranych
aktywow. Wsparcie Techniczne zostato sfinansowane przez
Rzad Hiszpanii.
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Kontakt ze spotka:

Mieczystaw Godzisz, Senior Managing Director, Hines Poland
E-mail: mietek.godzisz@hines.com

Tel: + 48 22 351 24 00 / +48 22 351 24 01

Oficjalna strona: www.hines.com

Adres Spoftki:

Hines Poland

ul. Bonifraterska 17,

Warszawa (00-203),

Polska.

Mozliwosci biznesowe:

W sprawie mozliwosci nawigzania wspotpracy czy tez zamowien
publicznych nalezy kontaktowac¢ sie¢ bezposrednio ze spotka.

W zwigzku z innymi projektami z sektora panstwowego,
zapraszamy do odwiedzania strony internetowej EBRD
Procurement: lub kontakt telefoniczny Tel: +44 20 7338 6794
badz emailowy: procurement@ebrd.com

Zapytania ogolne:

Zapytania zwigzane z projektami EBOR, niezwigzane
z przetargami nalezy kierowac do:
Tel: +44 20 7338 7168; Fax: +44 20 7338 7380
Email: projectenquiries@ebrd.com

Polityka Informacji Publicznej(PIP):

Polityka Informacji Publicznej okresla, w jaki sposéb EBOR
udostepnia informacje i konsultuje sie z zaangazowanymi
stronami, w celu zwigekszenia zakresu $wiadomosci
i zrozumienia strategii, polityki i dziatah Banku.

Tekst Polityki Informacji Spotecznej znalez¢é mozna pod
adresem: http://www.ebrd.com/about/policies/pip/index.htm

Mechanizm Sktadania Skarg (Project
Complaint Mechanism - PCM):

EBOR opracowat Mechanizm Skiadania Skarg, (Project
Complaint Mechanism (PCM)), aby umozliwi¢ indywidualnym
osobom lub grupom, ktére mogg zostaé bezposrednio
i niekorzystnie dotkniete projektem realizowanym przez Bank,
skfadanie skarg i zazalen do Banku niezaleznie od dziatalnosci
bankowe;.

Wytyczne jak sktadac skarge oraz reguty postepowania znajdujg
sie na stronie:

http://www.ebrd.com/about/integrity/irm/about/pcm.pdf

Ewentualne skargi zgodnie z PCM muszg zostaé¢ zlozone nie
pozniej niz 12 miesiecy od ostatniej wyptaty srodkéw przez
EBOR. W celu wyjasnienia, w jakim terminie skarga musi zostac¢
ztozona, nalezy skontaktowaC sie z specjalista PCM
(pcm@ebrd.com) lub z odpowiednim Biurem Regionalnym.
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