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PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI

PLANO DIRETOR DE NITEROI.

Lei n. 21157, de 29 de dezembro de 1992 modificada pela Lei 2123 de 04 de fevereiro de 2004
Incisos V e VI do art. 221 alterados pela Lei 1594/97
Capitulos lll e VI do Titulo V revogados com a promulgacao dos Planos Urbanisticos das regiées
Praias da Baia, Oceéanica e Norte — Leis 1967 e 1968 de 04 de abril de 2002 e Lei 2233 de 19 de
outubro de 2005
EM AZUL: MODIFICACOES APROVADAS PELA LEI 2123/2004

A Céamara Municipal de Niterdi decreta e eu sanciono e promulgo a seguinte deliberagéo:

Titulo I

DA POLITICA URBANA
Capitulo |

Dos Objetivos

Art. 12 - O Plano Diretor de Niteréi é o instrumento bdasico da politica de desenvolvimento
urbano, parte integrante do processo continuo de planejamento, que devera contar com a
participagdo da coletividade, orientando agentes publicos e privados que atuam na produgao e
gestao da cidade.

Art. 22 - O Plano Diretor tem como objetivo orientar o pleno desenvolvimento das diversas
funcdes sociais da cidade e garantir o resgate da dignidade urbana, o bem estar e a melhoria da
qualidade de vida de seus habitantes, com utilizacao de critérios ecologicos e de justi¢a social.

Paragrafo Unico - Por funcéo social da cidade entende-se o direito de todo o cidad&o ter acesso
a moradia, transporte publico, saneamento basico, energia elétrica, iluminagdo publica, salude,
educacgao, segurancga, cultura, lazer, recreacdo e a preservacgao, protecdo e recuperacdo dos
patriménios ambiental, arquitetdnico e cultural da cidade.

Art. 32 - Constituem objetivos estratégicos do Plano Diretor:

| - compatibilizar o uso e a ocupacao do solo com a protecdo do meio ambiente natural e
construido, reprimindo a acao especulativa e propiciando melhores condi¢cdes de acesso a terra,
habitacao, trabalho, transportes, equipamentos publicos e servigos urbanos para o conjunto da
populacdo, evitando-se a ociosidade ou a saturagdo dos investimentos coletivos em infra-
estrutura e equipamentos instalados;

Il - estabelecer, considerando que o Municipio de Niteréi integra a Regiao Metropolitana
do Rio de Janeiro, novas alternativas de transportes com os municipios vizinhos e novas
alternativas econémicas compativeis com as condigdes naturais e econdmicas da regidao onde
se insere;

lll - viabilizar a urbanizacdo e a regularizagdo fundiaria das areas ocupadas por
populacdo de baixa renda;

IV - estabelecer um sistema de planejamento urbano e ambiental, que garanta a
integracdo dos agentes setoriais de planejamento e de execucdo da administragdo municipal e
assegure a participacdo da sociedade civil nos processos de planejamento, implementacéo,
avaliacao e revisdo das diretrizes do Plano Diretor;

V - proporcionar uma melhoria da qualidade ambiental através do controle da utilizagao
dos recursos naturais, da recuperagao das areas deterioradas e da preservagédo do patriménio
natural e paisagistico;

VI - orientar o desenvolvimento econdmico da cidade, respeitadas suas tradi¢cdes e
vocagbes, de forma a ampliar as oportunidades de desenvolvimento para a economia do
municipio e, em particular, para os setores de servigos e de industrias ndo poluentes;

VIl - promover e incentivar o turismo como fator de desenvolvimento econdmico e social,
respeitando e valorizando o patrimonio cultural e natural e observando as peculiaridades locais;



VIII - valorizar o patriménio cultural, reforcando o sentimento de cidadania e
proporcionando o reencontro do habitante com sua cidade;

IX - estimular a implantagédo de sistemas de circulagao viéria e de transportes coletivos
ndo poluentes e prevalecentes sobre o transporte individual, assegurando acessibilidade
satisfatoria a todas as regides da cidade;

X - reduzir os deslocamentos casa-atividades por meio de criteriosa distribuicdo das
atividades econémicas no territério municipal;

Xl - promover a distribuicAo dos servigcos publicos e dos equipamentos urbanos e
comunitarios de forma socialmente justa e espacialmente equilibrada, garantindo reserva
suficiente de terras publicas municipais, adequadas para implantacdo de equipamentos urbanos
e comunitarios, de areas verdes e de programas habitacionais;

XIl - definir instrumentos para a atuagao conjunta do setor publico e privado visando a
efetivacdo das transformacdes urbanisticas necessérias ao desenvolvimento da cidade;

X1l - perseguir mecanismos para integracdo do Municipio de Niter6i com o Estado do
Rio de Janeiro, com a Unido e com os Municipios do Estado, especialmente com aqueles
limitrofes, no que diz respeito aos interesses comuns.

Art. 4~ O Plano Diretor de Niterdi orienta os processos de desenvolvimento urbano para a
realizagao da politica urbana e ambiental do Municipio.

§1°- As leis municipais de diretrizes orgamentarias, do orgamento plurianual de investimentos e
do orcamento anual observaréo as orientagdes e diretrizes estabelecidas nesta lei.

§2°- As intervengdes de 6rgdos federais, estaduais e municipais na cidade de Niteréi deverao
estar de acordo com as determinagdes nesta lei.

Titulo |
Capitulo Il
Da Funcao Social da Propriedade

Art.5%- O exercicio do direito de propriedade dos bens iméveis atendera a sua fung¢édo social
quando condicionado as fungdes sociais da cidade e as exigéncias desta lei, subordinando-se
os direitos decorrentes da propriedade individual aos interesses da coletividade.

Paragrafo Unico - O direito de construir atendera a fungao social da propriedade imobiliaria.

Art. 6° - Para cumprir sua funcdo social, a propriedade deve atender, simultaneamente, no
minimo as seguintes exigéncias:

| - aproveitamento e utilizagdo para atividades inerentes ao cumprimento das fungdes
sociais da cidade, em intensidade compativel com a capacidade de atendimento dos
equipamentos e servigos publicos;

Il - aproveitamento e utilizacdo compativeis com a preservagao da qualidade do meio
ambiente e do patrimdnio cultural;

[l - aproveitamento e utilizacdo compativeis com a seguranga e saude de seus usuarios
e da vizinhanca.

Art. 7%- O Municipio, por interesse publico, usara os instrumentos previstos nesta lei para
assegurar o cumprimento da fung¢do social da propriedade.

Titulo |
Capitulo 11l
Dos Instrumentos em Geral

Art. 82 - Consideram-se instrumentos implementadores do Plano Diretor, sem prejuizo dos
instrumentos urbanisticos relacionados no artigo 311 da Lei Orgénica do Municipio, com o
objetivo de fazer cumprir a fungcéo social da propriedade urbana:
I - instrumentos de planejamento municipal:

a) Plano Diretor;

b) Lei de Parcelamento,

c) Lei de Uso e Ocupacéo do Solo;

d) zoneamento ambiental;

e) planos, programas, projetos setoriais;

f) planos urbanisticos regionais (PUR);



g) Plano Plurianual;
h) Lei de Diretrizes Orcamentarias e orgcamento anual;
i) gestao orcamentaria participativa;
j) planos de desenvolvimento econémico e social;
/) Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA)
m) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV).
Il - institutos tributarios e financeiros:
a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU);
b) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no
tempo;
¢) Fundo Municipal de Urbanizagéo, Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria.
d) Fundo Municipal de Conservagcdo Ambiental (FMCA);
e) contribuicdo de melhoria;
f) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
Il - institutos juridicos e politicos:
a) desapropriacdo;
b) serviddo administrativa;
c) limitagées administrativas;
d) tombamento de imoveis ou de mobiliario urbano;
e) instituicdo de unidades de conservagao;
f) instituicdo de Areas de Especial Interesse;
g) concessao de direito real de uso;
h) concesséo de uso especial para fins de moradia;
i) parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsdrios;
j) usucapido especial de imdvel urbano;
I) direito de superficie;
m) direito de preempc¢éo;
n) outorga onerosa do direito de construir (solo criado) e de alteracdo de uso;
o) transferéncia do direito de construir;
p) operagdes urbanas consorciadas;
q) regularizagdo fundiaria;
r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais
menos favorecidos;
s) referendo popular e plebiscito;
§ 1° - A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacéo da cidade expressas na forma da lei, assegurando o atendimento
das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econémicas.
§ 29 - Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislacdo que lhes é prdpria,
observado o disposto nesta lei.
§ 3?2 - Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de recursos por parte do
Poder Publico municipal devem ser objeto de controle social, garantida a participacdo de
comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil através de:
| — promocgdo de audiéncias publicas e debates com a participacdo da populacdo e de
associagoes representativas dos varios segmentos da comunidade;
Il - publicidade quanto aos documentos e informagées produzidos;
Il - acesso de qualquer interessado aos documentos e informagbes produzidos;
IV - apreciagdo nos conselhos municipais competentes.
§ 4° - Fica o Poder Executivo autorizado a celebrar convénios, contratos e consorcios com
outros municipios e 6rgdos da administragdo direta, indireta e fundacional do Estado e da Uniéo,
para a consecugdo dos objetivos e diretrizes definidos nesta lei.
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Capitulo 11l

Secéao |

Do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) Progressivo no Tempo

Art. 92 - Em caso de descumprimento das obrigacbes decorrentes da incidéncia de
parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsdrias, ou de qualquer de suas condigbes ou
prazos, o Municipio procedera a aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial



urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragdo da aliquota pelo prazo de cinco
anos consecutivos.

§ 12 - O imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) podera ainda ser
progressivo no tempo de forma a assegurar no tempo de forma a assegurar a fungcédo social
propriedade, nos termos do art. 156, § 12, da Constituicdo Federal de 1988, nos vazios urbanos
e em Areas de Especial Interesse Social criadas para fins de implantagdo de programas ou
projetos habitacionais de baixa renda.

§ 22 - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na mesma lei especifica que
determinar a incidéncia do parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, e ndo excedera
a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por
cento.

§ 3° - Caso a obrigagéo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o
Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacéo,
garantida a prerrogativa do Municipio proceder a desapropriagdo do imovel, com pagamento em
titulos da divida publica, na forma da lei.

§ 4° - E vedada a concessdo de reducées, isencbes ou de anistia relativas a tributagdo
progressiva de que trata este artigo.

§ 52 - O IPTU progressivo no tempo de que trata este artigo nao incidira sobre terrenos até
duzentos e cinqlenta metros quadrados, cujos proprietarios ndo tenham mais outro imével
urbano no Municipio de Niterdi.
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Capitulo 11l

Secéo Il

Do Parcelamento e Edificacao Compulsdria

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS.
Art. 10 - O parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsdrios do solo urbano nao edificado,
sub-utilizado ou néo utilizado poderdo ser aplicados em toda a zona urbana do municipio de
Niteroi, devendo os prazos e as condigcbes para implementacdo serem fixados em lei municipal
especifica.
§ 1° - Considera-se sub-utilizado o imével cujo aproveitamento seja inferior ao minimo a ser
definido nos Planos Urbanisticos Regionais (PUR) ou em legislacdo especifica.
§ 22 - O parcelamento e edificagdo compulsérios ndo poderdo incidir sobre areas de
preservagdo permanente, Areas de Especial Interesse Ambiental, unidades de conservagéo de
protegdo integral, Zonas de Conservagdo da Vida Silvestre, Zonas de Preservagdo da Vida
Silvestre, Parques Urbanos, areas que compbéem a Zona de Restricao a Ocupacao Urbana e
sobre terrenos até duzentos e cinqlienta metros quadrados, cujos proprietarios ndo tenham mais
outro imdével urbano no municipio de Niterdi.
§ 32 - A edificacdo ou utilizagdo compulséria poderdo ser exigidas quando as edificacbes
estiverem em ruinas ou tenham sido objeto de demolicdo, abandono, desabamento ou incéndio,
ou que de outra forma ndo cumpram a fungéo social da propriedade urbana.
§ 4° - Os prazos a que se referem o caput deste artigo serao:
I —de 01 (um) ano, a partir da notificagédo, para que seja protocolado o projeto no érgdo
municipal competente;
Il —de 02 (dois) anos, no minimo, e de 05 (cinco) anos, no maximo, a partir da aprovagao
do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.
§ 52 - Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal especifica
a que se refere o caput podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto
aprovado compreenda o empreendimento como um todo.
§ 6° - O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para o cumprimento da
obrigacéo, devendo a notificagdo ser averbada no cartério de registro de imdveis.
I - A notificacdo far-se-a:
a) - por funciondrio do orgdo competente do Poder Publico Municipal, ao
proprietario do imdével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha
poderes de geréncia geral ou administragao;
b) - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na
forma prevista na alinea a deste paragrafo.
§ 79 - A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacées de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo prevista no caput
deste artigo, sem interrupgdo de quaisquer prazos.



§ 8°- O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario de area atingida pela obrigagdo
de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, a requerimento deste, o0
estabelecimento de consdrcio imobiliario como forma de viabilizagdo financeira do
aproveitamento do imével.
| - Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagdo
ou edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu
imovel e, apos a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.
Il - O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao
valor do imdvel antes da execugdo das obras, observado o valor real da indenizagdo, que refletira
o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungdo de obras
realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apds a notificagdo de que trata o
§ 6° deste artigo, e ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.
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Capitulo 11l
Secéo Il

"DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (SOLO CRIADO) E DA
ALTERACAO DE USO DO SOLO”

Art. 11 - O direito de construir sera oneroso em toda a zona urbana do municipio de Niterdi,
sempre que o coeficiente de aproveitamento do terreno for superior ao coeficiente basico de
aproveitamento do terreno, respeitados o0s limites maximos dos pardmetros urbanisticos
estabelecidos para o local nos Planos Urbanisticos Regionais (PUR).

§ 12 — Os Planos Urbanisticos Regionais (PUR) poderéo indicar fragbes urbanas isentas da
outorga onerosa do direito de construir (solo criado).

§ 2° - Estdo isentas da outorga onerosa do direito de construir (solo criado) as edificacbes
residenciais individuais, hospitais, escolas, hotéis e pousadas, e empreendimentos habitacionais
de interesse social destinados a populacdo de baixa renda classificada de acordo com
legislagdo especifica.

§3° - A cobranga da outorga onerosa do direito de construir sera definida pela férmula:

SC = [(Ca — Cb)? / FC] x VV, sendo: SC = valor do solo criado, Ca = coeficiente de
aproveitamento do terreno, Cb = coeficiente de aproveitamento badsico, FC = fator de corregéo,
VV = valor venal do terreno, utilizado para o calculo do Imposto sobre a Propriedade Territorial e
Urbana (IPTU).

§ 4° - O coeficiente de aproveitamento do terreno (Ca) é obtido pela divisdo da area edificavel
computavel pela area do terreno.

§ 5° - Entende-se por area edificavel computavel a soma da area construida das unidades
privativas situadas no embasamento e na cobertura e do somatdrio da drea de todos os
pavimentos da lamina, descontadas as areas de varandas e jardineiras.

§ 6° - Os Planos Urbanisticos Regionais (PUR) e a regulamentagdo das areas de especial
interesse definirdo o coeficiente de aproveitamento basico e o fator de correcdo cada fracdo
urbana.

§ 72 - O valor a ser pago como contrapartida do beneficiario sera fixado pelo indice utilizado pelo
Municipio no momento da expedicdo da licenga de construir, podendo o seu pagamento ser
efetuado em parcelas mensais e sucessivas, no prazo da licenca de obras expedida e, no
maximo, em trinta e seis parcelas, ficando o respectivo aceite condicionado a quitagdo de todas
as parcelas.

§ 82 - O atraso no pagamento do valor a ser pago como contrapartida do beneficidario implicara
na incidéncia sobre seu valor de multa de dez por cento, além de juros de mora de 0,3% ao dia.

"DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR”
Art. 12 - O proprietario de imdvel urbano, privado ou publico, podera exercer em outro local o
direito de construir, ou aliena-lo, mediante escritura publica, quando o respectivo imovel for
considerado necessario para fins de:
I - implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;
Il - preservagdo, quando o imdvel for considerado de interesse ambiental, arqueoldgico,
cultural, histdrico, paisagistico ou social;
Il - servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda e habitagdo de interesse social.



§ 12 - A mesma faculdade prevista neste artigo podera ser concedida ao proprietario que doar
ao Poder Publico seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a Ill do caput
deste artigo.
§ 2° - A aplicagdo do instrumento previsto no caput deste artigo fica condicionada ao
abastecimento d’dgua e esgotamento sanitario no imovel de recepgdo do direito de construir, e a
apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV nos casos em que o acréscimo de
potencial transferido somado a area permitida enquadrar a edificagdo na exigéncia da sua
elaborac&o.
§ 3¢ - A transferéncia do direito de construir sera estabelecida por lei municipal especifica, caso
a caso, especificando-se:
| — definicdo do imével doador do direito de construir, do respectivo potencial de
construgdo a ser transferido e da finalidade a ser dada ao mesmo imédvel;
Il — definicdo do imdvel receptor, do potencial adicional de construgdo que o mesmo
podera receber e de todos os indices urbanisticos;
lll — as recomendagdes do Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV.
§ 4° — E vedada a aplicagcdo da transferéncia do direito de construir de areas de risco e de
preservagédo permanente consideradas non aedificandi nos termos da legislagc&o pertinente.
§ 52 - Nao sera permitida a transferéncia de area construida acima da capacidade da infra-
estrutura local ou que gere impactos no sistema viario, degradagdo ambiental e da qualidade de
vida da populagéo local.

Titulo |
Capitulo 11l
Secéao IV

"DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS”
Art. 13 - Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengbes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area
transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagao ambiental.
§ 1° - Poderéo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:
I - a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupag¢do do solo
e subsolo, bem como alteragbes dos indices urbanisticos, considerado o impacto
ambiental delas decorrentes;
Il - a regularizagdo de construgbes, reformas ou ampliacbes executadas em desacordo
com a legislacéao vigente.
§ 2° - As operagbes urbanas consorciadas, apos a elaboragdo Estudo de Impacto de Vizinhanga
- EIV e aprovagéo do respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV, serdo aprovadas,
caso a caso, por lei municipal especifica, que delimitara a area para aplicagdo e estabelecera o
plano da operagao, contendo, no minimo:
| - definicdo da area a ser atingida;
Il - programa basico de ocupagdo da area, com as medidas previstas nos incisos | e Il
do § 1° deste artigo que serdo incluidss, definindo-se o potencial adicional de
construgdo que a area podera receber e o0s gabaritos maximos que deverdo ser
respeitados;
Il - programa de atendimento econémico e social para a populagao diretamente afetada
pela operacéo;
1V - finalidades da operagéo;
V - estudo prévio de impacto de vizinhangca e respectivo relatério com parecer
conclusivo;
VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e investidores
privados em fungdo da utilizagdo das medidas previstas nos incisos | ou Il do § 10 deste
art.;
VIl - forma de controle da operagéo, obrigatoriamente compartilhado com representagcao
da sociedade civil.
§ 37 - Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso VI deste artigo serdo
aplicados exclusivamente na propria operagdo urbana consorciada.
§ 4° - A partir da aprovacdo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas e
autorizagbes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de
operagdo urbana consorciada.



Art. 14 - A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada podera prever a emissao
pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construg&o,
que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a
propria operacao.

§ 1° - Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo livremente negociados, mas
conversiveis em direito de construir unicamente na drea objeto da operagao.

§ 2° - Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera
utilizado no pagamento da area de construcdo que supere os padrbes estabelecidos pela
legislacdo de uso e ocupacdo do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a
operagdo urbana consorciada.
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Capitulo 11l
Secao V

"DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS”

Art. 15 - Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha

cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o Municipio podera proceder a

desapropriagcdo do imdvel, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 12 - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagcdo pelo Senado Federal e serdo

resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados

o valor real da indenizag&o e o0s juros legais de seis por cento ao ano.

§ 22 - O valor real da indenizagao refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o

montante incorporado em fung&o de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo

se localiza apds a notificacdo de que trata o § 2° do art. 52 desta Lei, ndo podendo computar
expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3?2 - Os titulos de que trata este artigo néo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 4° - O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo de cinco

anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patriménio publico.

§ 5° - O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por

meio de alienagdo ou concesséo a terceiros, na forma da Lei.

§ 6° - Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do § 5° deste artigo as mesmas
obrigacées de parcelamento, edificagcdo ou utilizagdo previstos no art. 10 desta Lei.
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Capitulo 11l
Secao VI

"DO DIREITO DE PREEMPCAQ”
Art. 16 - O direito de preempgao confere ao Poder Publico Municipal preferéncia para aquisicao
de imdvel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, que podera ser exercido
sempre que o Poder Publico necessitar de dreas para:

| - regularizag&o fundidria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagcdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse

ambiental;

VIl - protecdo de areas de interesse histérico, cultural, paisagistico ou arqueoldgico.
§ 19 - O direito de preempgéo sera definido por lei municipal, que devera enquadrar cada imével
em que incidira o direito de preempgdo em uma ou mais das finalidades enumeradas no caput
deste artigo, e devera fixar o seu prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a
partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.
§ 2° - O direito de preempcgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do §
12 deste artigo, independentemente do numero de alienagbes referentesao mesmo imovel.
§ 3° - O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imovel, para que o Municipio, no
prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.



§ 4° - A notificacdo mencionada § 3° serd anexada proposta de compra assinada por terceiro
interessado na aquisicdo do imdvel, da qual constara prego, condigbes de pagamento e prazo
de validade.

§ 52 - O Municipio fara publicar, em drgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de
grande circulagdo, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos § 3° e da intengdo de
aquisicdo do imovel nas condigbes da proposta apresentada.

§ 6° - Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condigbées da proposta apresentada.

§ 7° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no
prazo de trinta dias, cdpia do instrumento publico de alienagao do imével.

§ 8° - A alienagdo processada em condicdes diversas da proposta apresentada é nula de pleno
direito.

§ 9?2 - Ocorrida a hipdtese prevista no § 8° deste artigo o Municipio podera adquirir o imovel pelo
valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for
inferior aquele.

Art. 17 - Lei municipal definira os empreendimentos e atividades privados ou publicos em area
urbana que dependerdo de elaboragdo de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para
obter as licengas ou autorizagées de construgcdo, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder
Publico Municipal.
§ 12 - O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e
suas proximidades, incluindo a andalise, no minimo, das seguintes questées:

I - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupacéo do solo;

IV - valorizagao imobiliaria;

V - geracédo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagéo e iluminagao;

VIl - paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

VIII - nivel de ruidos;

IX - qualidade do ar;

X - vegetacdo e arborizagdo urbana;

Xl - capacidade da infra-estrutura de saneamento.
§ 2° - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para
consulta, no érgdo competente do Poder Publico municipal, por qualquer interessado.
§ 3% - A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboragcdo e a aprovagcdo de estudo prévio de
impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

Titulo |
Capitulo IV
Dos Fundos

Art. 18 - Ficam criados o Fundo Municipal de Urbanizagédo, Habitacdo Popular e Regularizacdo
Fundiaria e o Fundo Municipal de Conservacdo Ambiental, de natureza financeira-contabil,
vinculados as Secretarias Municipais de Urbanismo e de Meio Ambiente, que se constituirdo dos
seguintes recursos:

| - as dotagbes orcamentarias;

Il - as receitas decorrentes da aplicagdo de instrumentos previstos nesta lei;

Il - o produto de operacbes de crédito celebradas com organismos nacionais ou

internacionais;

IV - as subvencdes, contribuicdes, transferéncias e participagcdes do Municipio em

convénios, contratos e consoércios, relativos ao desenvolvimento urbano e a

conservagao ambiental;

V - as dotagdes, publicas ou privadas;

VI - o resultado da aplicacdo de seus recursos;

VIl - as receitas decorrentes da cobranca de multas por infracdo a legislacao

urbanistica, edilicia e ambiental;

VIl - as taxas de ocupacgéao de terras publicas municipais;



IX - as receitas decorrentes da concessao onerosa da autorizacdo de construir (solo
criado).
§ 1- As receitas decorrentes da cobranga de multas relativas a legislagdo ambiental constituirao
recursos especificos do Fundo Municipal de Conservagdo Ambiental e as decorrentes da
cobranga de multas relativas a legislagao urbanistica e edilicia constituirdo recursos especificos
do Fundo Municipal de Urbanizagéo, Habitagdo e Regularizacao Fundiaria.
§ 22 - O Poder Executivo, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da data da publicagao
desta lei, regulamentara, mediante decreto, o funcionamento, a gestdo e as normas de
aplicacao dos recursos dos Fundos Municipais criados no caput desse artigo.

§3° - Os recursos auferidos com a adocdo da outorga onerosa do direito de construir — solo
criado — serdo aplicados somente com as sequintes finalidades, garantida uma alocacdo minima
de 30% para as acées referidas nos itens I, Il e Il:

I - regularizagéo fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espacos publicos de lazer e dreas verdes;

VIl - criagdo de unidade de conservagdo ou protecdo de outras dreas de interesse

ambiental;

VIl - protecdo de areas de interesse arqueoldgico, historico, cultural, ambiental ou

paisagistico.

Art. 19 - Os recursos do Fundo Municipal de Urbanizagao, Habitagao e Regularizagdo Fundiaria
serdo aplicados nas Areas de Especial Interesse, prioritariamente nas Areas de Especial
Interesse Social, e em planos e projetos estabelecidos pelo Poder Executivo para cumprimento
das diretrizes fixadas no Plano Diretor, devendo ser garantido um minimo de 5% (cinco por
cento) dos recursos para as acOes de planejamentos da Secretaria Municipal de Urbanismo e
Controle Urbano.

Paragrafo unico - Os recursos do Fundo Municipal de Conservacdo Ambiental serdo aplicados
na implantagdo e gerenciamento das unidades municipais de conservagdao ambiental e na
realizagao das agfes necessarias para o controle e recuperagao ambiental.

Titulo Il
Do Zoneamento Ambiental

Capitulo |
Do Macrozoneamento Ambiental

Art. 20 - O macrozoneamento ambiental condiciona o uso e a ocupagdo do solo no territério
municipal, dividindo-o nas seguintes macrozonas, cuja delimitacdo encontra-se no Mapa 1, do
Anexo VI, desta lei:
| - Zona Urbana - aquela adequada a urbanizacao, efetivamente ocupada ou destinada
a expansao da cidade;
Il - Zona de restricdo a Ocupagdo Urbana - aquela que abrange as areas cujas
condicdes fisicas sdo adversas a ocupacdo urbana por caracteristicas geoldgicas,
paisagisticas, topograficas, de cobertura vegetal e de importancia para preservagéao de
espécies nativas da flora e da fauna.

Paragrafo unico - As areas incluidas na Zona de Restricdo a Ocupacgdo Urbana terdo seus
critérios de uso e ocupacdo definidos segundos suas destinagdes, através de legislacao
especifica ou dos Planos Urbanisticos Regionais, ficando garantidas as areas de preservagéo
permanente através das Areas de Especial Interesse Ambiental, indicadas para criagdo no
artigo 45 desta lei.



Art. 21 - Na Zona Urbana o adensamento sera prioritariamente direcionado para os locais onde
a infra-estrutura urbana instalada permita a intensificagdo controlada do uso e ocupagéo do
solo, secundariamente para aqueles onde a infra-estrutura possa ser mais facilmente instalada e
desestimulado nos locais que apresentem sinais de saturacao.

Titulo 11
Capitulo Il
Das Areas De Especial Interesse

Art. 22 - As Areas de Especial Interesse, permanentes ou transitérias, poderédo ser delimitadas
no municipio, a fim de serem submetidas a um regime urbanistico especifico, que definira
parametros e padroes de parcelamento, edificagcdo, uso e ocupagao do solo.

Art. 23 - As Areas de Especial Interesse so instrumentos da politica urbana e ambiental e
caracterizam-se por um interesse publico definido, sendo classificadas nas seguintes categorias:

| - Interesse Social:
a) Area de Especial Interesse Social, aquela que apresenta:
1) terreno publico ou particular ocupado por favela ou conjunto habitacional de
populagéo de baixa renda ou outras formas de sub-habitagcdo, onde se pretende
promover a urbanizagao e regularizacao juridica da posse de terra;
2) loteamento irregular, onde haja interesse publico na promogédo da
regularizagdo juridica do parcelamento, da complementacdo da infra-estrutura
urbana ou dos equipamentos comunitarios;
3) terreno nao edificado, sub-utilizado ou nao utilizado necessario a implantagao
de programas habitacionais para populacdo de baixa renda, cabendo aplicacédo
dos Artigos 156 e 182 da Constituicdo Federal.

Il - Interesse Ambiental:
a) Area de Especial Interesse Ambiental, aquela destinada a criagdo de
unidades municipais de conservagdo ambiental e para delimitagéo de areas de
preservagao permanente;
b) Area de Risco, aquela que pode expor as populagdes locais a riscos de vida e
prejuizos econdmicos, tais como encostas com acentuados processos erosivos
e locais sujeitos a inundagoes;
c) Area de Preservacdo do Ambiente Paisagistico, aquela cuja ambiéncia
contempla sitios ou paisagens de feicdo notavel, naturais ou agenciadas pelo
homem, que importem preservar.

Il - Interesse Econémico
a) Area de Especial Interesse Turistico, aquela onde ha interesse publico em se
aproveitar o potencial turistico e para a qual se fagam necessarios investimentos
e intervengGes visando ao desenvolvimento da atividade turistica;
b) Area de Especial Interesse Agricola, aquela onde ha interesse publico de
preservar atividades agropecuarias e aquelas de apoio ao sistema da producao
e comercializagdo agricola;
c) Area de Especial Interesse Pesqueiro, aquela onde hé interesse publico de
preservar as atividades de pesca profissional e aquelas necessarias a
preservacdo das espécies pesqueiras, bem como as de apoio as atividades de
pesca;
d) Area de Especial Interesse Econdmico, aquela onde ha interesse em
preservar, implantar e incentivar alguma outra atividade econémica definida.

IV - Interesse Urbanistico:
a) Area de Especial Interesse Urbanistico, aquela onde o Poder Publico
Municipal tem interesse na implantacdo de projetos visando alcancgar
transformagdes urbanisticas e estruturais na cidade e prové-la de equipamentos
urbanos e servigos publicos;
b) Area de Preservacdo do Ambiente Urbano, aquela que testemunha a
formagdo da cidade e cujo significado se identifica ainda com a escala
tradicional, devendo, por essa razao, ter protegidas e conservadas as principais
relagcbes ambientais dos seus suportes fisicos, constituidos pelos espagos de
ruas, pracas e outros logradouros, bem como a volumetria das edificacbes em
geral, e, ainda, para a qual deverdo ser criados mecanismos de estimulo para



atividades tipicas ou compativeis com objetivos de revitalizagdo dessas areas,
preservando e estimulando seus aspectos sécio-econémicos e culturais.

Art. 24 - Além das Areas de Especial Interesse criadas nesta lei, outras poderdo ser instituidas
posteriormente, por ato do Poder Executivo.

§1°%- O ato de que trata o caput deste artigo definird seus limites, denominagéo e diretrizes que
orientardo a sua regulamentacgéo.

§ 2° - A Secretaria Municipal de Urbanismo e Controle Urbano analisara, apreciara e
encaminhara ao chefe do Poder Executivo as propostas de criagdo das Areas de Especial
Interesse.

§ 32 - A regulamentagéo devera ser feita no prazo maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias
apés sua instituicdo, mediante ato do Poder Executivo. ’

§ 4°- A anadlise, apreciagao e elaboragdo do ato de criagdo e regulamentagéo de Areas de
Preservagdo do Ambiente Urbano e de Areas de Preservacdo do Ambiente Paisagistico serdo
feitas conjuntamente pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Controle Urbano e pela
Secretaria Municipal de Cultura.

§ 5% - Nas Areas de Especial Interesse criadas o Poder Executivo podera determinar,
temporariamente, em prazo nunca superior a 360 (trezentos e sessenta) dias, a suspenséo de
concessao de alvaras e o licenciamento de obras de edificagdes e acréscimos, de modificagcao
de uso em edificagcbes, de parcelamento e remembramento do solo, da abertura de logradouros
e a instalagao de mobiliarios urbanos.

Titulo Il
Das Diretrizes Setoriais

Capitulo |
Do Desenvolvimento Econ6omico

Art. 25 - Com o objetivo de orientar o desenvolvimento econémico ficam estabelecidas as
seguintes diretrizes gerais:
| - integragdo do Municipio de Niter6i no processo de desenvolvimento econdémico da
Regido Metropolitana e do Estado do Rio de Janeiro;
Il - compatibilizagdo do desenvolvimento econdmico com a protegdo do meio ambiente;
[l - estimulo a empreendimentos absorvedores de mao-de-obra, em especial junto aos
bairros populares;
IV - estabelecimento de mecanismos de cooperagcdo com a Universidade Federal
Fluminense - UFF - nas areas de desenvolvimento econdmico, cientifico e tecnol6gico;
V - estimulo a legalizagao das atividades econémicas informais com a simplificacao dos
procedimentos de licenciamento.

Titulo 1l

Capitulo |

Secao |

Das Atividades Industriais, Comerciais e de Servicos

Art. 26 - Com o objetivo de orientar o desenvolvimento e o ordenamento no territério municipal,
ficam estabelecidas as seguintes diretrizes para as atividades industriais, comerciais e de
servicos:
| - distribuicdo e localizagdo do comércio e servicos em centros estrategicamente
situados nas areas residenciais, visando orientar e disciplinar os fluxos de pedestres e
veiculos, de acordo com a estrutura urbana local, e evitar incémodos a vizinhanga;
Il - descentralizagdo das atividades econdmicas, com a coexisténcia do uso residencial
com os de comércio, servigos e de industrias de pequeno porte;
Il - gestdo junto ao Governo Federal para otimizagdo do parque industrial naval
instalado;
IV - estimulo a criacdo de micropolos para indlstrias selecionadas cuja proximidade
possa trazer beneficios a produtividade e ao aproveitamento de servicos comuns;



V - estimulo a atividade comercial e de servigcos no centro da cidade, com vistas a sua
revitalizagao.

Titulo 11l

Capitulo |

Secéo Il

Do Turismo, Esporte e Lazer

Art. 27 - Com o objetivo de promover e incentivar o desenvolvimento do turismo na cidade,
ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

| - promogao dos bens naturais e culturais da cidade como atrativos turisticos, através

de:
a) melhoria da infra-estrutura de atendimento e servicos aos turistas na orla
maritima, com a instalacdo de equipamentos e mobiliario urbano;
b) implantacédo e gestdo de unidades municipais de conservacao ambiental com
condigdes de receber o turismo ecolégico;
c) desenvolvimento de atividades culturais, de esporte e lazer nos iméveis
publicos de valor arquiteténico, histérico ou cultural, buscando gestédo
municipalizada naqueles estaduais e federais;

Il - promogao das caracteristicas turisticas da cidade, através de:
a) divulgacao dos atrativos e eventos de interesse turistico;
b) implantacédo de postos de informagao e de atendimento ao turista;
¢) implantagao de sinalizag&o turistica.

Il - crescimento e melhoria da rede hoteleira, através de:
a) incentivos fiscais; ]
b) legislagéo urbanistica e edilicia adequada nas Areas de Especial Interesse
Turistico.

IV - incentivo a participagéo e patrocinio da iniciativa privada através de:
a) suprimido;
b) permisséo de uso publicitario no mobiliario urbano de apoio;
c) realizagao de eventos culturais e esportivos;
d) colaboragao na producao e veiculagdo de material de divulgagéo.

V - estimulo ao desenvolvimento das atividades esportivas, através de:
a) inclusdo da exigéncia de area de dominio publico destinada a pratica de
esporte e de lazer nos projetos de loteamentos e condominios;
b) recuperacgdo e construcao de centros esportivos, pracas e areas de lazer em
numero compativel com a necessidade de cada regiao;
c) aproveitamento das areas de escolas publicas para implantacdo de
equipamentos esportivos e de lazer, para utilizacao pela populagéo local;
d) ndo aplicagdo do imposto progressivo nos terrenos ndo edificados onde haja
efetiva pratica de esportes ou lazer e com interesse publico na sua continuidade;
e) garantia de d&reas publicas com condi¢cdes apropriadas para praticas
esportivas nos Planos Urbanisticos Regionais (PUR).

Art.28 - Nas areas com deficiéncia de infra-estrutura, especialmente de abastecimento de agua
e esgotamento sanitario, os projetos para empreendimentos turisticos deverdo apresentar
solugdes para implantacao da infra-estrutura basica necessaria.

Art. 29 - A utilizagao da orla maritima do municipio para atividades de turismo, esporte e lazer,
sera incentivada, desde que ndo comprometa a qualidade ambiental e paisagistica.

Art. 30 - Ficam isentos de pagamento de alvard e imposto sobre servigos durante 05 (cinco)
anos, os meios de hospedagem - Hotéis, Hotéis de lazer, Pousadas e Hospedarias de Turismo -
nas Areas de Especial Interesse Turistico, que possam ser classificados com um minimo de 02
(duas) estrelas, de acordo com parametros da EMBRATUR, e tenham seus projetos de
construgdo aprovados e licenciados apés a data de publicagéo desta lei.

Art. 31- A elaboracdo e atualizacdo do Plano Diretor de Turismo deverdo observar o disposto
nesta lei.



Titulo 111

Capitulo |

Secéo Il

Da Atividade Agricola

Art.32 - O Municipio apoiard a atividade agricola, observando as seguintes diretrizes:
| - organizagéo do cadastro de produtores rurais;
Il - implementagcdo do processo de regularizacdo fundiarias em areas ja ocupadas por
posseiros e com produgao agropecuaria;
Ill- concessdo de uso para produgdo de alimentos em areas ociosas de propriedade
municipal;
IV - criacdo de mecanismos que visem a comercializacdo direta do produtor para o
consumidor, melhorando o sistema de abastecimento; ]
V - estabelecimento de legislacdo restritiva ao micro parcelamento nas Areas de
Especial Interesse Agricola;
VI - incentivo 4 producdo sem agrotoxicos e a criagdo de pequenos animais;
VIl - orientacéo e estimulo as atividades adequadas as pequenas propriedades e que se
harmonizem com o ambiente natural;
VIII - estimulo & implantagédo de infra-estrutura de apoio & atividade.

Titulo 111

Capitulo |

Secéao IV

Da Atividade Pesqueira

Art. 33 - Com vistas ao estabelecimento de bases para a exploragao racionalizada dos recursos
pesqueiros, de forma equilibrada socialmente e preservando o meio ambiente, o Municipio
deverd:
| - apoiar a formacgdo de infra-estrutura de suporte da pesca e da comercializagdo de
pescado;
Il - preservar o direito das comunidades pesqueiras ao seu espaco vital;
[ll - apoiar especialmente a pesca de pequena escala com vistas a aquisicdo de seus
insumos essenciais e a implantacdo de infra-estrutura proépria, inclusive de acesso e
atracacao de barcos;
IV - garantir a conservag¢ao dos recursos pesqueiros.

Titulo 1l
Capitulo Il
Da Habitacao

Art. 34 - Para assegurar o direito a moradia ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:
| - revisdo da legislacdo urbanistica e edilicia, com a alteracdo dos atuais parametros
para parcelamento e edificacao, de forma a ampliar o universo da populagado que hoje
tem acesso ao mercado formal;
Il - inser¢ao das favelas e de loteamentos irregulares no planejamento da cidade, com
vistas a constituirem bairros ou integrarem efetivamente aqueles em que se situam;
Il - urbanizacdo de é&reas faveladas e ocupadas por populacdo de baixa renda,
independentemente da sua regularizacao fundiaria;
IV - estabelecimento de Programas de Assentamento de Populacéo de Baixa Renda;
V - promocao de Programas de Regularizagdo Fundiaria.

Art. 35 - Os Planos Urbanisticos Regionais (PUR) deverdo criar as Areas de Especial Interesse
Social passiveis de aplicacdo do imposto progressivo e do parcelamento e edificacao
compulsoéria, para execugao dos Programas de Assentamento de Populagao de Baixa Renda.

Art. 36 - Para fins de assentamento de populacdo de baixa renda deverdo ser priorizadas:
| - a oferta de lotes urbanizados;
Il - a construgdo de moradias populares para relocalizagdo de moradores removidos de
Areas de Risco, de &reas ndo edificantes e de outras areas de Interesse publico.



Art. 37 - Serdo criadas Areas de Especial Interesse Social nas favelas e nos locais ocupados
por loteamentos clandestinos, irregulares, abandonados ou n&o titulados, para fins de
regularizagdo urbanistica e fundiéria.

Titulo 11
Capitulo 11l
Do Meio Ambiente

Art. 38 - Para a garantia da protecdo do meio ambiente natural e de uma boa qualidade de vida
da populacao, sao fixados os seguintes objetivos:

| - conservar a cobertura vegetal;

Il - controlar atividades poluidoras;

[l - promover a utilizagdo racional dos recursos naturais;

IV - preservar e recuperar ecossistemas essenciais;

V - proteger os recursos hidricos.

Titulo 111
Capitulo 11l
Secao |

Das Diretrizes

Art. 39 - O Municipio instituira o sistema municipal de meio ambiente, vinculado ao sistema
municipal de planejamento urbano e ambiental, para execugcdo da politica municipal de meio
ambiente.

Paragrafo Unico - O érgdo central do sistema municipal de meio ambiente sera a Secretaria
Municipal de de Meio Ambiente e Recursos Hidricos, que tera a competéncia da gestédo
ambiental e exercera o poder de policia ambiental do Municipio.

Art. 40 - Para a realizagdo dos objetivos fixados no artigo 38 desta lei, deverdo ser observadas
as seguintes diretrizes na gestao do meio ambiente:
| - incorporacdo da protecdo do patriménio natural e paisagistico ao processo
permanente de planejamento e ordenagéo do territorio;
Il - criagdo de instrumentos normativos, administrativos e financeiros para viabilizar a
gestdo do meio ambiente;
[l - consolidagao das unidades de conservacdo ambiental no municipio;
IV - formulacdo e execugdo de projetos de recomposicdo vegetal, inclusive visando a
interligacao de fragmentos de matas remanescentes ;
V - implementacdo de programa de combate a incéndios florestais, de acordo com o
artigo 326 da Lei Orgéanica do Municipio, em conjunto com demais 6rgaos competentes;
VI - implantagé@o de processo de planejamento de arborizagdo urbana.
VIl - estabelecimento de programas de mapeamento da vegetagédo, cadastramento da
fauna e flora, inclusive da arborizagdo urbana, em conjunto com 6rgaos ambientais e
estaduais, federais e instituicées de pesquisas;

VIl - integragéo dos procedimentos legais e administrativos de licenciamentos e das
acoes de fiscalizacdo do Municipio com as dos 6rgdos ambientais do Estado e da
Unido;

IX - criacdo de instrumentos administrativos e legais de controle especifico das unidades
municipais de conservagcdo ambiental e de outros espagos naturais protegidos
legalmente;

X - fixacdo de normas e padrées ambientais municipais, que assegurem a melhoria da
qualidade do meio ambiente, e estabelecimento de respectivas penalidades e infracées;
Xl - implementagéo de programas de controle da poluigéo;

Xl - implantagé@o de processo de avaliacao de impacto ambiental;

XIII - estabelecimento da obrigatoriedade de colocagédo de placas indicativas contendo
as principais informagdes de interesse publico nas atividades poluidoras instaladas no
municipio; ;

XIV - mapeamento das Areas de Riscos, com desenvolvimento de estudos geotécnicos
dos morros da cidade, priorizando aqueles com ocupag¢do humana;



XV - formulagéo e execugdo de programas e projetos de recuperacao de ecossistemas,
diretamente ou mediante convénios;

XVI - incorporagdo do gerenciamento dos recursos hidricos as tarefas da gestdo do
meio ambiente do Municipio, de forma integrada aos 6rgaos do Estado e da Unido, que
possibilite uma melhoria da qualidade da dgua dos corpos hidricos;

XVII - integracdo das Secretarias de Desenvolvimento Regional as tarefas da gestao

ambiental;
XVIII - criagdo de um sistema permanente de informacdes sobre meio ambiente, aberta
ao publico.
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Capitulo 11l

Secao Il

Das Unidades de Conserva¢dao Ambiental

Art. 41 - As unidades de conservagao ambiental municipais serdo criadas pelo Poder Publico
para protecdo de areas representativas de ecossistemas naturais, impréprias a urbanizacao,
ainda ndo degradadas ou recuperaveis.

§ 1% O ato de criacdo de uma unidade municipal de conservacdo ambiental devera definir a sua
classificagcdo, denominacgéo e objetivos de sua criagéo e fixar sua delimitagao.

§ 2°- As Secretarias Municipais de Urbanismo e Controle Urbano e de Meio Ambiente e
Recursos Hidricos analisardo, apreciardo e encaminhardo ao chefe do Poder Executivo as
propostas de criagdo de unidades de conservagao ambiental.

§ 3° O Poder Executivo podera declarar como Area de Especial Interesse Ambiental uma
determinada 4rea de estudo para avaliacdo de seu interesse ambiental e definicdo de sua
delimitagdo e classificagdo em uma unidade municipal de conservagao ambiental ou em area de
preservacdo permanente.

§ 4°- As unidades municipais de conservacdo ambiental serdo gerenciadas pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Recursos Hidricos, ficando autorizada para tanto a celebracao de
convénios com érgaos publicos e érgaos nao governamentais.

Art. 42 - As unidades municipais de conservag¢ao ambiental classificam-se em:
| - Reserva Ecolégica - de dominio publico ou privado; destinada a protegédo de
mananciais, remanescentes da Mata Atlantica e demais formas de vegetacao natural de
preservagdo permanente, onde nao serdo permitidas quaisquer atividades
modificadoras do meio ambiente e, quando existente em territério de APA, constituirdo
zonas de preservagao da vida silvestre;
Il - Area de Protegdo ambiental - APA - contém areas de dominio privado ou publico;
destinada a protecdo de sistemas naturais a fim de assegurar o bem estar das
populagbes humanas e conservar ou melhorar as condigbes ecoldgicas locais, onde
sera definido um zoneamento que estabelecera as permissoes, limitagées e proibicdes
de uso e ocupacao do solo para cada uma de suas zonas;
[l - Parque Municipal - de dominio publico; destinado a protegao da flora, fauna e
belezas naturais, onde sera permitida a visitagdo publica e a utilizagdo para fins
recreativos, educacionais e cientificos de forma conciliada com a preservacao de
ecossistemas naturais existentes, para o que devera ter um Plano de Manejo que
contenha seu zoneamento e normas de uso;
IV - Reserva Biolégica - de dominio publico; destinada a preservagao integral de
ecossistemas naturais e de espécies raras, endémicas ou ameagadas de extingdo da
biota regional, onde serdo proibidas quaisquer atividades modificadoras do meio
ambiente, ressalvadas as atividades cientificas autorizadas pelo érgdo ambiental
municipal;
V - Estacdo Ecoldgica - de dominio publico; destinada a protecdo de ecossistemas
regionais ou locais representativos, a realizagcdo de pesquisas basicas e aplicadas de
ecologia e ao desenvolvimento de educagdo ambiental, podendo ocorrer no interior de
outras unidades de conservacao ambiental.

Art. 43 - O Poder Executivo declarara como areas de preservagdo permanente aquelas que,
apos avaliado o seu interesse ambiental, ndo se constituirem em unidades municipais de
conservacdo ambiental, de acordo com a classificacido estabelecida nesta lei, mas
apresentarem caracteristicas de declividade, altitude e cobertura vegetal que ndo recomende



sua utilizagdo para ocupagao humana ou para quaisquer atividades que importem na alteragao
do meio ambiente.

Paragrafo unico - O ato de declaragcéo das areas de preservagao permanente devera conter sua
delimitag@o e relacédo dos lotes ou glebas tornados ndo edificantes.

Art. 44 - Fica criada a Area de Protecdo Ambiental - APA das lagunas e Florestas de Niterdi,
que substitui a Area de Protecdo Ambiental - APA das lagunas de Piratininga e ltaipu, criada
pela Lei Municipal n.? 458, de 11 de maio de 1983, que fica revogada.
§ 1% A APA das Lagunas e Florestas de Niteréi tem como objetivo proteger e melhorar a
qualidade ambiental dos sistemas naturais - representados pelas lagunas de Piratininga e Itaipu,
pela zona costeira e pelos remanescentes significativos de Mata Atlantica existentes nos morros
e serras locais - e proporcionar um adequado desenvolvimento urbano da area.
§ 2° A delimitagdo da APA das Lagunas e Florestas de Niteréi encontra-se descrita € mapeada,
respectivamente nos Anexos | e no mapa 2 do anexo VI, partes integrantes desta lei.
§ 3% O Poder Executivo devera, no prazo maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias a partir da
data da publicagao desta lei , definir de acordo com os itens a seguir, 0 zoneamento da APA das
Lagunas e Florestas de Niterdi, mediante decreto, ficando até a data de sua publicagdo, em
vigor o Decreto Municipal n® 5353, de 03 de junho de 1988;
| - Zona de Preservacdo da Vida Silvestre - ZPVS: onde serao proibidas quaisquer
atividades que importem na alteragdo do meio ambiente, ndo sendo permitidas nesta
zona novas edificagdes parcelamento do solo, abertura de vias, extracdo mineral ou
quaisquer tipos de exploragédo de recursos naturais e desmatamentos;
Il - Zona de Conservagao da Vida Silvestre - ZCVS: onde serdo definidos parametros
restritivos de uso e ocupacdo do solo, na forma da lei, de forma assegurar a
manutencao dos ecossistemas locais;
lll - Zona de Uso Especial - ZUE: locais que sejam unidades de conservacdao ambiental
ou outros espacos naturais protegidos legalmente;
IV - Zona de Uso Urbano - ZU: areas proprias para ocupagdo urbana obedecidos os
parametros na forma da lei.

Art. 45 - Para fins de avaliagdo de seu interesse ambiental, de forma a permitir a classificagao e
delimitacdo de unidades municipais de conservagdo ambiental, das areas de preservacao
permanente e de areas cujos parametros de uso e ocupagdo do solo deverdo ser restritivos,
ficam indicadas para criagcdo de Areas de Especial Interesse Ambiental que se encontram
descritas no Anexo Il e assinaladas no Mapa 2 do Anexo VI desta lei.

Art. 46 - Fica suspensa, por um prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias a partir da data da
publicagao desta lei, a concessdo de licengas de parcelamento do solo e de abertura de
logradouros nas Areas de Especial Interesse Ambiental indicadas para criagdo neste Plano
Diretor.

Art. 47 - Fica transformado em Parque da Cidade a atual Estacdo Ecolégica do Parque da
Cidade de Niteroi, mantendo-se os mesmos limites desta, que se encontram descritos e
mapeados, respectivamente, no Anexo lll e no Mapa 3 do Anexo VI, parte integrantes desta lei.

Paragrafo Unico - Fica fixado o prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias, a partir da data da
publicacao desta lei, para elaboragédo do Plano de Manejo do Parque da Cidade, que devera
conter seu zoneamento e as normas de uso e propor seu desenvolvimento fisico de acordo com
0 objetivo de preservar 0s ecossistemas e as belezas naturais ali existentes.

Titulo 11
Capitulo IV
Do Patrimonio Cultural

Art. 48 - Com o objetivo de incorporar ao processo permanente de planejamento urbano e
ambiental o pressuposto basico de respeito & memoria construida e a identidade cultural da
cidade e de suas comunidades, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:
| - formulagéo e execugéo de projetos e atividades visando a revitalizagao, preservagéo
e recuperacdo das Areas de Preservagcdo do Ambiente Urbano e de Areas de
Preservagéo do Ambiente Paisagistico;



Il - destinagdo de areas para instalacdo de novos espagos culturais e artisticos,

especialmente aqueles que possam atender as demandas das comunidades carentes;

Il - utilizagdo do tombamento visando a preservacao de bens naturais e construidos.
Paragrafo unico - Os Planos Urbanisticos Regionais respeitardo as diretrizes fixadas neste
artigo.

Art. 49 - O ato de tombamento seguira o disposto na Lei Municipal n.? 827, de 25 de junho de
1990.

Paragrafo unico - No ato de tombamento definitivo devera constar as normas para o entorno do
bem tombado, com sua delimita¢ao.

Art. 50 - Para a compatibilizagdo da preservagdo com continuidade da evolugdo urbana nas
Areas de Preservacdo do Ambiente Urbano os iméveis serdo classificados como de interesse
para preservagao e passiveis de renovagao.

Art. 51 - O Poder Executivo enviara a Camara Municipal projeto de lei regulamentando as Areas
de Preservacdo do Ambiente Urbano, no prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias a partir de
sua criagéo, estabelecendo:
| - a listagem dos iméveis de interesse para a preservagao;
Il - a regulamentagdo do uso do solo e das obras, de forma consentanea com a
preservagdo ambiental;
Il - as condigcbes de ocupacgao dos terrenos pelas edificacbes nos lotes passiveis de
renovacao;
IV - as formas de incentivo a conservagdo, recuperacdo e integracdo no quadro
ambiental urbano das construcdes, logradouros, arborizagao e mobiliarios urbanos.

Paragrafo unico - No projeto de lei referido no caput deste artigo serdo obedecidas as diretrizes
e parametros estabelecidos neste Plano Diretor.

Art. 52 - Nos iméveis de interesse para preservacao deverdo ser respeitadas as caracteristicas
arquiteténicas, volumétricas, artisticas e decorativas, que compdéem o conjunto de fachadas e
telhados.

§ 1% Os projetos de reconstrucdo total ou parcial dos prédios, recuperacdo, restauracao,
reconstituicdo, inclusive pintura ou qualquer reparo na fachada, de alteragbes internas,
acréscimos, inclusive derrubadas ou acréscimos dos muros divisorios existentes, bem como a
modificacdo de uso deverdo ser submetidos a andlise e aprovacao conjunta das Secretarias
Municipais de Urbanismo e Controle Urbano e de Cultura.

§ 2% No caso de demolicdo ou modificagdo nao licenciadas ou de ocorréncia de sinistro, por
decisdo conjunta das Secretarias de Urbanismo e Controle Urbano e de Cultura, podera ser
estabelecida a obrigatoriedade de reconstru¢do da edificagdo, mantidas as suas caracteristicas
originais.

Art. 53 - Nos imoveis passiveis de renovagdo, bem como nos terrenos nao edificados, os
projetos de edificagbes deverdo obedecer aos parametros fixados para a Area de Preservacao
do Ambiente Urbano onde se situa, a fim de integrar-se ao conjunto arquitetébnico ao qual
pertence.

Art. 54 - As renovagbes e concessbes de licengas de marquises, letreiros, anuncios ou
quaisquer engenhos de publicidade nas Areas de Preservagdo do Ambiente Urbano e de
Preservagado do Ambiente Paisagistico serao concedidas apds andlise e aprovagao conjunta das
Secretarias Municipais de Urbanismo e Controle Urbano e de Cultura.

Art. 55 - Para as Areas de Preservacdo do Ambiente Urbano e de Preservacdo do Ambiente
Paisagistico serao elaborados projetos especificos de mobiliario urbano, pavimentagao, passeio
publico, arborizacdo e ajardinamento, pelas Secretarias Municipais de Urbanismo e Controle
Urbano e de Cultura.

Paragrafo unico - Qualquer alteracdo de projeto durante a execugcdo da obra deverd ser
submetida a aprovagédo das Secretarias Municipais de Urbanismo e Controle Urbano e de
Cultura.



Art. 56 - Nas Areas de Preservacdo do Ambiente Urbano sera obrigatéria a especificacdo de
acabamento e cor de todos os elementos visiveis externamente nos projetos em iméveis de
interesse para preservacao e nos imoveis passiveis de renovagao.

Art. 57 - As primeiras Areas de Preservagdo do Ambiente Urbano serdo as delimitadas pelos
entdo chamados Corredores Culturais de Niter6i do Centro, de Sdo Domingos/Gragoata/Boa
Viagem e da Ponta d'Areia, nos termos do Decreto Municipal n.2 6101, de 16 de abril de 1991.

Art. 58 - Nas Areas de Preservacdo do Ambiente Urbano poderdo ser concedidos incentivos
fiscais temporarios e renovaveis para a recuperacio, restauragcdo e reinsercdo no quadro
ambiental urbano tradicional das edificagcbes de interesse para a preservagdo, mediante
proposta das Secretarias Municipais de Urbanismo e Controle Urbano e de Cultura.
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Capitulo V
Do Transporte e Sistema Viario

Art. 59 - Para elaboragéo do Plano Diretor Viario ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:
| - priorizagdo da circulagdo de pedestres, garantidos os espagos a eles destinados nas
principais vias de circulacdo, através da regulamentacao do uso dos passeios e da
implantagao de sinalizag@o horizontal e vertical;
Il - planejamento e operac¢do da rede vidria com o estabelecimento da hierarquiza¢éo
das vias, para sua utilizagdo prioritaria para o transporte publico de passageiros,
definido, quando couber, faixas exclusivas;
Il - estabelecimento de mecanismos para controle da velocidade dos veiculos nas vias
principais;
IV - definigdo da rede estrutural da cidade;
V - realizacdo de estudo para implantagéo da ligacdo de Charitas-Piratininga (Cafuba),
via tunel, prioritariamente para o transporte de massa;
VI - realizagdo de estudo para implantagdo de via turistica ligando Charitas/Piratininga
(Tibau);
VIl - indicacdo de melhorias necessarias na estrutura viaria existente com vistas a
resolver os problemas dos corredores congestionados e pontos criticos de trafego;
VIl - estabelecimento de projetos de alinhamento (P.A), que deverdo ser incorporados
aos novos projetos de parcelamento, com vistas a integracdo e a adequacao hierarquica
da estrutura viaria;
IX - estabelecimento de condigbes estruturais e de trafego para a Alameda Séao
Boaventura que visem separar o trafego de passagem, intermunicipal ou de acesso a
outras regiées do municipio, do trafego local;
X - estabelecimento de projetos de alinhamento (P.A) para as rodovias, de forma a
permitir nos trechos definidos como centros de atividades por esta lei a implantacao de
vias paralelas de servigo, de trafego lento, independentes das faixas de trafego rapido
de passagem;
Xl - elaboracao de planos de agao para situagdes de emergéncia;
XIl - ampliagao, melhoria e manutencao permanente do sistema de comunicagao visual
de informacdo, orientagdo e sinalizacdo nas vias, acompanhando o0s avangos
tecnologicos;

XIll - estimulo a implantagdo e consolidacdo de estacionamentos de veiculos na
periferia dos centros de comércio e servigos, integrados ao sistema de transporte
coletivo;

XIV - definicdo das ciclovias a serem implantadas, como complementag¢éo do sistema de
vias de transporte;

XV - analise e monitoramento das atividades existentes geradoras de trafego quanto aos
impactos sobre 0 sistema viario, para sua adequacao as condigbes de fluidez das vias;
XVI - melhoria da capacidade da atual ligacdo da Regido Oceénica com o Largo da
Batalha.

Art. 60 - Para elaboracdo do Plano Diretor de Transportes Publicos ficam estabelecidas as
seguintes diretrizes:



| - adequacdo da oferta de transporte a demanda atual e projetada, procurando
aproveitar seus efeitos indutores e compatibilizar a acessibilidade local as propostas de
uso e ocupagao do solo;

Il - estimulo ao uso do transporte coletivo sobre o individual, orientando neste sentido os
investimentos publicos e privados, tendo em vista democratizar o sistema viério;

[l - estimulo & implantacédo de sistema integrado de transportes;

IV - melhoria dos terminais rodoviarios existentes e criagdo de novos, com vistas a
implantacéo do sistema integrado de transportes;

V - definicao da viabilidade da implantacao, de um sistema de transporte publico de alta
capacidade para ligacdo com Sao Gongalo, utilizando-se o leito da Estrada de Ferro
Leopoldina;

VI - definicdo de novas alternativas de ligacdo de diversos bairros de Niter6i com Sao
Goncalo, através de sistema integrado de transportes coletivos;

VIl - definigao de itinerarios facilitando a ligagéo interbairros, especialmente na Regido
Oceénica;

VIl - implantacao de infra-estrutura de drenagem e pavimentagao nas vias onde se faca
necessaria o transporte publico;

IX - estabelecimento de medidas que levem ao disciplinamento do trafego, em especial
dos pontos de carga e descarga, de entrada e saida de colégios e dos estacionamentos
irregulares;

X - estimulo a descentralizagao fisica do sistema de transporte hidroviario, considerando
prioritariamente a ligagdo Charitas (Niter6i)- Rio de Janeiro com objetivo de atender a
Regido Oceanica, Pendotiba, Sdo Francisco, Charitas, Jurujuba e grande parte de
Icarai e Santa Rosa;

Xl - definicdo de rotas para cargas perigosas;

Xl - estimulo a adaptacdo dos veiculos automotores a padrdes de operacdo que
reduzam as emissdes de gases poluentes, residuos em suspensao e polui¢cdo sonora;
XIII - estimulo a utilizagéo e distribuicdo de gas natural em postos de abastecimento.

Art. 61 - As diretrizes aqui fixadas para os Planos Diretores Viario e de Transportes Publicos
deverao ser igualmente respeitadas na elaboracao dos Planos Urbanisticos Regionais.

Art. 62 - O Municipio devera envidar esforgos para uma agao integrada com outros 6rgaos
federais e estaduais que busque a municipalizacdo da gestdo do sistema viario e dos
transportes da cidade.

Art. 63 - O Municipio devera estabelecer em conjunto com as concessionarias de servigo
publico, em especial a CERJ, as Aguas de Niter6i e a Telemar, o planejamento das obras nas
vias da cidade, com o objetivo de evitar transtornos a populagéo.

Art. 64 - O Municipio devera estabelecer acdo conjunta com o 6rgao responsavel pelo
licenciamento dos veiculos, de forma a viabilizar agbes fiscais municipais no disciplinamento do
transito.
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Capitulo VI
Dos Servicos Publicos e Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Secéao |
Do Saneamento Basico

Subsecéo |
Da Coleta, Tratamento e Disposicao de Esgotos Sanitarios

Art. 65 - Para a garantia da protecdo dos ecossistemas aquaticos, da salide humana e da
balneabilidade das praias em todo o territério municipal, a ampliagdo, implantacdo e
complementacao dos sistemas de esgoto sanitario conterdo, no minimo e obrigatoriamente, o
tratamento secundario dos efluentes de acordo com o artigo 328 da Lei Orgénica do Municipio,
observando as seguintes diretrizes:



| - elaboragéo e execucao dos planos, programas e projetos da empresa concessionaria,
de acordo com o planejamento urbano e ambiental do Municipio;

Il - exigéncia de implantacdo, em cada caso, de sistema adequado nos novos
loteamentos, condominios, construgées e empreendimentos, nos locais desprovidos de
rede publica de esgotamento sanitario;

Il - controle e orientagdo por parte do Poder Publico para implantacdo de sistemas
alternativos nos locais desprovidos de rede publica de esgotamento sanitario;

IV - reserva de dareas nos Planos Urbanisticos Regionais para instalacdo dos
equipamentos necessarios ao sistema de esgotamento sanitario, de acordo com os
projetos para instalagdo e ampliagéo da rede publica.

Art. 66 - Para aprovacao de projetos particulares de grande porte com sistemas de coleta,
tratamento e disposicao final de esgotos sanitarios, sera exigido termo de compromisso da
empresa concessiondria ou do érgao municipal competente para operagdo dos mesmos.

Art. 67 - Fica autorizado o Municipio, diretamente ou por contratacdo de terceiros, a prestar
servicos de manutencdo dos sistemas alternativos individuais e coletivos, que deverdo ser
reembolsados pelos usuérios.

Art. 68 - A empresa concessiondria devera apresentar anualmente ao Municipio os programas
para implantagdo gradual, em todo o territério municipal, dos sistemas de coleta, tratamento e
disposicao de esgotos sanitarios.
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Capitulo VI

Secéao |

Subsecgéo I )

Do Abastecimento de Agua

Art. 69 - Devera ser garantido o abastecimento de agua para toda a populagdo do municipio,
observadas as seguintes diretrizes:
| - atuaga@o junto a concessionaria com vistas a priorizar a ampliagdo dos servigos
publicos de distribuicdo de agua potavel de acordo com os parametros de expansao e
adensamento da cidade estabelecidos nesta lei e nos Planos Urbanisticos Regionais;
Il - realizagdo de pesquisa de fontes alternativas, com garantia da qualidade da agua de
consumo;
Il - controle eficaz da potabilidade das aguas distribuidas por redes publicas de
abastecimento;
IV - reservas de é&reas nos Planos Urbanisticos Regionais para instalagdo dos
equipamentos necessarios ao sistema de abastecimento de agua, de acordo com os
projetos para instalagéo e ampliagéo da rede publica.
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Capitulo VI

Secéao |

Subsecao Il

Da Limpeza Urbana

Art. 70 - A coleta e disposigéo final do lixo em todo o territério municipal deverd obedecer a
critérios de controle da poluicdo e de minimizacdo de custos ambientais e de transportes,
observando as seguintes diretrizes:
| - avaliagdo do impacto sobre a circunvizinhanga do aterro do Morro do Céu, com vistas
a recuperacao do ambiente degradado;
Il - instalacdo de usinas de reciclagem e compostagem no aterro do Morro do Céu e na
Regiao Oceénica;
[l - expansao de programas especiais de coleta em areas de dificil acesso;
IV - implementacdo do sistema de coleta seletiva de lixo, para separagdo do lixo
organico daquele reciclavel, com orientagdo para separagéo na fonte do lixo domiciliar;



V - tratamento diferenciado dos residuos solidos provenientes dos servigos de saude,
desde o recolhimento nas unidades geradoras até a disposicao final, ficando proibido o
uso de incineradores para lixo hospitalar.

Titulo 11l
Capitulo VI
Secéao |
Subsecao IV
Da Drenagem

Art. 71- Considerando a importancia do perfeito escoamento das aguas pluviais para o bom
funcionamento da cidade, o Plano Diretor de Macro e Microdrenagem obedecerdo as seguintes
diretrizes:
| - detalhamento das bacias e sub-bacias de drenagem em todo territério municipal;
Il - adequacdo das faixas marginais de protecdo de todos os cursos d'agua,
considerando a calha necessdria para as vazbes maximas, 0 acesso para manutengao
€ a preservacao da vegetagcao marginal existente;
Il - levantamento dos pontos de estrangulamento dos cursos d'agua, estabelecendo as
intervengdes necessarias, de forma a possibilitar a adequada drenagem;
IV - estabelecimento dos greides dos logradouros e de cotas de soleira nas areas de
baixada para fins de aprovagéo de edificacdes e parcelamentos e de pavimentacao das
vias;
V - indicacdo das areas onde se faga necessario reflorestamento para garantia da
eficacia do sistema de drenagem;
VI - implantagdo de um cadastro técnico de rede de drenagem permanentemente
atualizado;
VIl - elaboracdo de programa de manutencéo e limpeza da rede de drenagem;
VIl - programacgédo de execugédo de rede de drenagem e pavimentacdo das vias em
areas de aclive acentuado;
IX - definicdo de indices de impermeabilizacdo para cada bacia, que sirvam de
parametros para uso e ocupagao do solo;
X - realizacdo de estudos para definicao de vazdes especificas;
Xl - estabelecimento das exigéncias a serem cumpridas nos projetos de drenagem para
aprovacao de parcelamentos e outros empreendimentos.
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Capitulo VI

Secao Il

Dos Equipamentos de Educacgao

Art. 72 - Par garantir condigées ao cumprimento do dever do Municipio para com a educacao,
ficam fixadas as seguintes diretrizes gerais;
| - determinacdo de areas para implantacdo de unidades de educagcdo com
caracteristicas adequadas as peculiaridades do tipo de atendimento ofertado;
Il - planejamento da rede de educacdo considerando a demanda local e deslocamento
minimo;
[ll - garantia da qualidade do padrao arquitetdbnico da rede de ensino publico com
ambientes, além das salas de aula, que permitam educacado integral de qualidade,
inclusive com condi¢des para livre transito dos deficientes fisicos.

Art. 73 - Cabera a Fundacdo Publica Municipal de Educacdo realizar o censo escolar,
periodicamente, no espago maximo de 5 (cinco) anos.

Art. 74 - Para garantia do atendimento integral para o ensino publico de 1?2 grau, o déficit de
salas de aula devera ser suprido em curto prazo, considerando-se a rede publica estadual e a
privada.

Paragrafo unico: A oferta do ensino publico de 12 grau devera acompanhar as novas demandas
levantadas nos censos escolares.

Art. 75 - O Municipio devera ofertar escolas de 12 grau em horario integral.



Art. 76 - As localidades de comunidades de baixa renda ficam consideradas prioritarias para
instalacao de equipamentos de ensino pré-escolar através da implantagdo de Casas da Crianga
(pré-escolar de horério integral).

Art. 77- A Fundacgéo Publica Municipal de Educacao buscara influenciar o planejamento do 2°
grau, de competéncia estadual, integrado a rede do 12 grau.

Art. 78 - Nos Planos Urbanisticos Regionais deverdo estar indicadas as areas necessérias a
implantacdo dos equipamentos de educacdo, com previsdo dos instrumentos para reserva
dessas areas.

Titulo 111

Capitulo VI

Secéo Il

Dos Equipamentos de Saude

Art. 79 - Para a garantia de acesso igualitario e universal a prestacdo de servicos de saude,
ficam estabelecidas as seguintes diretrizes para alocacdo de equipamentos urbanos em saudde:
| - implementagéo das agdes preventivas e promotoras de saude;
Il - cobertura integral pelo servigo publico municipal da demanda de vigilancia
epidemiolégica e sanitaria e de controle de zoonoses;
Il - compatibilizacdo do planejamento da rede de servicos com a distritalizacdo das
acoes de saude;
IV - dimensionamento da rede de servigos prevendo os trés niveis de atencédo a saude,
privilegiando o primeiro e pressupondo suficiéncia no segundo nivel e em urgéncias,
obstetricia e tratamento hospitalar eletivo nas grandes areas clinicas no terceiro nivel.
§ 1% Os médicos de familia e os postos ou unidades de salde garantirdo suficiéncia nas acdes
de saude publica pertinentes ao perfil epidemiol6gico local e nas demandas assistenciais em
clinica e odontologia basicas, referenciando aos demais niveis quando necessario.
§ 2% Os Distritos Sanitarios deverdo buscar auto-suficiéncia em atendimento ambulatorial
especializado e tratamento hospitalar eletivo, cuja magnitude indique ser indispensavel sua
descentralizagcdo, bem como em urgéncias e emergéncias, garantindo agilidade e eficiéncia na
prestacao destes servicos.
§ 3°- Ao Municipio compete as acdes que garantam a integralidade da atengdo em salde, em
conjunto ou ndo com outros Municipios, Estado ou Uni&o.

Art. 80 - Os locais para implantacdo dos equipamentos de salde necessarios, bem como a
previsdo de instrumentos para reserva dessas areas, deverdo ser fixados nos Planos
Urbanisticos Regionais.

Titulo 111
Capitulo VIl
Do Patriménio Imobiliario Municipal

Art. 81- Com o objetivo de manter um patriménio imobiliario municipal capaz de atender as
demandas de areas publicas para equipamentos e servicos urbanos, em beneficio da
coletividade, o Poder Executivo devera:
| - regularizar juridicamente os iméveis municipais sem registro em cartério;
Il - promover a reintegragao de posse dos bens municipais indevidamente ocupados por
terceiros, de acordo com o interesse do Municipio;
Il - estabelecer utilizagdo onerosa dos bens municipais indevidamente ocupados por
terceiros em que nao haja interesse para reintegracao de posse;
IV - permitir o uso privativo dos bens municipais situados em loteamentos ja
implantados, quando houver restricdo do acesso da populagdo a estes bens, mediante
imediata remuneragao, podendo estes bens ser permutados por outros de no minimo a
mesma area, de acordo com o interesse do Municipio, ficando vedada a permuta das
areas das vias de circulagéo;
V - identificar e reservar, através de instrumentos legais, terras para implantacdo de
equipamentos urbanos, servigos publicos e projetos urbanisticos e habitacionais, com a
finalidade de suprir a deficiéncia de terras municipais.



Titulo IV
Do Uso e Ocupacao do Solo

Art. 82 - A legislagdo municipal urbanistica, edilicia e ambiental, que ordena e controla o uso e
ocupagao do solo, sera composta de:

| - Lei de Parcelamento;

Il - Lei de Uso e Ocupacéo do solo;

Il - Leis de Edificagoes, que comporao o Coédigo de Obras;

IV - Planos Urbanisticos Regionais (PUR);

V - Legislagao especifica para as Areas de Especial Interesse;

VI - Codigo Municipal de Meio Ambiente;

VIl - Cédigo de Postura;

VIII - Leis ordinarias, que disciplinem as matérias referidas e seus respectivos

regulamentos e demais normas admissiveis pertinentes.
Paragrafo Unico - A legislagdo em vigor deverd ser consolidada e revista, no que couber, a fim
de se adequar as disposicdes desta lei, e devera ser elaborado o Coédigo Municipal de Meio
Ambiente.

Titulo IV
Capitulo |
Do Parcelamento do Solo

Art. 83 - A lei estabelecera os seguintes parametros para parcelamento do solo, dentre outros,
observado o disposto nesta lei:

| - dimensdes dos lotes;

Il - dimensdes e caracteristicas técnicas dos logradouros;

Il - percentagem e caracteristicas das areas a serem destinadas ao uso publico;

IV - areas nao edificaveis.

Art. 84 - Os projetos de parcelamento ou remembramento ndo poderdo conter disposicdes
sobre o0 uso e ocupacao do solo, com excecao das areas destinadas ao uso publico e das areas
nao edificaveis.

Art. 85 - Nos parcelamentos de glebas que possuam areas de preservagao permanente, estas,
embora integrantes do projeto, ndo serdo consideradas para efeito do calculo de areas publicas
ou coletivas.

Art. 86 - Os novos projetos de parcelamento na forma de loteamento e de condominio deverao
reservar da area total do empreendimento, excluidas as areas de preservagao permanente, 35%
(trinta e cinco por cento) para o uso publico ou coletivo e 5% (cinco por cento) para lotes de
destinacao social.

§ 1% Os lotes de destinacdo social serdo utilizados obrigatoriamente em programas
habitacionais para populacdo de baixa renda, ficando autorizada a sua alienagao pelo Municipio.
§ 22- Nos parcelamentos em forma de loteamento, serdo doadas ao Municipio as areas de uso
publico e os lotes de destinagédo social, que deverao totalizar 40% (quarenta por cento) da area
do empreendimento, exclusive as areas de preservacao permanente.

§ 3°%- Nos parcelamentos em forma de condominio, da area total do empreendimento, excluidas
aquelas de preservacao permanente, 30% (trinta por cento) serdo destinadas ao uso coletivo do
condominio e 10% (dez por cento) serdo doadas ao Municipio, sendo 5% (cinco por cento) para
uso publico 5% (cinco por cento) para lotes de destinagao social.

§ 4° As areas a serem doadas ao Municipio deverdo ter frente para via publica, podendo situar-
se fora dos limites do parcelamento, resguardados no minimo o mesmo percentual de que trata
os paragrafos 2° e 3° deste artigo e o interesse do Municipio.

§ 5% O aceite das obras de loteamentos e condominios dependera da definicdo no respectivo
memorial das areas a serem doadas ao Municipio.

§ 6°- Em qualquer forma de parcelamento devera ser garantido o livre acesso aos bens de uso
comum do povo, tais como praias, mares, lagunas, costdes rochosos, rios e pracas através de
logradouro publico.

Art. 87- Nos desmembramentos de glebas superiores a 10.000m2 (dez mil metros quadrados),
excluidas as areas de preservagcdo permanente, deverd ser doada ao Municipio éarea



correspondente a 10% (dez por cento) do total para equipamentos publicos e lotes com
destinacao social, a juizo do Poder Executivo.

§ 1% Na aprovagdo do projeto dependera da definicdo no respectivo memorial das areas a
serem doadas ao Municipio.

§ 2° As areas a serem doadas ao Municipio deverdo ter frente para via publica, podendo situar-
se fora dos limites da area desmembrada, resguardados no minimo o percentual de que trata o
caput deste artigo e o interesse do Municipio.

Art. 88 - Os projetos de parcelamento do solo deverdo conter ainda:
| - planta indicando a cobertura vegetal existente;
Il - definicdo e delimitagdo das areas verdes propostas, que se incluirdao no percentual
de areas com destinacédo de uso publico;
Il - projeto paisagistico, inclusive de arborizagdo das vias, com utilizagao prioritaria de
espécies vegetais nativas e aproveitamento das arvores ja existentes.

Titulo IV
Capitulo 11
Do Uso e Ocupacao do Solo

Art. 89 - Ficam definidos os seguintes parametros de uso e ocupagdo do solo, a serem

considerados pela legislacéo:
| - cota de controle de densidade - CD: é a varidvel que determina o nimero de
unidades habitacionais possiveis de serem construidas em cada lote, expressando a
area minima de terreno por unidade habitacional;
Il - nimero admissivel de unidades habitacionais - NUH: obtido pelo resultado da divisdo
da area do lote pela cota de controle de densidade - CD de onde se situa;
Il - taxa de ocupacéo do lote - TO: é a relagdo percentual entre a projegdo do pavimento
tipo e a area do terreno;
IV - gabarito de altura - G: é o ndmero total de pavimentos de uma constru¢do, com
excegao dos pavimentos enterrados e semi-enterrados - aqueles que tenham enterrado
no minimo 50% (cinqiienta por cento) do seu pé direito;
V - taxa maxima de impermeabilizagdo do lote - Tl: € a porcentagem maxima da
superficie do lote possivel de ser coberta ou pavimentada;
VI - nUmero de vagas para estacionamento;
VIl - limite de profundidade de ocupacdo: é a profundidade maxima que qualquer
construgao podera alcancar a partir de um alinhamento e perpendicularmente a este na
dire¢éo do interior da quadra;
VIl - afastamentos das construgdes: sdo as distancias que separam os planos de
fachadas de outras construgdes (afastamento entre construgcbes), divisas laterais
(afastamento lateral), da divisa de fundos (afastamento de fundos) ou da testada do
terreno (afastamento frontal);
IX - recuo: é a parte do afastamento frontal da construgé@o estabelecido pelos projetos de
alinhamento das vias que devera passar obrigatoriamente ao dominio do Municipio;
X - investidura: é a incorporacdo a um lote de area do terreno a ele adjacente e
pertencente a logradouro publico, a fim de recompor seu alinhamento;
XI - faixa nao edificavel: area que nao pode ser ocupada, visando o interesse publico na
protecdo de corpos hidricos, encostas e para passagem de redes de servigos publicos;
XIl - prisma de iluminacdo e ventilagdo: é a parte da area dos pavimentos que é
destinada a iluminacdo e a ventilagdo dos seus compartimentos internos, que ndo pode
ser edificada;
XIll - area minima da unidade habitacional.

Art. 90 - A cota de controle de densidade podera ser igual a 0 (zero), ficando, neste caso,
indeterminado o nimero admissivel de unidades residenciais, como estimulo ao adensamento.

Art. 91- A leis de edificacdes deverdo estabelecer tipologias de edificagdes que permitam uma
diversidade de padrbes arquitetdnicos e uma simplificacdo das exigéncias, de forma compativel
com os modelos de organizacao territorial e com as diretrizes de uso e ocupagédo do solo
indicadas nesta lei para as sub-regides de planejamento, garantindo, ainda, condicbes minimas
de salde e seguranca.



§ 1% O numero de vagas de garagem devera ser definido considerando-se as caracteristicas
urbanisticas e sécio-econémicas locais.

§ 2°- Nas unidades multifamiliares a edificacdo da cobertura podera se constituir em unidade
independente, limitada a 50% (cinqiienta por cento) da area do pavimento tipo.

Art. 92 - As unidades residenciais unifamiliares, as edificagées de uso institucional e hoteleiro,
0s equipamentos escolares e de salde publicos, filantropicos e particulares poderao se localizar
em qualquer local do territério municipal, exceto nas unidades de conservagdo ambiental e em
outros espacgos naturais protegidos legalmente.

§ 1°%- Para efeito do que trata o caput deste artigo, as edificagbes de uso residencial com
servigcos ndo sdo consideradas de uso hoteleiro.

§ 2% Os empreendimentos hoteleiros quando localizados em areas com uso multifamiliar,
permitido € em centros de atividades deverdo obedecer aos parametros estabelecidos para
estes locais e quando localizados em areas de uso unifamiliar poderdo ter no maximo 03 (trés)
pavimentos.

§ 3% Os projetos das edificagdes de uso publico citado no caput deste artigo deverao considerar
as interferéncias no sistema viario, sobretudo quando localizadas em vias de trafego intenso.

Art. 93 - Os projetos de edifica¢gdes de uso publico e de relevante interesse social poderao ter
parametros de uso e ocupacdo do solos diferentes daqueles indicados nesta lei, que serdo
apreciados pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Controle Urbano, ouvido o Conselho
Municipal de Politica Urbana.

Art. 94 - A indlstria, cuja tipologia requer edificagdo com parametros diferentes dos
estabelecidos na legislagdo para o seu funcionamento, terd seu projeto apreciado pela
Secretaria Municipal de Urbanismo e Controle Urbano, devendo ser sempre obedecidos os
parametros relativos a implantagao do prédio no terreno.

Paragrafo Unico - Para fins de concessao de licenga de localizagdo de industrias, devera ser
considerado o potencial poluidor da industria e o nivel local de saturagdo dos poluentes no
ambiente, a fim de resguardar a qualidade ambiental.

Art. 95 - Deverédo ser permitidas atividades de servigos nos locais indicados para uso comercial.

Art. 96 - Ficam limitadas em 2 (duas) a construgao de unidades residenciais unifamiliares por
lote em todo o municipio.

Art. 97- A construcdo de mais de 2 (duas) unidades residenciais unifamiliares por lote devera
obedecer a legislagao de planos de vila, permitidos em todo o municipio, exceto nos centros de
bairros e sub-centros urbanos, nas &reas agricolas definidas por este Plano Diretor, nas
unidades de conservagao ambiental e em outros espacos naturais protegidos legalmente.

Art. 98 - Os parametros de uso e ocupacdo do solo para constru¢do em encostas, a serem
estabelecidos nos Planos Urbanisticos Regionais ou em legislacdo ordinaria, deverdo
estabelecer baixa taxa de ocupacado e uma morfologia que ndo descaracterize o seu perfil, com
vistas a preservacao ambiental e a seguranca.

Art. 99 - As taxas de ocupacédo de térreo e subsolo de edificagcbes deverdo assegurar uma
impermeabilizacdo que garanta uma adequada drenagem local.

Art. 100 - Os afastamentos das construcoes, a serem estabelecidos pela legislacdo urbanistica,
deverdo compatibilizar as novas edificagdes com a morfologia e ambiéncias existentes ou
desejadas.

Art. 101 - Deverdo ser delimitadas na Zona de Restricdo a Ocupagdo Urbana, estabelecida
nesta lei, as areas de preservacdo permanente, de acordo com a avaliacdo das Areas de
Especial Interesse Ambiental, indicadas para criagdo nesta lei, devendo ser fixados para as
areas remanescentes parametros restritivos de uso e ocupacao do solo.



Titulo V
Do Sistema e Processo de Planejamento

Capitulo |
Do Sistema de Planejamento

Art. 102 - O Poder Executivo instituira o Sistema Municipal de Planejamento Urbano e
Ambiental que garantira a implantagdo, revisdo e acompanhamento deste Plano Diretor,
composto pelos 6rgdos municipais responsaveis pela gestdo ambiental e urbanistica e pelo
Conselho Municipal de Politica Urbana.

Art. 103 - A Secretaria Municipal de Urbanismo e Controle Urbano € o érgao central do sistema,
responsavel por sua coordenacgao.

Art. 104 - Fica criado o Conselho Municipal de Politica Urbana, drgdo colegiado que reune
representantes do poder publico e da sociedade civil, permanente e deliberativo conforme suas
atribuicées, integrante da administracdo publica municipal, tendo por finalidade assessorar,
estudar e propor diretrizes para o desenvolvimento urbano com participacdo social e integracao
das politicas fundiaria e de habitacdo, de saneamento ambiental e de transito, transporte e
mobilidade urbana.
§1° - O Conselho Municipal Politica Urbana é parte integrante do Sistema Nacional de
Conselhos de Cidades e do Sistema Municipal de Planejamento, e ficara vinculado
funcionalmente ao Orgdo Gestor da Politica Urbana Municipal.
§2° - O Plenario do Conselho Municipal de Politica Urbana sera composto de 18 (dezoito)
membros titulares e de 18 (dezoito) membros suplentes, respeitando a seguinte
proporcionalidade entre os segmentos, estabelecida pela Conferéncia Nacional das Cidades
para o Conselho Nacional das Cidades:

5 (cinco) representantes indicados pelo Poder Executivo

2 (cinco) representantes indicados pelo Poder Legislativo

5 (cinco) representantes indicados pelos Movimentos sociais e populares

2 (dois) representantes indicados pelo Segmento empresarial

2 (dois) representantes indicados pelos Trabalhadores

1 (um) representante indicado pelas Entidades profissionais e académicas

1 (um) representante indicado pelo Organizagdes ndo governamentais

§ 3° - No cumprimento de suas finalidades, sdo atribuicbes do Conselho Municipal de Politica
Urbana:
. Propor, debater e aprovar diretrizes para a aplicagdo de instrumentos da politica de
desenvolvimento urbano e das politicas setoriais em consonancia com as deliberagbes da
Conferéncia Nacional das Cidades.

1. Propor, debater e aprovar diretrizes e normas para a implantagdo dos programas a
serem formulados pelos drgdos da administragdo publica municipal relacionados a politica urbana.
1. Acompanhar e avaliar a execugdo da politica urbana municipal e recomendar as
providéncias necessdrias ao cumprimento de seus objetivos.

V. Propor a edicdo de normas municipais de direito urbanistico e manifestar-se sobre
propostas de criagdo e de alteragao da legislagao pertinente ao desenvolvimento urbano.

V. Emitir orientagdes e recomendagoes referentes a aplicagdo da Lei Federal 10.257/2001 -

"Estatuto da Cidade" e demais legislagdo e atos normativos relacionados ao desenvolvimento
urbano municipal.

V. Propor aos oOrgdos competentes medidas e normas para implementagéo,
acompanhamento, avaliacdo da legislacao urbanistica, e em especial do Plano Diretor.
Vil Sugerir eventos destinados a estimular a conscientizagdo sobre os problemas urbanos e

o0 conhecimento da legislacdo pertinente, e a discutir solugbes alternativas para a gestdo da
Cidade, bem como outros temas referentes a politica urbana e ambiental do Municipio.

Vil Propor a criagdo de mecanismos de articulagdo entre 0s programas e 0S recursos
municipais de impacto sobre o desenvolvimento urbano.
IX. Promover mecanismos de cooperagdo entre os governos da Unido, Estado, e os

municipios da Regido Metropolitana e a sociedade na formulagdo e execugdo da politica
municipal e regional de desenvolvimento urbano.

X. Promover a integragdo da politica urbana com as politicas sdcio-econbémicas e
ambientais municipais e regionais.
XI. Promover a integragdo dos temas da Conferéncia das Cidades com as demais

conferéncias de ambito municipal e regional.



Xll. Dar publicidade e divulgar seus trabalhos e decisées.

Xl Convocar e organizar a cada dois anos a etapa preparatdria municipal da Conferéncia

Nacional das Cidades.

XIV. Propor a realizacdo de estudos, pesquisas, debates, seminarios ou cursos afetos a
politica de desenvolvimento urbano.

XV. Opinar sobre todos os assuntos que lhe forem remetidos, pela sociedade civil organizada
e pelo Poder Publico, relativos a politica urbana e aos instrumentos previstos no Plano
Diretor.

XVI. Elaborar e aprovar o regimento interno e formas de funcionamento do Conselho e das

suas Camaras Setoriais
§ 4° - As deliberagbes do Conselho Municipal de Politica Urbana deverdo estar articuladas com
0s outros conselhos setoriais do Municipio, buscando a integracdo das diversas agdes e
politicas responsaveis pela intervengdo urbana, garantindo a participacdo da sociedade em nivel
regional.
§ 52.— O Poder Executivo indicara a Presidéncia do Conselho Municipal de Politica Urbana.

Art. 105 - As Secretarias Municipais de Urbanismo e Controle Urbano e de Meio Ambiente e
Recursos Hidricos, na qualidade de érgaos centrais do Sistema de Planejamento Urbano e
Ambiental, ficam atribuidas as seguintes fungées, além daquelas que Ihes sdo cometidas pela
legislacao aplicavel:

| - coordenar a implantagdo, revisdo, acompanhamento e avaliagdo do Plano Diretor e
dos demais planos urbanisticos;

Il - elaborar, apreciar, analisar e encaminhar propostas de legislagao urbanistica, edilicia
e ambiental, inclusive dos instrumentos implementadores da politica urbana, previstos nesta lei;

[ll - implantar, coordenar e manter atualizado o Cadastro Técnico Municipal, composto
de um sistema de informacdes sobre a cidade, que acompanhe seu desenvolvimento e
transformacdes;

IV - promover e executar as medidas necessarias a aplicagao desta lei, desempenhando
as demais atividades que para tanto se fagam necessérias.

Art. 106 - Para garantir a gestdo democratica da cidade, deverdo ser utilizados, entre outros, os

seguintes instrumentos:
| — Conselho Municipal de Politica Urbana, com a participacdo da populacdo e de
associacdes representativas dos varios segmentos sociais;
Il — Conselho Municipal de Meio Ambiente, com a participagdo da populagdo e de associagoes
representativas dos varios segmentos sociais;
[l - debates, audiéncias e consultas publicas;
IV - conferéncias sobre assuntos de interesse urbano e ambiental;
V - iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;
VI — acesso as informagoes disponiveis;
VIl — encontros locais e de Camaras Tematicas, a serem promovidos periodicamente
pelos 6rgdos municipais responsaveis;
VIl — integracdo dos conselhos de politicas setoriais no Conselho Municipal de Politica
Urbana.
Paragrafo Unico - No ambito municipal, a gestdo orgamentaria participativa de que trata
a alinea ‘I’ do inciso | do art. 8° desta lei incluird a realizagdo de debates, audiéncias e
consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes
or¢camentérias e do orgamento anual, como condigdo obrigatdria para sua aprovagao
pela Camara Municipal.

Capitulo Il
Do Processo de Planejamento

Art. 107 - As diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor serdo desenvolvidas, resguardando-se
as caracteristicas locais, através da legislagdo urbanistica de que trata o artigo 82 desta lei, em
especial dos Planos Urbanisticos Regionais (PUR) e da legislacdo especifica das Areas de
Especial Interesse.

Art. 108 - Para a aplicagdo do artigo 107 desta lei, o territério municipal fica dividido em 5
(cinco) regides de planejamento, com base em critérios de homogeneidade em relagdo a
paisagem, a tipologia. ao uso das edificagdes e ao parcelamento do solo, considerados, ainda,



aspectos socio-econdmicos e fisicos, em especial as bacias hidrograficas, conforme o Mapa 4
do Anexo VI desta lei:

| - Regido das Praias da Baia;

Il - Regidao Norte;

Il - Regido de Pendotiba;

IV - Regido Oceénica;

V - Regiao Leste;
Paragrafo Unico - As regides de planejamento sdo subdivididas em sub-regides definidas por
analogias fisicas e urbanisticas.

Secéo Unica
Dos Planos Urbanisticos Regionais

Art. 109 - Os Planos Urbanisticos Regionais (PUR) séo leis de iniciativa do Poder Executivo,
elaborados pelos érgdos municipais responsaveis pela gestdo urbanistica e ambiental, que
estabelecem o modelo de uso e ocupagéo do solo para cada regido de planejamento, devendo
obedecer as condicionantes estabelecidas pelo diagndstico ambiental e viario municipal, cuja
existéncia € condicdo para a elaboragdo do PUR, garantida a ampla participagdo da
comunidade local, observadas as diretrizes fixadas na presente lei e considerando:

| - as particularidades locais, ouvidas as comunidades diretamente envolvidas;

Il - as diretrizes tragadas neste Plano Diretor, em especial as diretrizes setoriais;

lIl - os modelos de organizacéo territorial definidos neste Plano Diretor para cada uma

das sub-regides de planejamento.

Art.110 - Os modelos de organizacao territorial estabelecem por sub-regido as unidades de
planejamento, definidas a seguir, organizadas espacialmente conforme o niUmero de habitantes
na sua area de influéncia, indicando respectivos centros de atividades - comerciais, de servigos
publicos e privados, religiosas, de lazer e culturais - existentes ou a serem estimulados.
| - Unidades de Vizinhanga - formada pelo conjunto de 5.000 (cinco mil) a 15.000
(quinze mil) habitantes, atendidos por um centro de atividades denominado Centro de
Bairro, onde localizam-se comércio e servigos de uso freqiiente, além do diario;
Il - Sub-Regido - composta por no maximo 2 (duas) unidades de vizinhanca,
espacialmente préximas, com um centro de atividades denominado Centro ou Sub-
Centro Urbano, onde localizam-se comércio e servicos de uso ocasional e
especializado, além dos freqlientes e diario.

Art. 111 - Os Planos Urbanisticos Regionais (PUR) detalhardo os modelos de organizagao
territorial das sub-regides, onde deverao constar:
| - a delimitagdo das unidades de planejamento e de seus centros de atividades a nivel
de centro ou sub-centro urbano e centro de bairro indicados nesta lei, assim como os
centros de atividades locais para comércio e servigos de interesse diario da populagao;
Il - a especificagdo das tipologias das edificacbes e de parcelamento dos solos
adequados a morfologia urbana de cada area, através do estabelecimento de indices
para os parametros de uso e ocupacao do solo aplicaveis;
Il - a indicacéo das atividades de comércio e de servicos compativeis com os centros de
atividades;
IV - a indicagdo das areas necessarias para implantacdo dos equipamentos urbanos
publicos e previsdo dos instrumentos para reserva dessas areas;
V - a indicacao das areas cujo adensamento devera ser estimulado ou restringido e os
instrumentos para atingir estes objetivos;
VI - outras definicbes que se facam necessérias para atender as diretrizes estabelecidas
nesta lei.

Art. 112 - Além do detalhamento dos modelos de organizagéo territorial, os Planos Urbanisticos
Regionais também poderéo:
| - propor o tragado de novas vias de circulagdo, inclusive ciclovias;
Il - hierarquizar e definir funcionalmente a rede viaria, indicando também as
modifica¢des, alargamentos e outros melhoramentos necessarios nas vias existentes;
Il - propor a implantagdo de novos meios de transporte coletivo, assim como alteragées
necessarias no sistema de transporte;



IV - definir, em conjunto com as Fundagdes Municipais de Educagdo e Saude, a
caréncia de atendimento em cada nivel por unidade de planejamento e escolher as
areas apropriadas para implantacdo dos equipamentos destinados a supri-la;

V - efetuar as recomendacgdes cabiveis quanto aos aspectos ambientais, econémicos ou
sociais de maior relevancia;

VI - indicar os locais adequados para as areas destinadas ao lazer e a pratica de
esportes.

Art.113 - Os Planos Urbanisticos Regionais e demais leis urbanisticas deverdo obedecer as
diretrizes de uso e ocupagdo do solo estabelecidas nesta lei para as sub-regides de
planejamento da cidade.

Capitulo 11l
Da Regiao das Praias da Baia
(Diretrizes consubstanciadas na Lei 1967, de 04/04/2002)

Titulo V

Capitulo 11l

Da Regiao Norte

(Diretrizes consubstanciadas na Lei 2233, de 19/10/2005)

Titulo V
Capitulo IV
Da Regiao de Pendotiba

Art. 183- A Regidao de Pendotiba compreende 3 (trés) sub-regides: ltitioca, Largo da Batalha e
Vila Progresso, conforme Mapa 7, do Anexo VI, e descricdo do Anexo V, ambos partes
integrantes desta lei.

Titulo V

Capitulo IV

Secéao |

Da Sub-regiao de ltitioca

Art. 184- A sub-regiao de ltitioca compreende os bairros Sapé e ltitioca.

Art.185- O modelo de organizacao territorial da sub-regido de ltitioca corresponde a 2 (duas)
unidades de vizinhanga, assinaladas no Mapa 7, ndo comportando um sub-centro urbano devido
a sua proximidade com o Largo da Batalha que polariza as atividades:

| - Unidade de Vizinhanga ltitioca, cujo centro de bairro devera ser estimulado na Rua
Padre José Euger e no entorno da Escola Vila Costa Monteiro;

Il - Unidade de Vizinhanca Sapé, cujo centro de bairro devera ser estimulado na Estrada
do Sapé no entorno da Escola Municipal Levy Carneiro;

Art.186- Ficam indicadas para criacdo as seguintes Areas de Especial Interesse, conforme
Capitulo Il, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 7:
| - Area de Especial Interesse Social do Morro do Bumba, do Pogo Largo, Mato Grosso e
do Meu Cantinho, para urbanizagéo e regularizagao fundiaria;
Il - Area de Especial Interesse Social da Rua Portugal. para implantagao de programas
habitacionais para populacao de baixa renda;

Art.187- Sao diretrizes para uso e ocupagao do solo para elaboragdo do Plano Urbanistico
Regional que abrange a sub-regido de ltitioca:
| - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regido para a Unidade de
Vizinhanga Sapé, através das cotas de densidade e outras medidas adequadas a esta
finalidade, condicionado a implantacdo de infra-estrutura de esgotamento sanitario,
abastecimento de agua potavel e drenagem;



Il - estabelecer as tipologias de edificagdo compativeis com as ambiéncias urbanas
fixadas para cada unidade de planejamento através de parametros referentes a
morfologia urbana;

Il - estimular a legalizagédo das construcdes existentes, mediante o estabelecimento de
padrées especiais para ocupacdo que levem em consideracao particularidades socio-
econémicas da sub-regiao;

IV - reservar areas para implantagédo de programas habitacionais de carater popular,
especialmente lotes urbanizados, tendo como instrumento a criacdo de Areas de
Especial Interesse Social;

V - estabelecer recuos com vistas ao alargamento da Estrada do Sapé no trecho
correspondente ao centro de bairro;

VI - estudar a implantacdo de terceira pista nos aclives da ligagcdo entre Largo da
Batalha e Cubango, constituida pelas Estradas Alarico de Souza e do Vigoso Jardim e
pela Rua Padre José Euger, garantindo area com a utilizagdo de instrumentos
apropriados;

VIl — estudar implantacdo de nova ligagdo entre o Largo da Batalha e Vigoso Jardim,
iniciando na Estrada Erasmo Braga e terminando na Estrada do Vigoso Jardim,
garantindo area com a utilizagao de instrumentos apropriados;

VIII - considerar prioritaria a pavimentagao da Rua Portugal, para permitir a implantagéao
de programa habitacional na Area de Especial Interesse Social da Rua Portugal;

IX - permitir atividades comercial, industrial de pequeno porte e residencial multifamiliar
na Estrada do Sapé, fora do centro de bairro, desde que em terrenos com area minima
de 2.000m? (dois mil metros quadrados) e testada minima de 20 m (vinte metros).

Art. 188- O Plano Diretor de Contencao, Estabilizacdo e Protecdo de Encostas, sujeitas a
erosdo e deslizamentos, deverd priorizar a area de risco situada no Morro do Céu entre a
Estrada Vigoso Jardim e a Rua Dr. Ignécio Bezerra de Menezes, entre as cotas 150 e 170.

Art.189 -Constituem bens sujeitos a protecdo o0s seguintes elementos urbanisticos e
paisagisticos:

| - Morro entre a Estrada do Sapé e a Estrada da Fazendinha;

Il - Morro entre a Estrada do Sapé e a Estrada do Caramuijo.

Titulo V

Capitulo IV

Secéo Il

Da Sub-regido do Largo da Batalha

Art.190- A sub-regido do Largo da Batalha compreende os bairros do Largo da Batalha, Macei6
e Badu e parte do Cafuba e Cantagalo.

Art.191- O modelo de organizacao territorial da sub-regiao do Largo da Batalha, corresponde a
4 (quatro) unidades de vizinhanga, assinalada no Mapa 7: )
| - Unidade de Vizinhang¢a Largo da Batalha, cujo sub-centro urbano localiza-se na Area
de Especial Interesse Urbanistico criada no interior do anel vidrio do Largo da Batalha,
atendendo a todas as unidades de vizinhanca desta sub-regido, bem como as de Vila
Progresso, ltitioca e Rio do Ouro;
Il - Unidade de Vizinhang¢a Unido, ndo dispbe de centro de bairro, sendo atendida pelo
sub-centro do Largo da Batalha;
lll - Unidade de Vizinhanga Badu, cujo centro de bairro esta localizado na Estrada
Caetano Monteiro, entre as Estradas do Sapé e a Estrada Alcebiades Pinto;
IV - Unidade de Vizinhanga Cantagalo, cujo centro de bairro esta localizado no entorno
do entroncamento da Estrada Francisco da Cruz Nunes com a Estrada Alcebiades
Pinto;

Art.192- Fica criada a Area de Especial Interesse Urbanistico do Largo da Batalha delimitada
por uma linha paralela externa, distando 50m (cinglienta metros) do anel viario que comec¢a no
entroncamento da Estrada Engenheiro Pacheco de Carvalho (Estada Velha de ltaipu) com a
Avenida Rui Barbosa (Cachoeira), seguindo pela primeira até a Travessa Souza Soares;
continuando por esta até a Estrada Francisco da Cruz Nunes; deste ponto por uma linha



imaginéria até o entroncamento da Estrada Caetano Monteiro com a Rua Amadeu Gomes,
seguindo pela ultima até a Estrada Municipal e por esta até a Estrada do Sapé (Washington
Luiz), por onde segue até o encontro das Estradas Francisco da Cruz Nunes e Reverendo
Armando Pereira, por onde segue até o ponto inicial.

Paragrafo Unico - O Objetivo da Area de Especial Interesse Urbanistico do Largo da Batalha
criada no caput deste artigo é a implantagao de projeto urbanistico que contenha a criagdo do
anel viario, a implantacdo de equipamentos publicos, a reserva de area para terminal rodoviario
de integracao, a criacdo de area de lazer compativel com a importancia do sub-centro urbano e
a definicdo das condigcdes especificas de uso e ocupacgéao do solo.

Art. 193- Ficam indicadas para criagao, conforme Capitulo Il, do Titulo Il desta lei, com objetivo
de urbanizagdo e regularizagédo juridica, as Areas de Especial Interesse Social do Morro do
Caranguejo, Vila Atalaia, Estrada do Monan Grande, Estrada do Monan Pequeno, Morros do
Cantagalo e Matogrosso, Loteamento Santo Inécio e toda a Unidade de Vizinhanga Unido,
assinaladas no Mapa 7.

Art. 194- Sao diretrizes para 0 uso e ocupagdo do solo para elaboragdo do Plano Urbanistico

Regional que abrange a sub-regido do Largo da Batalha:
| - direcionar o adensamento da sub-regido para o sub-centro e centros de bairro,
através de cotas de densidade e outras medidas adequadas a esta finalidade,
condicionando a edificagdo multifamiliar a implantacdo de esgotamento sanitario,
abastecimento de agua potavel e drenagem;
Il - estabelecer as tipologias de edificacdo compativeis com as ambiéncias urbanas
fixadas para cada unidade de planejamento através de parametros referentes a
morfologia urbana;
Il - criar instrumentos para permitir a legalizagdo das constru¢des existentes e padrées
especiais para a ocupacdo horizontal que levem em consideragdo particularidades
s@cio-econémicas da sub-regido;
IV - considerar para fins de planejamento o anel viario no Largo da Batalha, conforme
indicado no Mapa 7, periférico ao centro comunal, em pista de méo Unica, funcionando
como rotula para onde confluirdo as principais vias de acesso as outras sub-regides,
compatibilizando os trafegos de veiculos de passagem e o gerado pelo centro comunal,
bem como o de pedestres;
V - estudar a implantacdo de rétula de articulagdo da Estrada Alcebiades Pinto, com a
estrada Caetano Monteiro;
VI - garantir, através de instrumentos apropriados, area para implantagao de terceira
faixa nos trechos em aclive da Estrada Francisco da Cruz Nunes, entre o Largo do
Viradouro e o Largo da Batalha;
VII - direcionar preferencialmente as atividades comerciais coletivas para os centros de
atividades;
VIII - permitir atividades comercial e industrial de pequeno porte nas Estradas Francisco
da Cruz Nunes e Caetano Monteiro, fora dos centros de bairro, desde que implantadas
em lotes com area minima de 2.000m? (dois mil metros quadrados) e testada minima de
20m (vinte metros).

Art.195- Ficam considerados prioritarias para reflorestamento as encostas dos Morros de Santo
Inacio, no Macei6 e do Africano, no Viradouro.

Art.196- O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar as areas sujeitas a
enchentes situadas:
| - ao longo do Rio Sapé, no lado norte da Estrada Caetano Monteiro e na Rua
Guilhermina Bastos, e ao longo de seu afluente na Travessa Alcebiades Pinto e na Rua
Eduardo Barbosa de Carvalho;
Il - no Maceié, no rio entre a Estrada Demétrio de Freitas e o antigo Caminho do Macei6;
Il - no Morro da Unido, na regido da Rua Pedra Branca, proxima a Estrada da
Cachoeira;

Art.197- O Plano Diretor de Contencéo, Estabilizacao e Protegcdo de Encostas, sujeitas a erosao
e deslizamentos, deverd priorizar as areas de risco assinaladas no Mapa 7 e situadas:

| - na Rua N, do Jardim Boa Esperanca, Cantagalo, préxima a cota 50;

Il - na intersecdo das Ruas N e F, do Jardim Boa Esperanga, entre as cotas 150 e 175;



[ll - no morro ao leste da Estrada do Monan Pequeno e norte da Estrada Francisco da
Cruz Nunes, entre as cotas 125 e 150;

IV - entre as Ruas Roberto Lyra (Rua H) e Rua A no Loteamento Santo Inacio,
Cantagalo, entre as cotas 100 e 140;

V - préxima as Ruas Vereador Oto Bastos e 11, entre as cotas 100 e 125, no Morro da
Unido, Largo da Batalha;

VI - préxima a Rua 12, entre as cotas 75 e 50, no Morro da Uniéo, Largo da Batalha;

VIl - abaixo da Estrada General Castro Guimaraes, entre as cotas 100 e 60, 100 (cem
metros) a oeste do encontro com a Travessa S&o Luiz, no Morro da Unido, Largo da
Batalha;

VIl - entre a Estrada Francisco da Cruz Nunes e o corrego abaixo da Estrada General
Castro Guimaraes, entre as cotas 75 e 100, no Morro da Unido, Largo da Batalha;

IX - entre a Estrada Francisco da Cruz Nunes e o corrego abaixo da Estrada General
Castro Guimaraes, 150m (cento e cinqlenta metros) a noroeste da Ponte dos Arcos,
entre as cotas 75 e 55, Morro da Unido, Largo da Batalha.

Art.198- Constituem bens sujeitos a protecdo os seguintes elementos arquitetdnicos,
urbanisticos e paisagisticos;

| - Morro do Cantagalo;

Il - Morro do Sapezal;

[l - Escola Estadual Paulo Assis Ribeiro (Polivalente);

IV - Ponte dos Arcos na Estrada General Castro Guimaraes;

V - Casa do Sitio do Caranguejo;

Titulo V

Capitulo IV

Secao Il

Da Sub-regido de Vila Progresso

Art.199- A sub-regido de Vila Progresso compreende os bairros de Vila Progresso, Maria Paula
e Matapaca e parte do Muriqui.

Art. 200 - O modelo de organizacao territorial corresponde a 2 (duas) unidades de vizinhanca,
assinaladas no Mapa 7, ndao comportando um sub-centro urbano devido a sua proximidade com
o Largo da Batalha:

| - Unidade de Vizinhanga Maria Paula, cujo centro de bairro devera ser estimulado no
entorno do entroncamento da Av. Franca com a Estrada Velha de Marica;

Il - Unidade de Vizinhanga Vila Progresso, cujo centro de bairro devera ser localizado ao
longo da Estrada Caetano Monteiro, prioritariamente no trecho entre a Rua Chile e a Rua Ceara.

Art.201- Fica indicada para criacdo a Area de Especial Interesse Social da Rua Portugal,
abrangendo a Rua Portugal e a Av. Franca, conforme Capitulo Il, do Titulo Il desta lei, para
implantacéo de programas habitacionais para populagéo de baixa renda, assinaladas no Mapa?.

Art.202 - Sao diretrizes para o uso e ocupacgdo do solo para elaboragdo do Plano Urbanistico
Regional que abrange a sub-regido de Vila Progresso:
| - direcionar preferencialmente o adensamento da sub-regido para a Rua Portugal e Av.
Franca, através de cotas de densidade e outras medidas adequadas a esta finalidade,
condicionando a edificagdes multifamiliares a implantagdo de infra-estrutura de
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel e drenagem;
Il - estabelecer as tipologias de edificacdo compativeis com as ambiéncias urbanas
fixadas para cada unidade de planejamento através de parametros referentes a
morfologia urbana;
Il - em toda a Unidade de Vizinhanga Vila Progresso, exceto no centro de bairro,
estabelecer os novos parcelamentos lotes com area minima de 2000m?2 (dois mil metros
quadrados) e com testada minima de 20m (vinte metros);
IV - na Estrada Caetano Monteiro e na Estrada Velha de Maricd, exceto nos centros de
bairro nelas situados, na Av. Independéncia, na Estrada Brigido Tinoco, na Estrada 22
de Outubro, na Estrada Coracdo de Pedra, na Estrada Muriqui e na Estrada Muriqui
Pequeno, estabelecer para os novos parcelamentos lotes com area minima 2.000m?
(dois mil metros quadrados) e com testada minima de 20m (vinte metros);



V - priorizar a pavimentagdo da Rua Portugal e da Av. Franga, a fim de viabilizar a
implantagdo da Area de Especial Interesse Social da Rua Portugal e a ligagdo entre
Maria Paula, Santa Barbara e Caramuijo;

VI - garantir area, através da aplicagao de instrumentos apropriados, para a implantagao
de vias de servigo na Estrada Velha de Marica e na Estrada Caetano Monteiro, nos
trechos correspondentes aos centros de bairros;

VIl - priorizar a execugdo de acostamentos e passeios para pedestres na Estrada
Caetano Monteiro;

VIII - direcionar preferencialmente as atividades comerciais coletivas para os centros de
bairros;

IX - permitir atividades comercial e industrial de pequeno porte nas Estradas Velha de
Marica e Caetano Monteiro, fora dos centros de atividades, desde que implantados em
lotes com area minima de 2.000m?2 (dois mil metros quadrados) e testada minima de
20m (vinte metros).

Art.203 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar as areas sujeitas a
enchentes situadas:
| - em Maria Paula, ao longo do Rio Caramujo, entre as Ruas Hungria e Franga;
Il - em Matapaca, no trecho 250m (duzentos e cinqlienta metros) do Rio Pendotiba, ao
sul da ponte da Estrada de Matapaca;
Il - em Maria Paula, no trecho 700m (setecentos metros) do Rio Muriqui, ao sul da
Estrada Velha de Marica.

Art.204 - Constituem bens sujeitos a protecdo os seguintes elementos arquitetdnicos,
urbanisticos e paisagisticos:

| - Morro do Cantagalo;

Il - Serra Grande;

[l - Morro entre a Estrada do Muriqui Pequeno e a Estrada Caetano Monteiro;

IV - Morro entre a Estrada do Muriqui e a Estrada do Muriqui Pequeno;

V - Morro entre a Rua Portugal e a Estrada Matapaca;

VI - Morro entre as Estradas Fazendinha e Caetano Monteiro;

VIl - Igreja de Santa Edwiges;

VIl - Morro da antena da EMBRATEL.

Titulo V

Capitulo VI

Da Regiao Oceanica

(Diretrizes consubstanciadas na Lei 1968, de 04/04/2002)

.T/’tu/o 4
Capitulo VIl
Da Regiao Leste

Art.235 - A Regido Leste compreende 2 (duas) sub-regides: Varzea das Mocas e Rio do Ouro,
conforme Mapa 10, do Anexo VI, e descricdo do Anexo V, ambos partes integrantes desta Lei.
Dada a sua baixa densidade populacional ndo comporta a implantagdo de um sub-centro
urbano, sendo sua populagéo atendida pelo sub-centro urbano do Maravista.

Titulo V

Capitulo VIl

Secao |

Da Sub-regido de Varzea das Mocas

Art.236 - A sub-regido de Varzea das Mogas compreende o bairro do mesmo nome.
Art.237 - O modelo de organizagao territorial, dadas as suas caracteristicas especiais,

corresponde a uma Unica unidade de vizinhanca, cujo centro de bairro esta localizado no
entorno do Largo de Varzea das Mogas, conforme assinalada no Mapa 10.



Art.238 - Ficam indicadas para criagcdo as seguintes Areas de Especial Interesse, de acordo
com Capitulo II, do Titulo Il desta lei, assinaladas no Mapa 10:
| - Area de Especial Interesse Social da Serrinha, indicada para regularizacao fundiaria e
urbanizagao;
Il - Area de Especial Interesse Agricola de Varzea das Mogas, situada na Rua ltdlia e
ruas adjacentes, indicada para preservar uma das Ultimas areas pouco parceladas no
municipio.

Art.239 - Sao diretrizes para o uso e ocupagdo do solo para elaboragdo do Plano Urbanistico

Regional que abrange a sub-regido de Varzea das Mogas:
| - restringir o adensamento na Area de Especial Interesse Agricola de Varzea das
Mocas e ao longo da Estrada do Engenho do Mato através de cotas de densidade e
outras medidas adequadas a esta finalidade;
Il - estabelecer as tipologias de edificacdo compativeis com as ambiéncias urbanas
fixadas para cada unidade de planejamento através de parametros referentes a
morfologia urbana;
IIl - na Area de Especial Interesse Agricola de Varzea das Mogas, estabelecer para os
novos parcelamentos lotes com area minima de 2.000m2 (dois mil metros quadrados) e
testada minima de 20m (vinte metros);
IV - ao longo da Rodovia Amaral Peixoto e da Av. Ewerton Xavier, com exce¢édo do
centro de bairro, estabelecer para os novos parcelamentos lotes com area minima de
2.000m2 (dois mil metros quadrados) e testada minima de 20m (vinte metros),
permitindo os usos comercial e industrial de pequeno porte somente em lotes com
estas dimensdes;
V - na Rodovia Amaral Peixoto, permitir atividades industriais, devendo ser estimulada
preferencialmente a instalagdo de agroindustrias, desde que implantadas em lote
minimo de 2.000m? (dois mil metros quadrados);
VI - permitir atividades agropecuarias em todas as propriedades da sub-regido, criando
regulamentacdo especifica para aquelas adjacentes as areas de preservagao
permanente;
VIl - definir como prioritarios o calcamento e a instalacdo de rede de aguas pluviais no
nucleo populacional da Estrada da Serrinha e da Estrada Noruega, com vistas a
extensao do transporte coletivo a primeira e ao aumento do trafego na segunda;
VIl - estabelecer, em conjunto com o DER-RJ, afastamentos e recuos de construcéo
para implantagéo de via paralela de servigcos ao longo da Rodovia Amaral Peixoto, onde
se fizer necessario;
IX - estudar alteragdo do trafego no centro de bairro de Varzea das Mogas, com a
incorporagao da Estrada Noruega apds sua pavimentagao;
X - promover a interligagdo das linhas de 6nibus de Varzea das Mogas e de Rio do
Ouro.

Art.240 - O Plano Diretor de Macro e Microdrenagem devera priorizar a area sujeita a enchentes
situada ao longo do Rio da Aldeia, no trecho préximo a Estrada do Engenho do Mato e a
Estrada Velha de Marica.

Art.241- Constituem bens sujeitos a protecdo o0s seguintes elementos urbanisticos e
paisagisticos:

| - Serra da Tiririca e Morro do Cordovil;

Il - Morro entre a Rua Italia e a Estrada da Serrinha;

[l - Morro entre a Rua ltalia e 0 Morro do Cordovil;

Titulo V

Capitulo VIl

Secéo Il

Da Sub-regiao do Rio do Ouro

Art. 242 - A sub-regido do Rio do Ouro compreende o bairro do Rio do Ouro e parte do Muriqui.

Art. 243- O modelo de organizagcdo territorial, dadas as suas caracteristicas especiais,
corresponde a uma Unica unidade de vizinhangca, com centro de bairro no entorno do Largo do



Rio do Ouro e na Estrada Senador Fernandes da Cunha até o entroncamento com a via de
acesso ao Hospital do IPCT, assinalada no Mapa 10.

Art. 244 - Fica indicada para criagdo, conforme Capitulo Il, do Titulo Il desta lei, a Area de
Especial Interesse Agricola do Rio do Ouro, assinalada no Mapa 10.

Art. 245 - S3o diretrizes para o uso e ocupacao do solo para elaboracao do Plano Urbanistico

Regional que abrange a sub-regido do Rio do Ouro:
| - direcionar o adensamento para o centro de bairro e para a Estrada Velha de Marica,
através de cotas de densidade e outras medidas adequadas a esta finalidade;
Il - estabelecer as tipologias de edificacdo compativeis com as ambiéncias urbanas
fixadas para cada unidade de planejamento através de parametros referentes a
morfologia urbana, mantendo a horizontalidade em toda a sub-regido;
Il - ao longo da Estrada Velha de Maricé e da Rodovia Amaral Peixoto, estabelecer para
0s novos parcelamentos lotes com area minima de 2.000m?2 (dois mil metros quadrados)
e testada minima de 20m (vinte metros);
IV - na Estrada Velha de MaricA e na Rodovia Amaral Peixoto, permitir atividades
industriais, desde que implantadas em lote minimo de 2.000m2? (dois mil metros
quadrados);
V - permitir atividades agropecuarias em todas as propriedades da sub-regido, criando
regulamentacdo especifica para aquelas adjacentes as areas de preservagao
permanente;
VI - estabelecer, através de afastamentos e recuos, adequadas condi¢cdes para
implantagéo das atividades econ6micas na Estrada Velha de Maric3;
VIl - estabelecer, em conjunto com o DER-RJ, recuos e afastamentos de construgao
para implantacdo de via auxiliar de servico ao longo do centro de bairro da Rodovia
Amaral Peixoto;
VIII - na Area de Especial Interesse Agricola de Rio do Ouro, estabelecer para os novos
parcelamentos lotes com &rea minima de 2.000m2 (dois mil quadrados) e testada
minima de 20m (vinte metros).

Art. 246 - Constituem bens sujeitos a protecdo os seguintes elementos urbanisticos e
paisagisticos:

| - Morro entre a Estrada do Muriqui e Muriqui Pequeno;

Il - Serra Grande, do Malheiro e Morro do Jacaré;

[l - Morro entre a Rua Jean de Moulliac e a Estrada Senador Fernandes da Cunha;

IV - Capela de Nossa Senhora das Dores, na Estrada Velha de Marica.

Titulo VI
Das Disposicoes Finais e Transitorias

Art. 247 - Permanecem em vigor a legislacdo vigente de uso e ocupacdo do solo, de
parcelamento da terra e de construcdes e edificagbes em geral, naquilo que contraria esta lei.

Art.248 - Fica o Poder Executivo autorizado abrir crédito especial para acorrer as despesas do
Fundo Municipal de Urbanizacdo e do Fundo Municipal de Conservagcdo Ambiental, podendo
para tanto alterar total ou parcialmente dotagdes do orgamento vigente.

Art. 249 — Para assegurar o cumprimento das diretrizes estabelecidas para as regides de
planejamento passam a vigorar a partir da data de publicacdo desta lei:
| — revogado
Il — as dimensdes de lotes para novos parcelamentos;
Il — os usos permitidos nas condigdes estabelecidas para a Rodovia Amaral Peixoto,
Estrada do Sapé, Estrada Francisco da Cruz Nunes, Estrada Caetano Monteiro, Estrada
Velha de Marica e Av. Ewerton Xavier.

Art. 250 - Fica o Poder Executivo autorizado a suspender temporariamente, mediante decreto, a
concessao de alvaras, o licenciamento de obras de edificagbes e acréscimos, de exploragao
mineral e desmontes, de modificagcdo de uso e de parcelamentos e a instalacdo de mobiliarios



urbanos nas regides objeto de estudo de Plano Urbanistico Regional (PUR) durante o periodo
de sua elaboracgao.

Art. 251 - O Municipio devera, no prazo de 120 (cento e vinte) dias, criar as Areas de Especial
Interesse Agricola indicadas nesta Lei em razdo de sua destinacdo, na forma do que dispde o
artigo 303 da Lei Orgénica do Municipio de Niteréi, sem prejuizo de obrigatoriedade da
comunicacao ao Municipio, pelo interessado, no caso da impossibilidade do aproveitamento do
imovel para fins rurais, atendida a legislacao federal pertinente.

Art. 252 - Nos iméveis cuja destinagdo econdmica nao seja agricola, ainda que cadastrados nos
orgaos federais competentes, o Municipio procedera os langcamentos do tributo referente ao
Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), a partir do exercicio de 1993.

Paragrafo unico - Para efeito do caput deste artigo o Municipio oficiara aos érgaos federais, para
fim de baixa em seus cadastros, relativamente ao langamento do Imposto Territorial Rural (ITR)
no exercicio de 1993, determinando a retificagdo do registro de iméveis competente, anulando
os langamentos anteriores do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), desde que comprovado
pagamento do Imposto Territorial Rural (ITR) nos exercicios anteriores.

Art. 253 - Ainda que destinados a exploracao agricola, pecuaria ou agropastoril, os imoveis de
area inferior ao que dispde a lei federal, estardo sujeitos ao pagamento do Imposto Predial
Territorial Urbano (IPTU) e como urbanos devem ser considerados.

Art. 254 - Para o licenciamento das obras de modificagdo, acréscimos e de modificagéo de
imoOveis situadas nas Areas de Preservacdo do Ambiente Urbano do Centro, Ponta d' Areia,
Gragoatd e Sao Domingos, os respectivos projetos deverdo sofrer analise e aprovagéo conjunta
pela Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente e de Cultura, para adequacao aos objetivos da
sua criagao, da data de publicagao desta Lei, até sua regulamentacédo observado o disposto no
artigo 117.

Art. 255 - O Executivo nomeara os membros titulares e suplentes indicados para compor o
Conselho conforme previsto no § 2° do Art. 104, no prazo de 90 (noventa) dias contados a partir
da aprovacao da presente lei.

Art. 256 - A lei que institui o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a cada dez anos,
devendo o plano plurianual, as diretrizes orcamentarias e o orcamento anual incorporar as
diretrizes e as prioridades nele contidas.

Art. 257 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagédo revogadas as disposigées em
contrario.

OUTRAS DETERMINAGCOES REFERENTES AO PLANO DIRETOR APROVADAS PELA LEI 2123, de
03/02/2001

Art. 17 - A primeira revis&o do atual Plano Diretor devera ser realizada dentro do mesmo prazo
estabelecido pelo Art. 50 da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001.

Art. 18 — Fica revogado o instrumento denominado “Operacées Interligadas” que passa a ser
substituido pelas “Operacdes Urbanas Consorciadas”, aplicavel de acordo com as normas
definidas na Lei Federal 10257/2001 e nesta Lei.

Art. 19 - Esta Lei enfra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicées em
contrario, em especial as Leis n° 1.732, de 06 de maio de 1999 e n° 1.824, de 09 de maio de
2001, e o Decreto n? 8.088, de 28 de junho de 1999.



