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Déficit habitacional 2023
El Salvador

a) Aspectos generales:

· Fuente de extracción de datos: Encuesta de Hogares y Propósitos Múltiples (EHPM)
· Año: 2023
· Total de encuestas realizadas: 17,750 encuestas
· Hogares representados en El Salvador: 2,019,583

Tabla 1. Aspectos generales sobre el cálculo del déficit, El Salvador, 2023
	VARIABLE
	CATEGORÍA CONSIDERADA PARA CONTABILIZAR DÉFICIT

	DÉFICIT CUANTITATIVO

	Tipo de vivienda
Pregunta #301
	Pieza en una casa, pieza en mesón, casa improvisada, rancho, temporal, otro tipo de vivienda.

	Tipo
Identificación muestral 
	Código 2 (3 hogares en la misma vivienda) y Código 3 (4 hogares en la misma vivienda).

	DÉFICIT CUALITATIVO (carencias)

	Ámbito Materiales

	Techo
Pregunta #302
	Viviendas con techo de loza de concreto, teja de barro o cemento, lámina de asbesto o fibra de cemento, lámina metálica en mal estado, y viviendas con techo de paja, palma, materiales de desecho u otros materiales. 

	Paredes
Pregunta #303
	Viviendas con paredes de concreto o mixto, bahareque, adobe, madera, lámina metálica en mal estado, y viviendas con paredes de paja o palma, materiales de desecho u otros materiales.

	Piso
Pregunta #304
	Viviendas con piso de tierra u otros materiales.

	Ámbito Acceso a Servicios Básicos

	Energía
Pregunta #311
	Viviendas con servicio de energía eléctrica mediante conexión eléctrica del vecino, kerosene (gas), candela, generador eléctrico u otra clase. 

	Agua
Pregunta #312
	Sin servicio de agua potable en la vivienda.

	Saneamiento
Pregunta #314 

Pregunta #316
	
Viviendas sin servicio sanitario. 

Viviendas que poseen inodoro común a alcantarillado o a fosa séptica, letrina común, letrina abonera común, letrina solar común.

	Seguridad ambiental

	Seguridad ambiental
Pregunta #324 (inundación)

Pregunta #326 (derrumbe)
	Viviendas que en los últimos 12 meses han tenido algún problema con una corriente de agua en su casa o se inunda parte de ella.

Hogares que su terreno o vivienda ha sufrido algún derrumbe o alud.

	Seguridad Jurídica de la tenencia

	Tenencia
Pregunta #308
	Incluye formas de tenencia: propietario de la vivienda en terreno público, propietario de la vivienda en terreno privado, propietario de la vivienda en terreno privado de familiar, colono, guardián de la vivienda, ocupante gratuito u otros.


Fuente: Elaboración propia con base en datos (EHPM, 2023).

Ilustración 1. Análisis de los datos, El Salvador, 2023

Fuente: Tomado de Metodología de cálculo del déficit, FSV, 2015.

Tabla 2. Cantidad de hogares según tipo de déficit, El Salvador, 2023
	Tipo de déficit
	Cantidad de hogares
	Representación de encuestas

	Déficit cuantitativo
	79,889
	3.95%
	718

	Déficit cualitativo
	1,023,925
	50.70%
	9,228

	Sin déficit
	915,769
	45.35%
	7,804

	Total
	2,019,583
	100.00%
	17,750


Fuente: Elaboración propia con base en datos (EHPM, 2023).
b) Déficit cuantitativo

Se consideran dos criterios para clasificar hogares con déficit cuantitativo: 
a) Pieza en una casa, pieza en mesón, casa improvisada, rancho, vivienda temporal y otro tipo de vivienda
78,769 hogares equivalente al 3.90% del total de hogares a nivel nacional cumplen con el primer criterio. 
Tabla 1. Cantidad de hogares por tipo de vivienda, El Salvador, 2023.
	Tipo de vivienda
	Cantidad de hogares

	Casa privada o independiente
	1,907,094

	Condominio
	9,296

	Apartamento
	24,424

	Pieza en una casa
	48,109

	Pieza en un mesón
	19,421

	Casa improvisada
	10,875

	Rancho
	364

	Total
	2,019,583

	Déficit cuantitativo
	78,769

	
	3.90%


Fuente: Elaboración propia con base en datos de la EHPM, 2023.
 


b) Viviendas con 3 o más personas por dormitorio exclusivo
El hacinamiento se determina como el porcentaje de los hogares que viven en viviendas con 3 o más personas por dormitorio exclusivo. A nivel nacional, 566,743 hogares (28%) viven en condiciones de hacinamiento.
Tabla 2. Cantidad de hogares en condición de hacinamiento, El Salvador, 2023.
	Habitaciones utilizadas exclusivamente como dormitorios

	Hacinamiento 3 o más personas por dormitorio
	0
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	Total

	Número de miembros del hogar
	1
	100,362
	120,553
	46,060
	13,880
	2,913
	1,057
	287
	61
	
	
	285,173

	
	2
	102,475
	129,424
	152,147
	32,514
	6,537
	1,056
	438
	143
	
	42
	424,776

	
	3
	116,537
	90,604
	186,910
	72,188
	11,287
	1,478
	925
	
	
	
	479,929

	
	4
	84,764
	65,961
	154,398
	101,785
	18,313
	1,899
	1,089
	
	304
	
	428,513

	
	5
	34,792
	23,679
	62,909
	54,971
	15,378
	2,927
	915
	289
	386
	
	196,246

	
	6
	14,792
	7,426
	19,476
	20,137
	8,478
	2,431
	451
	
	
	
	73,191

	
	7
	5,913
	3,070
	9,988
	8,915
	2,574
	1,461
	215
	
	
	
	32,136

	
	8
	1,599
	1,043
	2,444
	3,036
	1,813
	786
	77
	38
	
	
	10,836

	
	9
	525
	459
	1,472
	1,427
	813
	51
	169
	
	
	
	4,916

	
	10
	220
	29
	241
	944
	637
	
	
	
	
	
	2,071

	
	11
	528
	437
	161
	62
	483
	158
	
	
	
	
	1,829

	
	12
	
	
	
	139
	370
	59
	
	
	
	
	568

	
	13
	
	
	68
	220
	
	
	
	
	
	
	288

	
	14
	
	
	
	
	85
	105
	36
	
	
	
	226

	
	15
	
	
	
	117
	
	
	
	
	
	
	117

	Total
	462,507
	442,685
	636,274
	310,335
	69,681
	13,468
	4,602
	531
	690
	42
	1,940,814

	Hogares hacinado
	259,670
	192,708
	96,759
	14,860
	2,388
	322
	36
	0
	0
	0
	566,743

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


Fuente: Elaboración propia con base en datos de la EHPM, 2023.
Nota: Se consideran los tipos de viviendas excluidos en el criterio 1 (Casa privada o independiente, condominio y apartamento).
No se incluyen las viviendas que no tienen habitación para el segmento de 1 y 2 personas, ya que pueden considerarse viviendas tipo “loft”.
 
c) Déficit cuantitativo total
Bajo este escenario el déficit cuantitativo en El Salvador ascendería a 645,512 hogares (33%).
	Criterios
	Cantidad de hogares
	% respecto al total

	Criterio 1
	78,769
	3.9%

	Criterio 2
	566,743
	28.1%

	Total
	645,512
	31.9%


 
 
Déficit cuantitativo urbano
 
Se consideran dos criterios para clasificar hogares con déficit cuantitativo: 
a) Pieza en una casa, pieza en mesón, casa improvisada, rancho, vivienda temporal y otro tipo de vivienda
53,962 hogares equivalente al 4.3% del total de hogares del área urbana cumplen con el primer criterio. 
Tabla 1. Cantidad de hogares del área urbana por tipo de vivienda, El Salvador, 2023.
	Tipo de vivienda
	Cantidad de hogares

	Casa privada o independiente
	1,170,815

	Condominio
	9,296

	Apartamento
	24,380

	Pieza en una casa
	30,802

	Pieza en un mesón
	18,625

	Casa improvisada
	4,535

	Total
	1,258,453

	Déficit cuantitativo
	53,962

	
	4.3%


Fuente: Elaboración propia con base en datos de la EHPM, 2023.
 



Tabla 2. Cantidad de hogares del área urbana que cumplen criterio 1, por tramos de ingreso, El Salvador, 2023.
	Tramos ingresos
	Cantidad de hogares

	Hasta 1.0 SM
	29,000

	Más de 1 hasta 2 SM
	20,708

	Más de 2 hasta 3 SM
	3,475

	Más de 3 hasta 4 SM
	779

	Más de 4 SM
	0

	Total
	53,962


Fuente: Elaboración propia con base en datos de la EHPM, 2023.
  
b) Viviendas del área urbana con 3 o más personas por dormitorio exclusivo
El hacinamiento se determina como el porcentaje de los hogares que viven en viviendas con 3 o más personas por dormitorio exclusivo. En el área urbana de El Salvador, 279,506 hogares (22.2%) viven en condiciones de hacinamiento.
Tabla 3. Cantidad de hogares del área urbana en condición de hacinamiento, 
El Salvador, 2023.
 
	Habitaciones utilizadas exclusivamente como dormitorios

	Hacinamiento 3 o más personas por dormitorio
	0
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	Total

	Número de miembros del hogar
	1
	51,399
	77,969
	31,267
	10,524
	1,698
	966
	188
	61
	 
	 
	174,071

	
	2
	50,125
	80,342
	111,109
	24,611
	5,737
	724
	438
	143
	 
	42
	273,272

	
	3
	52,271
	47,790
	130,755
	55,881
	8,731
	1,198
	925
	 
	 
	 
	297,552

	
	4
	37,178
	34,561
	101,599
	78,633
	14,898
	1,348
	818
	 
	304
	 
	269,339

	
	5
	14,914
	10,085
	39,530
	39,448
	10,542
	2,399
	833
	289
	386
	 
	118,427

	
	6
	5,093
	3,277
	10,995
	14,751
	6,466
	1,704
	317
	 
	 
	 
	42,603

	
	7
	3,315
	1,336
	5,684
	4,530
	1,611
	1,299
	48
	 
	 
	 
	17,823

	
	8
	734
	179
	1,582
	1,797
	1,571
	650
	27
	38
	 
	 
	6,577

	
	9
	175
	39
	371
	544
	714
	51
	119
	 
	 
	 
	2,014

	
	10
	73
	29
	241
	544
	497
	 
	 
	 
	 
	 
	1,384

	
	11
	 
	 
	93
	 
	483
	68
	 
	 
	 
	 
	644

	
	12
	 
	 
	 
	139
	24
	59
	 
	 
	 
	 
	222

	
	13
	 
	 
	 
	220
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	220

	
	14
	 
	 
	 
	 
	85
	105
	36
	 
	 
	 
	226

	
	15
	 
	 
	 
	117
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	117

	Total
	215,276
	255,607
	433,227
	231,741
	53,057
	10,571
	3,750
	529
	690
	42
	1,204,491

	Hogares hacinado
	113,752
	97,295
	58,496
	7,892
	1,803
	232
	36
	0
	0
	0
	279,506


Fuente: Elaboración propia con base en datos de la EHPM, 2023.
Nota: Se consideran los tipos de viviendas excluidos en el criterio 1 (Casa privada o independiente, condominio y apartamento).
 
Tabla 4. Cantidad de hogares del área urbana que cumplen criterio 2, por tramos de ingreso, El Salvador, 2023.
	Tramos ingresos
	Cantidad de hogares

	Hasta 1.0 SM
	161,344

	Más de 1 hasta 2 SM
	92,778

	Más de 2 hasta 3 SM
	14,968

	Más de 3 hasta 4 SM
	4,165

	Más de 4 SM
	6,251

	Total
	279,506


Fuente: Elaboración propia con base en datos de la EHPM, 2023.
c) Déficit cuantitativo del área urbana
Bajo este escenario el déficit cuantitativo del área urbana en El Salvador ascendería a 333,468 hogares (26.5%).
 
Tabla 5. Déficit cuantitativo total del área urbana, El Salvador, 2023.
	Criterios
	Cantidad de hogares
	% respecto al total

	Criterio 1
	53,962
	4.3%

	Criterio 2
	279,506
	22.2%

	Total
	333,468
	26.5%


Fuente: Elaboración propia con base en datos de la EHPM, 2023.
 
Tabla 6. Déficit cuantitativo total del área urbana por tramos de ingreso, El Salvador, 2023.
	Tramos ingresos
	Cantidad de hogares

	Hasta 1.0 SM
	190,344

	Más de 1 hasta 2 SM
	113,486

	Más de 2 hasta 3 SM
	18,443

	Más de 3 hasta 4 SM
	4,944

	Más de 4 SM
	6,251

	Total
	333,468


Fuente: Elaboración propia con base en datos de la EHPM, 2023.
Tabla 4. Cantidad de hogares por tipo de vivienda y número de hogares por vivienda,
El Salvador, 2023
	Tipo de vivienda
	1 hogar
	2 hogares
	3 hogares
	4 hogares
	Total

	Casa privada o independiente
	1,898,302
	7,673
	948
	172
	1,907,094

	Condominio
	9,296
	
	
	
	9,296

	Apartamento
	24,424
	
	
	
	24,424

	Pieza en una casa
	338
	41,479
	5,513
	778
	48,109

	Pieza en un mesón
	19,348
	73
	
	
	19,421

	Casa improvisada
	10,875
	
	
	
	10,875

	Rancho
	364
	
	
	
	364

	Total
	1,962,947
	49,225
	6,461
	950
	2,019,583


Fuente: Elaboración propia con base en datos (EHPM, 2023).


Tabla 5. Cantidad de hogares por tipo de vivienda y jefe de hogar, El Salvador, 2023
	Tipo de vivienda
	Hombre
	Mujer
	Cantidad de hogares

	Casa privada o independiente
	1,095,768
	811,326
	1,907,094

	Condominio
	5,791
	3,505
	9,296

	Apartamento
	12,045
	12,379
	24,424

	Pieza en una casa
	27,420
	20,688
	48,109

	Pieza en un mesón
	11,179
	8,243
	19,421

	Casa improvisada
	7,306
	3,569
	10,875

	Rancho
	248
	116
	364

	Total
	1,159,758
	859,825
	2,019,583

	Déficit cuantitativo
	46,153
	32,616
	78,769

	
	3.98%
	3.79%
	3.90%


Fuente: Elaboración propia con base en datos (EHPM, 2023).
Tabla 6. Cantidad de hogares por tipo de vivienda y número de hogares por vivienda según 
jefe de hogar, El Salvador, 2023
	Tipo de vivienda
	Hombre
	Mujer
	Total


	
	1 hogar
	2 hogares
	3 hogares
	4 hogares
	1 hogar
	2 hogares
	3 hogares
	4 hogares
	

	Casa privada o independiente
	1,090,826
	4,307
	635
	
	807,475
	3,365
	313
	172
	1,907,094

	Condominio
	5,791
	
	
	
	3,505
	
	
	
	9,296

	Apartamento
	12,045
	
	
	
	12,379
	
	
	
	24,424

	Pieza en una casa
	
	24,232
	2,675
	513
	338
	17,247
	2,838
	265
	48,109

	Pieza en un mesón
	11,106
	73
	
	
	8,243
	
	
	
	19,421

	Casa improvisada
	7,306
	
	
	
	3,569
	
	
	
	10,875

	Rancho
	248
	
	
	
	116
	
	
	
	364

	Total
	1,127,322
	28,613
	3,310
	513
	835,625
	20,612
	3,152
	437
	2,019,583


Fuente: Elaboración propia con base en datos (EHPM, 2023).






Tabla 7. Cantidad de hogares por tipo de vivienda, con jefe de hogar adulto mayor 
(60 años en adelante), El Salvador, 2023
	Tipo de vivienda
	Cantidad de hogares

	Casa privada o independiente
	591,040

	Condominio
	3,255

	Apartamento
	4,847

	Pieza en una casa
	3,461

	Pieza en un mesón
	4,247

	Casa improvisada
	3,119

	Total
	609,969

	Déficit cuantitativo
	10,827


Fuente: Elaboración propia con base en datos (EHPM, 2023).
Tabla 8. Cantidad de hogares por tipo de vivienda y número de hogares por vivienda,
 con jefe de hogar adulto mayo (60 años en adelante), El Salvador, 2023
	Tipo de vivienda
	1 hogar
	2 hogares
	3 hogares
	4 hogares
	Total

	Casa privada o independiente
	589,812
	1,182
	45
	
	591,040

	Condominio
	3,255
	
	
	
	3,255

	Apartamento
	4,847
	
	
	
	4,847

	Pieza en una casa
	338
	2,514
	609
	
	3,461

	Pieza en un mesón
	4,247
	
	
	
	4,247

	Casa improvisada
	3,119
	
	
	
	3,119

	Total
	605,618
	3,696
	654
	
	609,969


Fuente: Elaboración propia con base en datos (EHPM, 2023).

c) Déficit cualitativo

1,023,925 hogares a nivel nacional (50.70%) registran déficit habitacional cualitativo. 
Tabla 9. Cantidad de hogares según número de carencias, El Salvador, 2023
	Número de carencias
	Cantidad de hogares

	1
	479,059
	46.8%

	2
	215,184
	21.0%

	3
	146,875
	14.3%

	4
	95,221
	9.3%

	5
	52,346
	5.1%

	6
	23,676
	2.3%

	7
	10,279
	1.0%

	8
	1,285
	0.1%

	Total
	1,023,925
	100.0%


Fuente: Elaboración propia con base en datos (EHPM, 2023).
Cabe destacar que al analizar las carencias individualmente, se observa que las mayores carencias se registran en la forma de tenencia, agua y energía. En otras palabras:
· 607,570 hogares: son propietario de la vivienda en terreno público, propietario de la vivienda en terreno privado, propietario de la vivienda en terreno privado de familiar, colono, guardián de la vivienda, ocupante gratuito u otros.
· 379,466 hogares: sin servicio de agua potable en la vivienda.
· 263,585 hogares: con servicio de energía eléctrica mediante conexión eléctrica del vecino, kerosene (gas), candela, generador eléctrico u otra clase.

Tabla 10. Cantidad de hogares según tipo de carencia, El Salvador, 2023
	Tipo de carencia
	2023

	Tenencia
	607,570

	Agua
	379,466

	Energía
	263,585

	Piso
	247,652

	Techo
	220,709

	Pared
	199,446

	Saneamiento
	170,459

	Seguridad ambiental
	128,068


Fuente: Elaboración propia con base en datos (EHPM, 2023).
Tabla 11. Cantidad de hogares según número de carencias y jefe de hogar, El Salvador, 2023

	Etiquetas de fila
	Hombre
	%
	Mujer
	%
	Cantidad de hogares

	1
	263,080
	44.8%
	215,979
	49.5%
	479,059

	2
	125,971
	21.5%
	89,213
	20.4%
	215,184

	3
	87,568
	14.9%
	59,307
	13.6%
	146,875

	4
	56,458
	9.6%
	38,763
	8.9%
	95,221

	5
	31,984
	5.4%
	20,362
	4.7%
	52,346

	6
	14,915
	2.5%
	8,761
	2.0%
	23,676

	7
	6,543
	1.1%
	3,736
	0.9%
	10,279

	8
	714
	0.1%
	571
	0.1%
	1,285

	Total 
	587,233
	100.0%
	436,692
	100.0%
	1,023,925


Fuente: Elaboración propia con base en datos (EHPM, 2023).




Tabla 12. Cantidad de hogares según tipo de carencia y jefe de hogar, El Salvador, 2023
	Tipo de carencia
	Hombre
	Mujer

	Tenencia
	346,924
	260,647

	Agua
	226,096
	153,371

	Energía
	165,240
	98,345

	Piso
	151,678
	95,975

	Techo
	122,640
	98,070

	Pared
	117,575
	81,870

	Saneamiento
	105,559
	64,900

	Seguridad ambiental
	68,772
	59,296


Fuente: Elaboración propia con base en datos (EHPM, 2023).

Tabla 13. Cantidad de hogares según número de carencias y jefe de hogar adulto mayor 
(60 años en adelante), El Salvador, 2023

	Número de carencias
	Cantidad de hogares

	1
	155,301
	55.6%

	2
	52,167
	18.7%

	3
	33,591
	12.0%

	4
	18,409
	6.6%

	5
	11,534
	4.1%

	6
	5,362
	1.9%

	7
	2,341
	0.8%

	8
	484
	0.2%

	Total
	279,189
	100.0%


Fuente: Elaboración propia con base en datos (EHPM, 2023).



Tabla 14. Cantidad de hogares según tipo de carencia y jefe de hogar adulto mayor 
(60 años en adelante), El Salvador, 2023

	Tipo de carencia
	2023

	Tenencia
	141,127

	Agua
	86,613

	Techo
	74,820

	Piso
	70,453

	Pared
	65,794

	Energía
	44,045

	Seguridad ambiental
	34,436

	Saneamiento
	26,853


Fuente: Elaboración propia con base en datos (EHPM, 2023).


Paso 1


Filtrar según características para calcular el déficit cuantitativo


Paso 2


Analizar individualmente las 8 carencias asociadas al déficit cualitativo


Paso 3


Consolidar en una sola base de datos las 8 carencias para visualizar los casos según número de carencias y frecuencia
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