Requisitos y Condiciones de los Programas Crediticios del FSV
Aporte Controlado



	
REQUISITOS, DOCUMENTOS Y CONDICIONES GENERALES
1. Sujeto de seguro de deuda.
2. Capacidad de pago para responder a la obligación a contratar.
3. Buen récord crediticio en el sistema financiero.
4. Solvente con el Ministerio de Hacienda (precio de venta mayor o igual a $30,000.00).
5. DUI del (de la) solicitante.
6. Plazo del aporte: hasta 18 meses (3, 6, 12 o 18), con la periodicidad de pago definida.
7. Firma de convenio de otorgamiento PAC.
8. Fiel cumplimiento del plan de aportes mensuales o en la frecuencia convenida de forma continua, equivalente a la cuota mensual del crédito a otorgar hasta completar el porcentaje de prima de la solución habitacional de acuerdo con la política crediticia vigente.




PROGRAMA APORTE CONTROLADO (SECTOR FORMAL)

	DESTINOS DE CRÉDITO
1. Adquisición de vivienda nueva o vivienda usada.
2. Construcción de vivienda individual.
3. Compra de lote e instalación de servicios.
4. Inmueble recuperado del FSV (activos extraordinarios).

REQUISITOS Y CONDICIONES ESPECÍFICAS
1. Ser empleado(a) activo(a) con 3 meses de cotizaciones al Sistema de Ahorro para Pensiones.
2. Edad: hasta 69 años.
3. Constancia de sueldo (si es empleado(a) del sector público, sistema financiero y AFP) o confirmación de empleo (si es empleado(a) del sector privado).









PROGRAMA APORTE Y CRÉDITO (SECTOR INFORMAL)

	DESTINOS DE CRÉDITO
1. Adquisición de vivienda nueva o vivienda usada.
2. Construcción de vivienda individual.
3. Reparación, ampliación y/o mejora.
4. Compra de lote e instalación de servicios.
5. Financiamiento de deuda con otras Instituciones Financieras o Acreedores.

REQUISITOS Y CONDICIONES ESPECÍFICAS
1. Edad: hasta 60 años.
2. Contar con registros que comprueben la actividad económica del negocio o empleo.

Sector informal o ingresos variables (básico o social)
1. Ingresos de carácter permanente de hasta 4 salarios mínimos.
2. Más de 2 años de estar en el negocio u otras actividades económicas.

Sector informal o ingresos variables (micro, pequeño o mediano empresario(a), inversionista, profesional y/o técnico(a) independiente)
1. Ingresos de carácter permanente mayores a los 4 salarios mínimos.
2. Si es empresario(a) y/o inversionista con más de 2 años de ejercer la profesión o estar en el negocio que llevan contabilidad formal y/o declaren impuestos de renta, IVA y pago a cuenta.
3. Si es profesional y/o técnico(a) independiente que posea o no local propio, trabaje independientemente por más de un año, o con más de un año de prestar sus servicios para una o más instituciones y recibe honorarios profesionales mensualmente y le deducen únicamente renta o ISSS.
4. Si es micro o pequeño(a) empresario(a) con más de 2 años de estar en el negocio que no lleva contabilidad formal.
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I. REQUISITOS 

Generales
1. Ser mayor de 18 y menor de 69 años de edad.
2. Tener capacidad de pago.
3. Ser sujeto de seguro de deuda.
4. Buen record crediticio.
5. Tener ingresos comprobables para determinar capacidad de pago.

Específicos para salvadoreño(a) residente en el extranjero
1. Demostrar su estatus migratorio.
2. Contar con un(a) representante legal en El Salvador con codeudor(a) solidario(a).
3. Si el(la) cliente(a) es pensionado(a) en el extranjero se aplicará la tasa de interés mayor de acuerdo con el destino de crédito y hasta 15 años.

Específicos para salvadoreño(a) que percibe ingresos del extranjero
Demostrar la recepción de ingresos durante el último año.

Específicos para codeudor(a) solidario(a): salvadoreño(a) residente en El Salvador
1. El(la) codeudor(a) debe contar con al menos el 25% de la capacidad de pago exigida al (a la) deudor(a) principal, a fin de responder solidariamente por la obligación en caso de incumplimiento de pago. En caso que el(la) cliente(a) solicite compra de vivienda nueva o usada y no presente un(a) codeudor(a) solidario(a), que cumpla con el requisito de capacidad de pago, deberá aportar al menos el 25% en concepto de prima sobre el precio de venta o del valor del inmueble a adquirir.
2. En los casos de créditos que requieren del (de la) codeudor(a) solidario(a) sin derecho a propiedad del inmueble, sin cuota de préstamo asignada, pero con cobertura de seguro de deuda, éste(a) podrá aplicar siempre que no exceda de los 50 años de edad y que además no posea crédito vigente con el Fondo.

II. SUJETOS DE CREDITO
1. Salvadoreños(as) con estatus migratorio de ciudadanía, residencia o pensionados(as) en el exterior.
2. Salvadoreños(as) residentes en el extranjero con estatus migratorio-adscritos(as) al TPS u otro programa o permiso de permanencia autorizada en el país que reside.
3. Salvadoreños(as) residentes en El Salvador que reciben remesas de personas con estatus migratorio permanente o con permiso de trabajo.
4. Salvadoreños(as) residentes en El Salvador y que reciben ingresos de empresas del exterior.
5. Salvadoreños(as) residentes en El Salvador que reciben remesas de personas sin estatus migratorio.

III. DESTINOS
1. Adquisición de vivienda nueva o vivienda usada. 
2. Inmuebles recuperados del FSV (Activos Extraordinarios).
3. Construcción de vivienda individual.
4. Reparación, Ampliación y/o Mejora (RAM).
5. Compra de lote e instalación de servicios.
6. Financiamiento de deuda con otras Instituciones Financieras o Acreedores.

Los(as) salvadoreños(as) que reciben remesas de inmigrantes ilegales únicamente podrán aplicar al numeral 2 de los destinos establecidos.

IV. CONDICIONES DEL CREDITO

1. Prima:
a) Adquisición de vivienda nueva o vivienda usada, Inmuebles recuperados del FSV (Activos Extraordinarios), Compra de lote e instalación de servicios y Construcción de vivienda individual.
i. 5% mínimo: Cuando el(la) salvadoreño(a) residente en el exterior posee estatus migratorio de ciudadanía, residencia permanente en el extranjero o salvadoreños(as) residente(s) en El Salvador y que recibe(n) remesas del exterior y que además reporta(n) ingresos propios comprobables.
ii. 15% mínimo: Cuando el(la) salvadoreño(a) residente en el extranjero cuenta con estatus migratorio adscrito(a) al Estatus de Protección Temporal (TPS) u otro programa o permiso de permanencia autorizada en el país que reside o codeudor(a) solidario(a) que reside en El Salvador y que recibe remesas del exterior y que además reporta(n) ingresos propios comprobables.
iii. 20% mínimo: Cuando el(la) cliente(a) reporte únicamente remesas y cuando el(la) salvadoreño(a) perciba ingresos del exterior o sea jubilado(a).
b) Reparación, Ampliación y/o Mejora (RAM).
No aporta prima, se considera que la garantía que ofrece es mayor al monto solicitado.
c) Financiamiento de deuda con otras Instituciones Financieras o Acreedores(as).
El saldo de la deuda vigente no debe ser mayor al 90% del valor de la garantía conforme al valúo realizado, si esta relación es mayor, el(la) interesado(a) debe enterar la diferencia hasta alcanzar al menos ese porcentaje.
2. Tasa de interés: De acuerdo con la política crediticia vigente.
3. Plazo: Hasta 25 años y de acuerdo con la línea de crédito solicitada, para el destino Reparación, Ampliación y/o Mejora (RAM) y jubilados(as) hasta 15 años.

V. DOCUMENTOS

1. Cliente(a): Salvadoreño(a) residente en el extranjero
a) Fotocopia de tarjeta de residente o tarjeta de permiso temporal de trabajo (TPS) vigente.
b) Fotocopia de DUI.
c) Fotocopia del Income Tax del último año.
d) Fotocopia de formulario W-2 del último año (solo para los(as) empleados(as)).
e) Constancia de trabajo, comprobantes de ingreso o historia laboral (puede presentarse en forma electrónica). Se aceptarán aquellos casos de empresas que proporcionan constancias electrónicas de trabajo o de ingresos y será necesario anexar copias de las boletas de pago de al menos los últimos tres meses.
f) Reporte original que demuestre su record crediticio, emitido por empresa calificadora de crédito autorizada para operar en los Estados Unidos, tales como EQUIFAX, EXPERIAN, TRANSUNION, u otra similar, en caso de no contar con record crediticio se requerirá al menos un reporte original que especifique que no se encontró ningún record del (de la) interesado(a) (con puntaje).
g) Poder con cláusulas especiales a favor de un(a) representante legal del (de la) cliente(a).
h) Documentación del inmueble de acuerdo con el destino de crédito.
i) Formularios para el trámite del crédito, los cuales pueden ser firmados por el (la) representante legal.

2. Codeudor(a) solidario(a): salvadoreño(a) residente en El Salvador.
No necesariamente debe ser familiar; puede percibir remesas de otra persona que no sea el (la) deudor(a) u otro tipo de ingresos comprobables.
a) Fotocopia de DUI.
b) Constancia de sueldo (para sector público, instituciones autónomas, financieras, provisionales o municipalidades) o confirmación de empleo y estado de cuenta AFP (para sector privado), constancia de ingresos (para sector informal), cuando reporte ingresos propios. No estará condicionado a que los ingresos sean iguales o mayores a los del (de la) cliente(a).
c) Historial emitido por la institución receptora o comprobantes individuales de remesas de al menos los últimos 6 meses. (cuando aplique).
d) Solicitud de crédito como codeudor(a) solidario(a).

3. Cliente(a): Salvadoreño(a) residente en El Salvador y que recibe remesas
No necesariamente debe ser salvadoreño(a) la persona residente en el exterior de quien recibe remesas o tener vínculo familiar.
a) Fotocopia de DUI.
b) Constancia de pensión original emitida por la Institución Previsional (aplica para jubilados(as)).
c) Fotocopia de tarjeta de residente o tarjeta de TPS del (de la) familiar o persona que envía remesa.
d) Constancia de sueldo (para sector público, instituciones autónomas, financieras, provisionales o municipalidades) o confirmación de empleo y estado de cuenta AFP (para sector privado), constancia de ingresos (para sector informal), cuando reporte ingresos propios.
e) Historial emitido por la institución receptora o comprobantes individuales de remesas de al menos los últimos 6 meses. 
f) Formularios para el trámite del crédito.
g) Documentación del inmueble de acuerdo con el destino de crédito.

4. Cliente(a): Salvadoreños(as) que residen en El Salvador y que reciben ingresos de empresas del exterior 

a) Fotocopia de DUI.
b) Confirmación de empleo o constancia de sueldo original con deducciones.
c) Estado de cuenta AFP si se encuentra cotizando al SAP.
d) Documento que compruebe la recepción de los ingresos durante el último año.
e) Formularios para el trámite del crédito.
f) Documentación del inmueble de acuerdo con el destino de crédito.
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I. CASA JOVEN: de 18 a 29 años

Destinos de crédito
1. Adquisición de Vivienda Nueva.
2. Adquisición de Vivienda Usada.

Perfil del sujeto de crédito
1. Tener edad entre: 18 a 29 años.
2. Contar con actividad económica activa y fuente de ingresos provenientes del sector formal y sector informal o ingresos variables (básico o social o micro, pequeño(a) o mediano(a) empresario(a) y/o profesional independiente) o con ingresos en el exterior.
3. Tener ingresos mensuales comprobables.

Requisitos y documentos
1. Cumplir con la documentación y requisitos vigentes para el otorgamiento de crédito para Adquisición de Vivienda Nueva y Adquisición de Vivienda Usada, según corresponda.
2. Presentar Declaración jurada de carencia de vivienda (habitacional).

Condiciones crediticias
1. Financiamiento de hasta el 100% del precio de la vivienda o valúo. Se tomará el informe de menor valor.
2. Financiamiento de gastos de escrituración.
3. Derechos de registro de hipoteca absorbidos por parte del Fondo hasta $50,000.00.
4. Aplicarán estas mismas condiciones de crédito cuando el trámite se realice de forma mancomunada con otro(a) sujeto de crédito de mayor edad hasta 50 años.


Política crediticia para el sector formal

	Destino
	Precio de venta o límite de financiamiento
	Plazo hasta
	Tasa de interés
	Prima
	Monto a financiar

	Adquisición de Vivienda Nueva 
	Hasta $40,000.00
	30 años
	4.00%
	N/A
	100.0%

	
	Más de $40,000 hasta $50,000.00
	
	6.10%
	3.0%
	97.0%

	
	Más de $50,000.00 hasta $100,000.00
	
	6.75%
	4.0%
	96.0%

	
	Más de $100,000.00 hasta $150,000.00
	
	6.85%
	5.0%
	95.0%

	Adquisición de Vivienda usada
	Hasta $40,000.00
	30 años
	6.25%
	3.0%
	97.0%

	
	Más de $40,000 hasta $50,000.00
	
	6.40%
	4.0%
	96.0%

	
	Más de $50,000.00 hasta $100,000.00
	
	6.85%
	4.5%
	95.5%

	
	Más de $100,000.00 hasta $150,000.00
	
	6.90%
	5.0%
	95.0%




Política crediticia para el sector informal o ingresos variables 

	Destino
	Precio de venta o límite de financiamiento
	Plazo hasta
	Tasa de interés
	Prima
	Monto a financiar

	Adquisición de Vivienda Nueva 
	Hasta $40,000.00 
	25 años
	5.00%
	3.0%
	97.0%

	
	Más de $40,000 hasta $50,000.00
	
	6.75%
	3.0%
	97.0%

	
	Más de $50,000.00 hasta $100,000.00
	
	7.00%
	4.0%
	96.0%

	
	Más de $100,000.00 hasta $150,000.00
	
	7.25%
	5.0%
	95.0%

	Adquisición de Vivienda usada
	Hasta $40,000.00
	25 años
	7.75%
	3.0%
	97.0%

	
	Más de $40,000 hasta $50,000.00
	
	8.35%
	3.5%
	96.5%

	
	Más de $50,000.00 hasta $100,000.00
	
	8.60%
	4.0%
	96.0%

	
	Más de $100,000.00 hasta $150,000.00
	
	8.85%
	5.0%
	95.0%
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II. CASA JOVEN: de 30 a 35 años

Destinos de crédito

Adquisición de Vivienda Nueva y Adquisición de Vivienda Usada con precios de venta hasta $40,000.00.

Sectores 

Aplica política crediticia únicamente para el sector formal.

Perfil del sujeto de crédito

1. Tener edad entre: 30 a 35 años.
2. Contar con actividad económica activa y fuente de ingresos provenientes del sector formal o con ingresos en el exterior.
3. Tener ingresos mensuales comprobables.

Requisitos y documentos

1. Cumplir con la documentación y requisitos vigentes para el otorgamiento de crédito para Adquisición de Vivienda Nueva y Adquisición de Vivienda Usada, según corresponda.
2. Presentar Declaración jurada de carencia de vivienda (habitacional).

Condiciones crediticias

1. Financiamiento de hasta el 100% del precio de la vivienda o valúo. Se tomará el informe de menor valor.
2. Financiamiento de gastos de escrituración.
3. Derechos de registro de hipoteca absorbidos por parte del Fondo hasta $40,000.00.
4. Aplicarán estas mismas condiciones de crédito cuando el trámite se realice de forma mancomunada con otro(a) sujeto de crédito de mayor edad hasta 50 años. 
5. Se podrá aplicar a este programa una vez solamente.


Política crediticia 

	Destino
	Precio de venta 
	Plazo hasta
	Tasa de interés
	Prima
	Monto a financiar

	Adquisición de Vivienda Nueva 
	Hasta $40,000.00 
	30 años
	4.00%
	N/A
	100.0%

	Adquisición de Vivienda usada
	Hasta $30,000.00
	30 años
	7.00%
	5.0%
	95.0%

	
	Más $30,000.00 hasta $40,000.00
	
	7.25%
	7.0%
	93.0%
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Destinos de crédito
3. Adquisición de Vivienda Nueva.
4. Adquisición de Vivienda Usada.
5. Adquisición de Activos Extraordinarios.

Perfil del sujeto de crédito
4. Mujer jefa de hogar1/, madre soltera2/, soltera, viuda, divorciada o en trámite de divorcio comprobable, o acompañadas en situación de violencia familiar comprobable, mediante la documentación pertinente; con edades entre 26 a 50 años.
5. Fuente de ingresos: sector formal y sector informal o ingresos variables (básico o social, micro, pequeña o mediana empresaria y/o profesional independiente).
6. Ingresos mensuales verificables, equivalente hasta un máximo de un mil cuatrocientos sesenta 00/100 US dólares ($1,460.00).

Requisitos específicos
1. Declaración jurada de carencia de vivienda (habitacional).
2. Declaración jurada de la condición de jefa de hogar, madre soltera, viuda o divorciada con hijo(a)/hijos(as).

Condiciones crediticias
1. Financiamiento de gastos de escrituración y registrales.
2. Se podrán otorgar créditos en forma solidaria, siempre y cuando la solicitante o la(s) co-solicitante(s) sea(n) mujer(es) y cumpla(n) con iguales requisitos del programa crediticio Casa Mujer. 
3. Las condiciones crediticias del sector formal serán aplicables siempre que la deudora principal y la(s) codeudora(s) pertenezcan a dicho sector, caso contrario se aplicarán las condiciones del sector ingresos variables.
4. A solicitud de la clienta, se podrá otorgar el crédito en un plazo menor o aporte de prima mayor.
5. Que no cuente con crédito vigente con el Fondo y carezca de vivienda.
6. Podrán beneficiarse del Programa Casa Mujer por una sola vez.

Política crediticia del sector formal
	Destino
	Precio de venta 
	Plazo hasta
	Tasa de interés
	Prima
	Monto a financiar

	[bookmark: _Hlk63333484]Adquisición de vivienda nueva
	Hasta $40,000.00
	30 años
	4.00%
	N/A
	100.0%

	
	Hasta $50,000.00
	
	4.90%
	2.0%
	98.0%

	Adquisición de Vivienda usada y activos extraordinarios 
	Hasta $50,000.00
	
	4.90%
	2.0%
	98.0%



Política crediticia del sector informal o ingresos variables
	Destino
	Precio de venta 
	Plazo hasta
	Tasa de interés
	Prima 
	Monto a financiar

	Adquisición de vivienda nueva
	Hasta $40,000.00
	25 años
	5.00%
	3.0%
	97.0%

	Adquisición de Vivienda usada y activos extraordinarios 
	Hasta $40,000.00
	
	6.90%
	5.0%
	95.0%



Definiciones:
· 1/ Jefa de hogar: persona que ejerce la autoridad en el hogar para tomar decisiones que involucran al grupo familiar, y que provee los ingresos para el sostenimiento de la familia.
· 2/ Madre soltera: persona que lleva a cabo la crianza y los gastos de sus hijos sin la compañía o apoyo del padre u otra pareja, por decisión propia o circunstancias de su entorno.
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Destinos de crédito

6. Adquisición de Vivienda Nueva en Altura.
7. Adquisición de Vivienda Usada en Altura.

Perfil del sujeto de crédito

Fuente de ingresos: sector formal y sector informal (empresario y/o profesional independiente).


Condiciones crediticias y consideraciones

1. Financiamiento de apartamentos otorgando créditos en el rango de $50,000.00 hasta $150,000.00.
2. Financiamiento para adquisición de vivienda nueva en altura, hasta el 95% del precio de venta para el sector formal o el 92% del precio de venta para el sector informal. 
3. Financiamiento para adquisición de vivienda usada en altura, hasta el 93% del precio de venta para el sector formal o el 90% del precio de venta para el sector informal. 
4. Plazo de hasta 30 años para sector formal y de hasta 25 años para sector informal.
5. Las condiciones crediticias del sector formal serán aplicables siempre que el deudor principal y codeudor(es) pertenezcan a dicho sector, caso contrario se aplicarán las condiciones del sector informal.
6. Se considerará Vivienda Nueva en Altura, a todo edificio de apartamentos con unidades habitacionales, con tres o más pisos de habitaciones, que tengan factibilidad de financiamiento de largo plazo otorgada por el Fondo y que no hayan tenido traspaso de propiedad de parte del propietario del proyecto a otra persona.
7. Se considerará Vivienda Usada en Altura, a todo edificio de apartamentos con unidades habitacionales, con tres o más pisos de habitaciones, sin factibilidad de financiamiento de largo plazo otorgada por el Fondo y que de acuerdo con el avalúo del inmueble éste represente una adecuada garantía para respaldar el financiamiento de largo plazo.
8. Para los casos de Vivienda en Altura de apartamentos que cuentan con póliza de seguros de daños en su conjunto, el Fondo podrá evaluar a solicitud de los clientes, las condiciones de esta. A efecto de la aceptación de beneficios de la póliza para el otorgamiento del financiamiento de largo plazo.

Política crediticia para el sector formal

	Destino
	Crédito a otorgar 
	Plazo hasta
	Tasa de interés
	Prima
	Monto a financiar

	Adquisición de Vivienda Nueva en Altura 
	Desde $50,000.00 hasta $150,000.00
	30 años
	7.99%
	5.0%
	95.0%

	Adquisición de Vivienda Usada en Altura
	Desde $50,000.00 hasta $150,000.00
	30 años
	8.99%
	7.0%
	93.0%



Política crediticia para el sector informal

	Destino
	Sector 
	Crédito a otorgar
	Plazo hasta
	Tasa de interés
	Prima 
	Monto a financiar

	Adquisición de Vivienda Nueva en Altura 
	 Empresario y/o profesional independiente
	Desde $50,000.00 hasta $150,000.00
	25 años
	8.99%
	8.0%
	92.0%

	Adquisición de Vivienda Usada en Altura
	 Empresario y/o profesional independiente
	Desde $50,000.00 hasta $150,000.00
	25 años
	9.99%
	10.0%
	90.0%
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I. Perfil del sujeto de crédito
1. Dirigido a clientes(as) cuya fuente de ingresos provengan del sector formal y/o sector informal.
2. Ingresos mensuales comprobables.

II. Requisitos específicos
1. Declaración jurada de carencia de vivienda.

III. Condiciones crediticias y otras disposiciones
1. Línea de crédito para vivienda nueva con precio de venta de hasta $40,000.00 dólares.
2. Tasa de interés 4.0% para sector formal; 5% para sector de ingresos variables.
3. Financiamiento del 100% del precio de la vivienda para el sector formal y del 97% para el sector informal.
4. Plazo de hasta 30 años para el sector formal y hasta 25 años para el sector informal.
5. Financiamiento de gastos de escrituración y de derechos de registro.
6. Las condiciones del sector formal serán aplicables siempre que el(la) deudor(a) principal y el(la) codeudor(a) pertenezcan a dicho sector, caso contrario se aplicarán las condiciones de sector informal.
7. A solicitud del(a) cliente(a), se podrá otorgar el crédito en un plazo menor y/o aportar prima mayor.
8. Que solicitante(s) no cuente(n) con crédito vigente de vivienda con el Fondo. 
9. Podrán beneficiarse de estas condiciones crediticias una sola vez para adquisición de vivienda nueva con precios de venta de hasta $40,000.00; caso contrario aplica con las condiciones normales de la Política Crediticia vigente.


Política crediticia para el sector formal

	Precio de venta o límite de financiamiento
	Plazo hasta
	Tasa de interés
	Prima
	Monto a financiar

	Hasta $40,000.00
	30 años
	4.00%
	N/A
	100%



Política crediticia para el sector informal o ingresos variables 

	Precio de venta o límite de financiamiento
	Plazo hasta
	Tasa de interés
	Prima
	Monto a financiar

	Hasta $40,000.00
	25 años
	5.00%
	3%
	97%



Nota: Las condiciones y disposiciones anteriores no son aplicables para los proyectos de FONAVIPO, excepto las condiciones crediticias de plazo, tasa de interés y prima para la vivienda nueva de precios de venta de hasta $40,000.00. 
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Destinos de crédito

1. Adquisición vivienda usada.
2. Construcción de vivienda individual.
3. Remodelación, Ampliación y/o Mejoras.
4. Compra de lote e instalación de servicios.

Perfil del sujeto de crédito

1. Exclusivo para el sector informal o ingresos variables, ya sea sector básico social, microempresarios(as) o mediano(a) empresario(a) y/o profesional independiente.
2. Segmento de interés social, con ingresos económicos de hasta 4.0 salarios mínimos o accesibilidad equivalente a 136 salarios mínimos, dependiendo de las condiciones crediticias a ofrecer al sujeto de crédito.

Condiciones crediticias del programa

1. Prima: Será el equivalente al 5.0% del precio de venta, pagadera de 3 hasta 10 cuotas mensuales en forma de letra corrida a través de Convenio de Aporte y Crédito (PAC) entre el FSV y el (los) sujeto(s) de crédito.
2. Las condiciones crediticias serán de acuerdo con lo establecido en el marco normativo referente al Programa Aporte y Crédito.

Política crediticia

	Destino
	Precio de venta 
	Plazo 
	Tasa de interés
	Prima
	Monto a financiar

	Adquisición de vivienda usada
	Hasta $26,150.00
	180 meses 
(15 años)
	10.25%
	5.0%
	95.0%

	Construcción de vivienda individual
	Hasta $26,150.00
	
	10.25%
	5.0%
	95.0%

	Remodelación, Ampliación y/o Mejoras
	Hasta $25,000.00
	
	10.25%
	5.0%
	95.0%

	Compra de lote e instalación de servicios
	Hasta $25,000.00
	
	10.25%
	5.0%
	95.0%
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I. DESTINO DE CRÉDITO

Inmuebles Recuperados del FSV (Activos Extraordinarios).

II. MODALIDADES DEL PROGRAMA

7. Financiamiento sin prima 

Esta modalidad de financiamiento permite adquirir un activo extraordinario sin aporte de prima a trabajadores(as), otorgándoles el 100% del precio de venta del inmueble en el monto del crédito, para lo cual debe cumplir los requisitos establecidos en la normativa aplicable.

Para iniciar el trámite de la solicitud de crédito y resolución, el(la) trabajador(a) debe tener calificación A-1, A-2 o B, en la Central de Riesgo de la Superintendencia del Sistema Financiero.

8. Promesa de Venta

Consiste inicialmente en la suscripción de una «Promesa de Venta» que acepta el(la) solicitante, para un plazo de 6 meses, período durante el cual pagará una mensualidad similar a la cuota de crédito correspondiente, en forma fija y sucesiva. Si al vencimiento del plazo se ha cumplido con lo estipulado en el instrumento suscrito, se procederá a tramitar el crédito para formalizar la venta de la vivienda, restando el monto aportado (prima) al precio de venta, para que el financiamiento sea la diferencia entre ambas cantidades.

En caso de incumplimiento por parte del (de la) cliente(a) se ejecutarán legalmente las penalidades establecidas en la Promesa de Venta, consistente en la retención de la totalidad del valor aportado.

Las cuotas de pago del préstamo serán mensuales; pero se podrán realizar abonos a dichas cuotas de forma semanal, quincenal o mensual, de acuerdo con el flujo de ingresos del (de la) cliente(a). A esta modalidad podrán aplicar todo tipo o sector de trabajadores(as) independientemente de su calificación de riesgo.


9. Recompra de inmuebles recuperados del FSV

Esta modalidad podrá aplicar los(as) clientes(as) de cualquier sector económico, el precio de venta será conforme lo establecido en el Instructivo para la Administración y Venta de Activos Extraordinarios, para lo cual debe cumplir los requisitos establecidos en la normativa aplicable.


10. Modalidad venta de contado personas naturales

Consiste en incentivar la venta de contado a través de un descuento en el precio de venta de aquellos inmuebles de mayor antigüedad de tenencia en el inventario de activos extraordinarios, el cual será aplicado sobre el valor determinado en el valúo.




DESCUENTOS POR TENENCIA (ANTIGÜEDAD)

	DESTINO
	HASTA 
1 AÑO
	MAS DE
1 A 5 AÑOS
	MAS DE 
5 A 10 AÑOS
	MÁS DE
10 A 15 AÑOS
	MAS DE 15 AÑOS

	INMUEBLE RECUPERADO
	5%
	15%
	25%
	30%
	35%




El descuento será aplicado a los precios de venta hasta $40,000.00 determinados en el valúo.


III. POLÍTICA CREDITICIA DEL SECTOR FORMAL E INFORMAL PARA ACTIVOS EXTRAORDINARIOS 
 
	Destino
	Modalidad
	Límite de financiamiento
	Plazo 
hasta
	Prima
	Tasa de interés
	% de
financiamiento

	Inmuebles recuperados del FSV
(activos extraordinarios)
	Financiamiento sin prima 
	El 100% de valúo con precios de venta hasta $25,000.00
	30 AÑOS
	0.00%
	2.00%
	100%

	
	Recompra de inmuebles recuperados del FSV 
	Hasta el valor contable o del valúo si es mayor
	
	10.00%
	6.00%
	90%

	
	Promesa de Venta

(Independientes de la calificación de créditos en el Sistema Financiero y para ambos sectores económicos)
	Diferencia entre el precio de venta de hasta $25,000.00 menos el valor aportado en cuotas.
	
	Cliente(a) aportará una cuota mensual por 6 meses mediante la suscripción de un contrato de promesa de venta
	2.00%
	Diferencia entre el precio de venta menos el valor aportado




Las condiciones crediticias para comprar activos extraordinarios con precios mayores de $25,000.00, se les aplicarán las condiciones de la política crediticia de la Línea de Vivienda Recuperada. 
Los(as) solicitantes que requieren comprar activos extraordinarios con precios mayores a $25,000.00, podrán aplicar a la modalidad de Promesa de Venta a la tasa de interés del 6% anual.
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Sector Formal
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Destino Precio de venta o límite de 

financiamiento

Tasa de 

Interés

4.00%

5.85%

Más de $40,000 hasta $50,000 7.25%

Más de $50,000 hasta $100,000 7.75%

Más de $100,000 hasta $150,000 8.00%

Hasta $40,000 7.50%

Más de $40,000 hasta $50,000 9.00%

Más de $50,000 hasta $100,000 9.25%

Más de $100,000 hasta $150,000 9.50%

Hasta $40,000 4.00%

Hasta $50,000 4.90%

Vivienda Usada y Activos Extraordinarios Hasta $50,000 4.90%

Hasta $40,000 4.00%

Más de $40,000 hasta $50,000 6.10%

Más de $50,000 hasta $100,000 6.75%

Más de $100,000 hasta $150,000 6.85%

Hasta $40,000 6.25%

Más de $40,000 hasta $50,000 6.40%

Más de $50,000 hasta $100,000 6.85%

Más de $100,000 hasta $150,000 6.90%

Vivienda Nueva Hasta $40,000 4.00%

Hasta $30,000 7.00%

Más de $30,000 hasta $40,000 7.25%

CASA JOVEN II

(30 - 35 años)

Vivienda Usada

CASA MUJER

Vivienda Nueva

Vivienda Nueva

POLITICA 

CREDITICIA

Hasta $40,000

Vivienda Nueva

Vivienda Usada

Vivienda Usada

CASA JOVEN I 

(18 - 29 años)
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TASAS DE INTERES - SECTOR INFORMAL

Destino Sector Precio de venta o límite de 

financiamiento

Tasa de 

Interés

5.00%

7.50%

Más de $40,000 hasta $50,000 9.25%

Más de $50,000 hasta $100,000 9.75%

Más de $100,000 hasta $150,000 9.99%

Básico o Social Hasta $40,000 9.99%

Más de $40,000 hasta $50,000 11.50%

Más de $50,000 hasta $100,000 11.75%

Más de $100,000 hasta $150,000 11.99%

Vivienda Nueva Sector Informal o ingresos variables Hasta $40,000 5.00%

Vivienda Usada y Activos Extraordinarios Sector Informal o ingresos variables Hasta $40,000 6.90%

Hasta $40,000 5.00%

Más de $40,000 hasta $50,000 6.75%

Más de $50,000 hasta $100,000 7.00%

Más de $100,000 hasta $150,000 7.25%

Hasta $40,000 7.75%

Más de $40,000 hasta $50,000 8.35%

Más de $50,000 hasta $100,000 8.60%

Más de $100,000 hasta $150,000 8.85%

Hasta $40,000

Micro, Pequeño o Mediano Empresario y/o 

Profesional Independiente

Sector Informal o ingresos variables

Sector Informal o ingresos variables

CASA MUJER

CASA JOVEN I 

(18 - 29 años)

Vivienda Nueva

Vivienda Usada

POLITICA 

CREDITICIA

Vivienda Nueva

Vivienda Usada

Micro, Pequeño o Mediano Empresario y/o 

Profesional Independiente

Básico o Social o Micro, Pequeño o Mediano 

Empresario y/o Profesional Independiente
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