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3.10. USOS DEL SUELO

En una gran urbe como Sevilla, el desarrollo urbano en las ultimas décadas no ha sido una excepcion donde
espacios con vocacion urbana han derivado en espacios de oportunidad para el desarrollo econémico y social
de la ciudad. Hoy casi el 75% del territorio municipal estd ocupado por usos urbanos y asimilables.

El centro comercial y de ocio "Palmas Altas”, aun teniendo hasta hoy un uso agricola, forma parte del
compendio de areas desarticuladas del resto del territorio agroganadero, fruto de la profunda transformacion
infraestructural y expansion del espacio urbano en detrimento del medio rural circundante.

Estos procesos, por lo general, tienden a desestructurar las areas agricolas periurbanas (factores de equilibrio
entre el campo vy la ciudad), tensionando la logica agricola y generando situaciones de abandono mas o
menos transitorias, que son el reflejo de una lucha desigual en la competencia por el espacio: la fortaleza
(econdmica vy fisica) de los procesos y hechos urbanos contra la debilidad de la actividad rural, en este

contexto periurbano.
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Usos del suelo a partir del LandCover-2007

La ausencia de actividad en la parcela, ha arrojado unos resultados sobre el estado de suelo sea de no
contaminado conforme al anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion
de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de
suelos contaminados.
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Entre los documentos que integran la AAU y a efectos de cotejar la no contaminacion de los suelos actuales,
se recoge el estudio geotécnico y de suelo que asi lo avala, ademas del apoyo fotogréfico histérico de la
cartografia oficial editada.

Los usos colindantes al sector en el frente sur son de tipo infraestructural donde discurre la carretera A-4 y SE-
30 junto con los usos de actividades econémicas del Puerto de Sevilla.
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Usos colindantes a la parcela: actividades econdmicas del puerto de Sevilla.

3.11. EL PAISAJE

El paisaje es un elemento integrador de los componentes fisicos y bidticos del medio, asi como los usos del
territorio. Es pues la sintesis histérica de la interaccidon entre procesos organizativos (evolucion, sucesion,
colonizacién), y otros desorganizativos (laboreo, erosién, fuego, cortas, etc.).

El paisaje urbano esté esencialmente compuesto por dos elementos que lo definen, estos dos elementos son
completamente distintos, el primero es privado, con poca personalidad, completamente artificial y
desarrollado por el hombre, llamado espacio construido, mientras que el otro elemento es el espacio libre,
espacio de union entre todo el espacio construido, en el que se desarrolla toda la movilidad y funcionalidad
de la ciudad, relaciones sociales, etc. Dentro del espacio libre existe muy distintos subelementos: estos son las
calles, paseos o avenidas. Otro subelemento son las plazas y glorietas, cuya funcionalidad es la estancia o la
comunicacién entre calles. Y por Ultimo es el espacio verde, espacio en el que el hombre recuerda lo natural,
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rodeado de toda la planificacion vial y arquitectura de las edificaciones, en él se desarrolla actividades de ocio
ligadas principalmente al paseo, estacionalidad y relaciones sociales.

Por ello es de vital importancia que este espacio tenga un disefio funcional y agradable de ver y sentir.
Aunque la percepcion se realiza a través de diversos sentidos es siempre la componente visual la dominante,
por lo que los elementos visuales adquieren mayor importancia en la valoracién del paisaje.

De la observacién de los elementos configuradores, se retienen tres cualidades que condicionan los valores
plasticos y emocionales del medio: visibilidad, fragilidad y calidad visual.

La visibilidad intenta definir las condiciones en que se establece la percepcion, es decir, se refiere a la
posibilidad de ser observado. Estd ademéas muy relacionada con la frecuentacioén, siendo ésta una medida del
potencial de posibles observadores.

La fragilidad mide la capacidad de un paisaje de absorber las acciones o transformaciones que sobre él se
efectden.

La calidad visual, es la valoracion subjetiva que los potenciales observadores realizarian de los elementos
plasticos y emocionales percibidos.

Imagen de la entrada este a la parcela por la carretera de la Avenida de la Raza y carretera del Copero
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Considerando las variables locacionales y paisajisticas, la parcela se encuentra formando parte del limite de la
unidad urbana o con mayor concrecion de la periferia urbana dado su proximidad, grado de imbricacién en la
ciudad y englobada por el acceso a la A-4 junto a otros elementos infraestructurales como el puerto de Sevilla
o la SE-30. No obstante, saltando esta barrera infraestructural se abre en el entorno inmediato otras unidades
paisajisticas afectadas en su condicion de espacio contiguo.

Sin que sean apreciables caracteristicas notables para su distincién, la unidad Aluvial se abre al sur de la
parcela en un paisaje panoramico, llano roto de forma artificial por las infraestructuras viarias que conforman
el resto de los terrenos de Palmas Altas.

Imagen en primer plano de la parcela y de fondo el puente 5° Centernario.

La actuacion se emplaza en un espacio acotado, muy visible y accesible desde las infraestructuras cercanas. El
sector, presenta una visibilidad y accesibilidad visual muy alta gracias a las colindantes infraestructuras viarias
que discurren por el norte, este y sur. Es un espacio de escasa fragilidad paisajistica, su grado de antropizacion
y el caracter imbricado en el conjunto urbano, hace que cualquier actuacion urbana que se proyecte, sea
asumida como nuevo frente urbano, siempre que guarde una relacién de alturas y tipologias edificatorias con
el resto. La calidad visual por tanto se entiende baja o muy baja.
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3.12. EL PATRIMONIO CULTURAL

Consultada la Carta Arqueoldgica y de Catalogo del Plan General de Ordenacién Urbanistica, se constata la
ausencia de evidencias arqueoldégicas.

Los restos arqueoldgicos mas cercanos a la parcela se encuentran desplazados al sureste como el de Bellavista
o Cortijo de Cuartos.

Se ha solicitado informe del Servicio de Arqueologia del Ayuntamiento de Sevilla estando a la espera de
respuesta.

Se ha solicitado ademas informe a la Delegacién Territorial de Cultura, estando a la espera del mismo.

3.13. CICLOS Y FLUJOS DE LA CIUDAD. EL ECOSISTEMA URBANO.

El Informe de Ciudades Europeas Sostenibles [1996] entiende, en aplicacion de la teoria de ecosistemas a la
ciudad, como que esta constituye un sistema complejo caracterizado por continuos procesos de cambio y
desarrollo. Esta teorfa considera aspectos como la energia, los recursos naturales y la produccion de residuos
cadenas de actividades que exigen mantener, restaurar, estimular y cerrar los flujos o cadenas contribuye al
desarrollo sostenible. Entre los elementos del sistema que componen que intervienen en la ciudad y en
relacién con el dmbito de actuacién del norte se Sevilla, se destacan los siguientes:

Los residuos de obra y de funcionamiento

Un progresivo aumento de la capacidad de consumo unido al crecimiento poblacional y econdmico,
caracteristico de sociedades desarrolladas, con una oferta de productos cada vez mas sofisticados, mejor
presentados y envasados y con un uso cada vez mas efimero, tienen como consecuencia una tendencia
creciente en la generacion de residuos en Andalucia.

Los residuos que se prevén generar en la fase de ejecucion son aquellos que la derogada le Ley 10/1998. De
21 de abril y la vigente Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, definen como residuos
procedentes de la construccién y demolicion. Estos forman parte de los residuos urbanos no peligrosos
conforme a la normativa indicada y el Decreto 397/2010, de 2 de noviembre, por el que se aprueba el Plan
Director Territorial de Residuos No Peligrosos de Andalucia 2010-2019.

Las actividades desarrolladas por el sector de la construccién, tanto en los procesos de derribo, como en los
de reforma y obra nueva, generan un volumen importante de residuos. El Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion, define
estos residuos como «cualquier sustancia u objeto que, cumpliendo la definicion de «Residuo» incluida en el
articulo 3.a) de la Ley 22/2011, de 21 de abril, se genere en una obra de construccién o demolicién.

Cabe sefalar que se aporta un estudio especifico de residuos en proyecto técnico identificando, tipologia y
cantidad y futura gestion. Respecto a este Ultimo aspecto, la gestion se dispone del interés de la empresa
SAICA para los residuos generados en la obra y durante el funcionamiento de la actividad comercial.
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Se entiende por tanto que las obras de construccion y demolicién son aquellos trabajos que modifican la
forma o sustancia del terreno o del subsuelo, tales como excavaciones, inyecciones, urbanizaciones u otros
analogos, con exclusion de aquellas actividades a las que sea de aplicacion la Directiva 2006/21/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 15 de marzo, sobre la gestion de los residuos de industrias extractivas.
En el Proyecto de ejecucién del edificio y exteriores, se considera parte integrante de la obra toda instalacion
que dé servicio exclusivo a la misma, y en la medida en que su montaje y desmontaje tenga lugar durante la
ejecucion de la obra o al final de la misma, tales como:

Plantas de machaqueo,

Plantas de fabricacion de hormigon, grava-cemento o suelo-cemento,

Plantas de prefabricados de hormigon,

Talleres de fabricacidon de encofrados,

O
O
O
O Plantas de fabricaciéon de mezclas bituminosas,
O
O Talleres de elaboracion de ferralla,

O

Almacenes de materiales y almacenes de residuos de la propia obra y plantas de tratamiento de los
residuos de construccion y demolicion de la obra.

El Proyecto Técnico velard por el cumplimiento del articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por
el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccién y demolicion. En el conjunto de los
residuos generados, se ha realizado un esfuerzo por llegar a un vertido cero -0- y si en algun caso, por
motivos extraordinarios, hubiese que importar o exportar estos residuos, se hardn a una planta y gestor
homologado para su adecuada valorizacién y reutilizacion (ver carta de interés de la empresa SAICA).

Autorizacién de Produccion de Residuos

Conforme al punto 03 del Anexo VI del citado Reglamento, de Autorizaciéon de Produccion de Residuos, el
Proyecto Técnico contiene los siguientes apartados:

— Residuos producidos por la actuacién: procedencia, cantidad, composicidn, caracterizaciéon y ndmero
asignado por el Cédigo Europeo de Residuos.

— Estudio sobre las cantidades producidas, prescripciones técnicas, precauciones y medidas de seguridad
exigidas para su manejo.

— Descripcion de los agrupamientos y almacenamientos y, en su caso, pretratamientos y tratamientos «in
Situ» previstos.

— Destino final de los residuos, con descripciéon del modo de transporte previsto. En este sentido el proyecto
de obra prevé un area de acumulacion de residuos temporal, es decir en la fase de ejecucion, finalizada
esta quedara expedita de cualquier residuo derivado de las obras.
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Punto Limpio

El Proyecto Técnico, sin ser su cometido, reserva suelo para acoger zonas de recogidas de residuos selectivos
de la actividad tal y como se recoge en el plano de residuos. Conforme a la normativa de aplicacion, la Ley
GICA establece en el apartado 03 y 04 del articulo 103 de Puntos limpios del Capitulo V de Residuos lo
siguiente:

"2. La reserva del suelo necesario para la construccion de puntos limpios se incluird en los instrumentos de
planeamiento urbanistico en los términos previstos en los planes directores de gestién de residuos urbanos.

3. Los nuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los existentes deberdn contar con un punto limpio.
La gestion de la citada instalacién corresponderd a una empresa con autorizacién para la gestion de
residuos.

4. Asi mismo, las grandes superficies comerciales adoptardn las medidas necesarias para facilitar la recogida
selectiva de todos los residuos generados en la actividad del establecimiento, incluyendo las salas de ventas y
las dependencias auxiliares como oficinas y zonas comunes.”

No obstante, el uso predominante del sector no es industrial, ni en metros cuadrados de suelo ni de techo,

por lo que No corresponde tal reserva. Conforme al punto 4 del citado articulo, el proyecto técnico sf adopta
medidas para facilitar la recogida selectiva de todos los residuos.

Consumo energético y contaminacién luminica

La eficiencia y el ahorro energéticos constituyen objetivos prioritarios para cualquier economia, y pueden
conseguirse sin afectar al dinamismo de su actividad, ya que mejoran la competitividad de sus procesos
productivos y reducen tanto las emisiones de gases de efecto invernadero como la factura energética.

La elaboracion de la estrategia de Ahorro y Eficiencia Energética en Espafia 2004-2012 ha constituido un
nuevo eslabén que se une a una larga cadena de actuaciones normativas, dirigidas todas ellas a la mejora del
sistema energético espafnol. La oportunidad de la Estrategia estd justificada, tanto en términos energéticos
como por consideraciones de indole socioeconémica y medio-ambiental.

El uso irracional de la energfa y la contaminacion luminica suponen un impacto negativo sobre el medio
ambiente, por lo que, ante la escasez de recursos naturales, se hace imperativo evitarlos, en la medida de lo
posible.

Por otra parte, la iluminacion artificial inadecuada tiene consecuencias negativas en su entorno. Su principal
efecto es el aumento del brillo del cielo nocturno, lo cual dificulta seriamente las investigaciones astronémicas
y puede causar dafios a ecosistemas, provocando alteraciones en los ciclos vitales y en los comportamientos
de especies animales y vegetales con habitos de vida nocturnos. Ademas, el consumo energético se ve
innecesariamente incrementado, originando un aumento de los costes econdmicos y de la produccion de
contaminantes atmosféricos. Otros impactos negativos recaen en la calidad ambiental de las zonas habitadas,
ya que aumenta la intrusién luminica en el ambito privado de las personas, provocando molestias tales como
fatiga visual, ansiedad vy alteraciones del suefio. También dificulta a la poblacién la observacion del cielo
nocturno.
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La actividad urbana conforme al articulo 3 del Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento para la Proteccién de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica vy el
establecimiento de medidas de ahorro vy eficiencia energética, se encuentra en el dmbito de este Reglamento.
El Proyecto Técnico integra todas aquellas medidas para la minimizacion de la contaminacion luminica y su
ahorro energético siempre que técnicamente sean viables.
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4. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTO

4.1. METODOLOGIA OPERATIVA

Esta fase del estudio se asumirdn dos realidades como alternativas al mismo proyecto, por un lado la
evaluacion del estado actual y sus impactos actuales definida como alternativa cero [0]. En esta alternativa se
describen y valoran los impactos existentes que interactian en la actualidad, sin Proyecto Técnico, es el
estado cero de los terrenos de la parcela “ZE-N1"y a su vez es el nivel o punto comparativo con el que se
valorard la alternativa uno [01].

Por otro lado, la alternativa uno es aquella que implica la ejecucion del proyecto técnico de edificacion-
urbanizacion de exteriores en la que se seguiran las siguientes pautas metodoldgicas:

O Identificacion y descripcion de las acciones del proyecto de técnico de la actuacidon comercial capaces
de generar impactos significativos en las etapas de urbanizacion, edificaciéon y funcionamiento.

O Identificacién de factores ambientales afectados por la actuacion, con la finalidad de detectar aquellos
aspectos del medio ambiente cuyos cambios, motivados por las distintas acciones en las fases de
Ejecucion y Operacion, supongan modificaciones positivas o negativas de la calidad ambiental del
mismo.

O Identificacién, catalogacién y descripcion de impactos propiamente dicha es el momento que se
“cruzan” ambas informaciones. Tiene como finalidad prever las incidencias ambientales derivadas tanto
de la ejecucion de la urbanizacién como de la explotacion del desarrollo urbanistico proyectado, y
poder asf valorar su importancia para posteriormente aplicar las medidas correctoras oportunas.

La valoracién de impactos se lleva a cabo mediante un modelo matricial simplificado (matriz de Leopold)
donde las filas son los elementos del planeamiento susceptibles de producir impactos y las columnas los
elementos del medio natural y socioeconémico susceptibles de recibirlos.

En dicha matriz de valoracién de impactos, cada casilla de cruce estd ocupada por simbolos que determinan
la existencia de una relacion causa efecto.

Estos simbolos son:

+ A/Bdonde:

I+

Signo de impacto

? Indeterminado

A Valorde impacto o magnitud relativa (varfa entre -5y + 5).

B  Posibilidad de aplicar medidas correctoras. Si B=S es viable. Si B=N no es viable la aplicacién de
medidas correctoras.
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*  Lainteraccién es indirecta, poco significativa o ya se ha evaluado en otra casilla.

Cuando la casilla estd en blanco significa que no existe interaccién relevante.

Para un mayor entendimiento de los resultados obtenidos en la valoracién de los impactos, se utiliza un
codigo de colores que clasifica a dichos impactos segun las siguientes escalas cualitativamente decrecientes
de relevancia del impacto negativo: critico, , y compatible. Los impactos positivos se
representan en color verde.

La descripcion de cada impacto se ha realizado segun la siguiente terminologia:

Valor de impacto o magnitud relativa, representa el valor del conjunto en funcién de la afectacion del
elemento en el dmbito y el peso relativo del elemento ambiental en cuestion. Se le asigna valores
comprendidos entre (-5) y (+5).

Signo del impacto, se refiere al grado de incidencia sobre el medio en el dmbito especifico en que se actua.
Se valora segun sea positivo, negativo o de signo indeterminado.

Extensién, se refiere al drea de influencia tedrica del impacto en relacion con el entorno del proyecto
considerado. En este sentido, si la accion produce un efecto localizable de forma pormenorizada dentro de
éste ambito espacial, consideramos entonces que el impacto tiene un cardcter puntual. Si por el contrario,
efecto no admite una ubicacion precisa dentro del entorno del proyecto, teniendo una influencia
generalizada sobre la zona, entonces concluiremos que el caracter de dicho impacto, en lo que al dambito
espacial se refiere, es extenso. Las situaciones intermedias se consideran como parciales.

Momento en el que se produce el efecto/impacto; alude al tiempo que transcurre entre la ejecucion una
accion concreta y la aparicion del efecto sobre alguno de los factores contemplados, varia segun sea
inmediato, a medio plazo o a largo plazo.

Persistencia del impacto, ligada con el tiempo que supuestamente permaneceria el efecto a partir de la
aparicion de la accién en cuestion. Dos son las situaciones consideradas, segun que la accién produzca un
efecto temporal o permanente.

Reversibilidad, se refiere a la posibilidad de reconstruir las condiciones iniciales una vez producido el efecto.
Varia segun sea a corto, a medio plazo, a largo plazo o imposible.

4.2. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS AMBIENTALES EXISTENTES [ALTERNATIVA 0].

En este apartado se valoran los impactos existentes, y por tanto, ciertos actualmente en la finca de estudio y
su entorno inmediato. Se van a valorar con la misma metodologia que los producidos por la actuacion, para
poder dar asi un punto de referencia a las predicciones que se van a dar posteriormente.
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En el entorno de la finca, se detectan una serie de impactos generales que son comunes al desarrollo
econdmico, propios de zonas en cultivo, llevado a cabo en las Ultimas décadas. Estos impactos se deben
principalmente al desarrollo de la agricultura que emplea fertilizantes, plaguicidas; una mecanizacion elevada
y que da lugar a muy diversas incidencias sobre el entorno. Por otro lado, la mejora de la accesibilidad vy el
avance del frente urbano ha derivado en la formacién de ecotonos caracterizados por el deterioro de la
actividad agricola y su evolucion a tierras en baldio, ademas de ser una zona residual o suburbana donde se
ha incrementado los vertidos de residuos sélidos urbanos y usos alegales.

Actualmente los impactos mds notables en la zona de estudio y su entorno son fruto, por un lado, los propios
de la explotacién agricola (empleo de fertilizantes y pesticidas, erosién por excesivo laboreo,...), y los que son
consecuencia de su cercania a borde urbano (vertidos de escombros y basuras, impactos paisajisticos, etc). En
la parcela se detectan actualmente impactos (positivos y negativos) sobre la atmosfera, el agua, el suelo, la
vegetacion, la fauna, el paisaje, la conectividad ecoldgica, la sociedad y el mercado de trabajo.

Impactos sobre la Atmosfera.

La existencia actual de tierras de labor, repleta de vegetacion ruderal y arvense, determina una buena calidad
del aire en la zona, al favorecer la liberacion de oxigeno y la toma de diéxido de carbono mediante el proceso
de fotosintesis vegetal, asi como el intercambio gaseoso propio de la evolucion del suelo, al contener éste
actividad bioldgica que desempefia esta funcién. No obstante, la proximidad de las carreteras SE-30, A-4 por
el norte y estey al trafico del puerto por el oeste genera una minimizacioén importante del impacto positivo de
la situacion actual tanto en la carga de elementos contaminantes como el ruido provocado por el trafico de
estos condicionantes viarios.

Se considera este impacto como positivo pero de escasa magnitud relativa (+1) debido a la extension de la
parcela, la vegetacion y localizacion del sector colindante con focos importantes de ruidos y emision de polvo.

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Baja
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Magnitud Relativa +1

Sin la actuaciéon propuesta se mantiene este impacto positivo de baja intensidad debido a la relativa buena
calidad del aire por el uso natural de los terrenos. No obstante, estas condiciones positivas y negativas no
variaran notablemente con la ejecucion puesto que las condiciones de naturalidad del entorno son escasas.

Es estudio acustico elaborado y las medidas empleadas en el aislamiento del edifico (segun CTE) permiten
asegurar las condiciones acusticas para la poblacion que acuda a esta zona de servicios terciarios.
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Impactos sobre el Sistema Hidrogeolégico.

Este paraje ha sufrido desde la innovacion y tecnificacion agricola la intensificacion en el aprovechamiento del
recurso suelo y agua. Por ello, durante decenios se ha producido la posible contaminacion de la masa acuifera
por infiltracién de fitosanitarios-plaguicidas procedentes de la actividad agricola. Con la pérdida de la
actividad, esta afecciéon ha dejado de persistir, por lo que la posible contaminacién puntual del acuifero se
estima reversible de intensidad baja. Al mismo tiempo, la explotacion del acuifero Sevilla-Carmona se ha
revertido con el nuevo escenario, mereciendo la misma valoracién.
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Intensidad Baja
Extension Puntual
Momento Medio plazo
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Magnitud Relativa [-2]

La masa acuifera es un recurso renovable que permite en condiciones naturales, regenerarse a medio-largo
plazo, es por lo que la actuacién contribuiria en la mejora fisico-natural del este elemento natural. Sin
actuacion, la calidad de la masa de agua se mantendria contribuyendo a la regeneracién y recarga del
mismos.

Impacto sobre el Suelo

La unidad de Aluvial, caracterizada por sus inapreciables pendientes y la existencia de un suelo desarrollado y
profundo con dificultad en el drenaje, implica un impacto positivo como recurso en si a la vez que la
presumible productividad agricola en su ciclo natural regenerativo le concierne un impacto positivo.

La localizacion de la parcela en el aluvial del Guadalquivir formando parte del nivel bajo de las terrazas, deriva
en una exigua pérdida de suelo por erosion, en la que ausencia de actividad ha contribuido al mantenimiento
del suelo.

Por su parte, la condicién de vacio urbano expectante a su ejecucion, ha contribuido a lo largo de los Ultimos
decenios al depdsito de restos de materiales de la construccion y otros residuos domésticos que han sido
limpiados Ultimamente.

Los impactos sobre el suelo debido a factores erosivos se consideran irrelevantes, en el que ha contribuido la
ausencia de actividad, por lo que se valora este recurso en su estado actual como positivo de intensidad baja y
extension puntual. Por su parte, la contaminacién que ha sufrido por la intensificacion agricola ha supuesto el
empobrecimiento del mismo. Sin la ejecucion del proyecto, la alteraciéon de las caracteristicas fisico-quimicas
se perpetuarfa, por lo que la valoracion del estado del suelo se establece compatible por la capacidad de
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regeneraciéon natural que tiene el mismo. Su cardcter puntual y persistencia temporal comportan una
magnitud relativa baja. La valoracién de este impacto sin medidas correctoras es el siguiente:
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Intensidad Baja
Extension Puntual
Momento Medio plazo
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Magnitud Relativa [-1]

Impactos sobre la Vegetacion

El empleo de plaguicidas y deméas agentes quimicos en la limpieza de la parcela, constituyen un impacto
negativo sobre la vegetacion ruderal silvestre. No obstante, este impacto se considera compatible de
magnitud relativa (-1) debido al grado de adaptacion a ambientes muy intervenidos de la vegetacion silvestre

encontrada de caracter nitréfila.
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Por su parte, el mantenimiento actual de la actividad constituye un impacto positivo sobre la vegetaciéon
ruderal y arvense de escasa magnitud. En efecto, abundantes plantas silvestres, ruderales y adaptadas a
ambientes muy intervenidos, prosperan en las lindes de la parcela.

El mantenimiento del uso actual en la parcela (barbecho) propiciard que se mantenga esta presencia de
plantas silvestres en la misma. Se considera este impacto como positivo de magnitud relativa (+1).

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Media
Extensidon Parcial
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Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible

Magnitud Relativa

(+1]

La evolucion de este impacto sin mediar intervencion urbanistica serfa el mantenimiento de la situacion actual

de la vegetacion asociada a los eriales, que se estima como muy importante como zona de frontera entre el

medio urbano y el rural.

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Media
Extension Parcial
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible

Magnitud Relativa

(+1]

Impactos sobre la Fauna

La continuacién de la actual evolucion edéfica constituye un impacto positivo para la microfauna a ella
asociada. Por su parte, el mantenimiento del cultivo constituye un impacto positivo sobre la fauna, ya que
permite el mantenimiento de lugares de cobijo y cria. En efecto, abundantes paseriformes (insectivoros,

granivoros y omnivoros, fundamentalmente), como los carboneros, herrerillos, mirlos, petirrojos, currucas, etc,
asi como pequeros reptiles y micromamiferos prosperan en el entorno y en la vegetacion silvestre de las
lindes de la parcela. Se considera este impacto como positivo y de magnitud relativa (+2).

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Media
Extension Parcial
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Magnitud Relativa [+2]
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Asi mismo, el mantenimiento de la actual vegetacion tendrd impacto positivo (magnitud relativa +2) para la
fauna. La evolucién de este impacto sin mediar intervenciéon seria el mantenimiento de esta poblacién
faunistica.

Impactos sobre el Paisaje y la Conectividad Ecolégica

La imagen paisajistica en las cercanias de la finca es la de un area vacante de la ciudad enbarbecho. Destaca
por su proximidad el frente urbano y usos de borde desde la carretera SE-30 y A-4. El cardcter embebido de la
parcela condiciona el paisaje de la parcela en si que no se entiende sin su entorno inmediato, este es un
paisaje urbano dominado por la actividad porturaria y terciaria.

Esta imagen de transicion entre el medio rural y el medio urbano, de contacto entre dos ambientes distintos,
es muy significativo ya que las fronteras (ecotonos) constituyen espacios muy interesantes para el
mantenimiento de la biodiversidad y la preservacién de la conectividad ecoldgica siempre y cuando la parcela
objeto de actuaciéon estuviera abierta al medio rural, este aspecto no se da en este espacio debido a la
presencia de un gran eje de comunicacion [A-4] que fragmenta en su totalidad la posible conectividad
ecoldgica.

Por tanto, se valora el paisaje actual y la conectividad ecolégica como un impacto negativo de magnitud
relativa [-2]. Este se encuentra catalizado vy justificado por la presencia de actividades econdmicas como el
desgUace, por vertidos de residuos en los linderos en la parcela y por el caracter residual propio de las

parcelas.
VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE

Intensidad Media - Baja
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Magnitud Relativa (-2)

La evolucion del impacto es de dificil prediccion y depende mucho de las circunstancias que ocurran en las
decisiones que se tomen sobre esta zona. En este sentido, el paisaje resultante con la actividad agricola
mejoraria el estado de la parcela pero no del entorno inmediato.

Impactos sobre la Sociedad

El estado actual de la parcela constituye un impacto indeterminado sobre la sociedad de la zona en general
medidos en pardmetros ecoldgicos, al quedar limitada la extensién urbana y circundada por parcelas
agricolas. Ello no constituye un factor de tranquilidad, de sosiego, de integracion con los sistemas naturales
circundantes, y de recurso para la educacion ambiental y la vertebracion territorial natural, puesto que las
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condiciones de urbanidad son notables. El impacto sobre la sociedad, de mantener la parcela con su uso
actual, es indeterminado desde el interés natural del territorio, conectividad ecoldgica y coexistencia de usos
urbanos y rurales.

VALORACION DEL IMPACTO: INDETERMINADO
Intensidad Baja
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Magnitud Relativa [*]

Este impacto positivo se mantendria en ausencia de la urbanizacion, no obstante la cuantificacion del
beneficio de la actividad productiva y empresarial se valorard en la alternativa 01.

Impactos sobre el Mercado de Trabajo y los Sectores Econémicos

Los actuales usos en barbecho en la parcela no generan puestos de trabajo relacionados con el sector
primario. Tampoco se generan rentas en el sector secundario, en concepto de produccién industrial de
abonos, fertilizantes, plaguicidas, etc. No obstante, este impacto negativo sobre el mercado de trabajo es poco
significativo, considerandose de magnitud relativa (-1), dada la limitada extension de la parcela y el creciente
grado de mecanizacién del campo andaluz.

VALORACION DEL IMPACTO: NEGATIVO
Intensidad Baja
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Magnitud Relativa [-1]

4.3. IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL PROYECTO SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR IMPACTOS

Se enumeran a continuacién los distintos elementos y acciones del Proyecto Técnico que pueden generar
tensiones o impactos, tanto positivos como negativos, sobre el drea de actuacién y su entorno.
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Para ello se distinguen las dos fases, la primera de ejecucion del proyecto técnico [1° Fase] junto con el
desarrollo de la edificacion. La segunda fase de funcionamiento del sector no es objeto del proyecto que se
evalla, al igual que la subfase de edificacion, no obstante, son necesarias para el establecimiento del conjunto
de medidas preventivas y correctoras propuestas. Asi, la relacion de acciones o elementos del proyecto es la
siguiente:

Primera Fase

Etapa de Urbanizacién-Edificacion:

-Instalaciones auxiliares. Mediciones y topografia.

-Desbroce de erial y desmantelamiento agricola.

-Movimientos de tierra y explanaciones. Movimientos de maquinaria.

-Labores Urbanizacién.

-Labores de Edificacion.

-Construccién de servicios publicos y sociales (equipamiento)

-Adecuacion de las areas libres de uso publico (jardines, bici carril, zonas verdes, etc.)
-Conexién con la red de abastecimiento y saneamiento (labores de instalacion de redes).

-Conexiéon con la red eléctrica (idem a la anterior).

Segunda Fase

Etapa de explotacion o funcionamiento:

-Parque Terciario y de Ocio
-Ciclo de materias y flujos: aguas, electricidad, residuos, movilidad-tréfico. ..
-Equipamientos y zonas libres.

-Renta y empleo.

4.4. IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL MEDIO SUSCEPTIBLES DE RECIBIR IMPACTOS

Del andlisis del estado preoperacional, de las caracteristicas de la actuacion proyectada y de los elementos y
acciones de ésta que son susceptibles de afectar al medio, se desprende que los elementos del medio
receptor que pueden recibir impactos son:

Medio Fisico
[l Atmosfera

[J  Hidrologeologia
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[1  Geomorfologia
(] Suelo

Medio Biético
[]  Vegetacion

L] Fauna
Paisaje
Conectividad Ecoldgica
Bienes Protegidos

Medio Socioeconémico
[1  Sociedad
[1  Mercado de trabajo

[1  Sectores econdmicos

4.5. DESCRIPCION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS PROVOCADOS POR LA ACTUACION
PROPUESTA [ALTERNATIVA 11.

La Atmdsfera y el Clima

Fase de Urbanizacién y Edificacion

Entre los impactos sobre la atmdsfera se incluyen los que afectan a la calidad del aire y los relacionados con la
generacion de ruidos. En esta fase se produciran ruidos propios de dicha labor, especialmente por operacion
de maquinaria y movimiento de tierras que generaran un impacto sobre la atmosfera, de caracter puntual
catalogado de intensidad (-2). Igualmente, durante la fase de construccién se generard un aumento de
particulas en suspensién como consecuencia del movimiento de tierras para hacer explanaciones vy
terraplenes. Aunque el efecto producido por los ruidos y polvo en suspension se verd minimizado por la
aplicacién de medidas correctoras, la valoracién global del impacto durante la fase de urbanizacion y
construccion es de impacto negativo, compatible y de magnitud relativa (-2), siendo netamente temporal
durante la fase de ejecucion.

El ruido producido por la urbanizacion de la parcela y construcciéon de las edificaciones provocard un impacto
negativo compatible (-1) sobre la atmdsfera sin que llegue a afectar a las poblaciones cercanas, por lo que esta
afeccion se estima de baja intensidad.

VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE
Intensidad Media-Baja
Extension Puntual
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Momento Inmediato

Persistencia Temporal

Reversibilidad Reversible
Magnitud Relativa [-1]

Asi mismo, las actuaciones de conexién a las redes de abastecimiento, saneamiento y red eléctrica durante
esta fase de construccién generan movimientos de tierras y de maquinaria que afectan a la calidad del aire.
Los impactos sobre la atmdsfera debidos a estos elementos del proyecto en fase de construccion se
consideran ya valorados al tratar los movimientos de tierras y de maquinaria.

Fase de Explotacion

Se estima que la calidad del aire se veria afectadas por el aumento de emisiones contaminantes, debido al
aumento del trafico de vehiculos ligados al transporte de mercancias y aquellos propios de la movilidad
interna del parque de actividades comerciales y de ocio. Este impacto no se puede adscribir tan sélo a la
actividad del sector [emisiones-inmisiones] sino también al trasiego-desplazamientos que se realicen por el
viario. Estas emisiones debidas al trafico se ven potenciadas por la proximidad de la futura SE-30 y A-4.

El modelo de usos propuesto para esta actuacion se caracteriza por crear un area diversa que responde mas a
criterios de usos complementarios y eficiencia energética que al colmado de una vacante de la ciudad con
usos monofucionales. En este sentido, la movilidad asume varias modalidades de transporte como las lineas
de autobus publico, el coche privado o los bicicarriles, garantizando en su conjunto una oferta amplia de
accesibilidad para toda la ciudadania.

El centro comercial y de ocio Palmas Altas apuesta por tanto por una movilidad més sostenible que permite
una minimizacion de impacto sobre la atmdsfera por carga contaminante y por ruido. En su conjunto, en esta
fase, se estima un impacto de media-baja intensidad debido a su caracter puntual aunque permanente e
inmediato.
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Intensidad Media-Baja
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Magnitud Relativa [-2]

La necesidad de energfa constante y alta potencia condiciona el tipo de fuente energética del sector. No
obstante, la actividad que se propone en la parcela se proveeran en parte de fuentes energéticas renovables,
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que constituyen la mayor parte de las fuentes energéticas utilizadas en nuestro pafs, generando asi emisiones
a la atmosfera de gases y particulas contaminantes que se minimizaran con las medidas previstas en este
Estudio de Evaluacion. El mayor consumo de fuentes energéticas derivado de la propuesta del sector, y sus
consiguientes emisiones de particulas contaminantes debido a la procedencia de sus fuentes, suponen un
impacto negativo de intensidad media y magnitud relativa (-2) sobre la atmdsfera, sin posibilidad de
correccién una vez asumido el modelo energético.
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La Hidrologeologia

Fase de Urbanizacién y Edificacion

El desbroce afectard minimamente a la erosion de las aguas de escorrentias superficiales debido a la escasa
pendiente de la parcela. Aunque el impacto sobre la vegetacién se valorara posteriormente, por la sinergia
generada sobre este factor se valora el impacto en su conjunto como negativo de magnitud relativa (-2) al
que se aplicardn medidas correctoras referentes a suelo e hidrologia superficial.

En cuanto a la afeccion de la hidrologia superficial y subterrdanea por vertidos de aguas residuales sin depurar,
se estima que serd inexistente debido a que dichas aguas se evacuaran directamente a la red general de
saneamiento.

La hidrologia se verd asimismo afectada en esta fase de urbanizacién por los caracteristicos movimientos de
tierras y de maquinaria inherentes a todo proceso.

Este impacto sobre la hidrologia superficial debido a los movimientos de tierra y de maquinaria se considera
compatible de intensidad baja y magnitud relativa (-2) debido a las condiciones fisicas-bidticas de la parcela.
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Intensidad Baja

Extensidon Parcial

Momento Inmediato
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Persistencia Temporal
Reversibilidad Corto plazo
Magnitud Relativa [-2]

Por otra parte el acuifero existente sufrird una compresion por la edificacion. Existe un riesgo importante de
impacto en la fase de cimentacidn sobre el nivel fredtico de la zona y por tanto de contaminacién de las aguas
subterrdneas. Se valora por tanto este impacto como moderado (-3) de intensidad alta por la repercusion
sobre el resto del acuifero, con pocas opciones de reversibilidad.

VALORACION DEL IMPACTO: MODERADO
Intensidad Media
Extension Parcial
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Largo plazo

Magnitud Relativa [-3]

La conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento implica nuevas obras, movimientos de tierra,
canalizaciones, etc, que puede afectar negativamente a la hidrologia subterrdnea por infiltracion de
materiales empleados en la obra. Se considera este impacto como compatible, temporal, de intensidad baja y

magnitud relativa (-1).
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Intensidad Baja
Extension puntual
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Medio plazo
Magnitud Relativa [-1]

Para evitar la posible contaminacion de las aguas por vertidos de aceites, lubricantes, etc. en la fase de
urbanizacion y construccién, en el capitulo siguiente se prescriben medidas correctoras de aplicacion directa.
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No obstante, existe riesgo de un vertido accidental sobre el suelo desnudo para el que se tomaran medidas
preventivas.

Fase de Funcionamiento

Durante la fase de funcionamiento del sector no se producirdn afecciones significativas sobre las aguas
superficiales debido a que las aguas residuales procedentes de las nuevas edificaciones se evacuardn
directamente a la red general de saneamiento.

Por su parte, las aguas de lluvia que se recojan en esta zona seran conducidas alcantarillado gracias al sistema
separativo que se ha proyectado.

No obstante, sobre las aguas subyacentes se prevé una minimizacion del drea de recarga del acuifero no
asumible por la superficie de zonas verdes dispuestas. Se considera este impacto como moderado debido a la
importancia relativa del acuifero en el conjunto ambiental. La intensidad del impacto se estima media-baja
debido a la reducida extensién del sector respecto a la amplitud del drea de recarga del acuifero. La magnitud
relativa se valora en este marco moderada (-3).

VALORACION DEL IMPACTO: MODERADO
Intensidad Media-Baja
Extension Parcial
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Largo plazo
Magnitud Relativa [-3]

El Suelo y la Geomorfologia

Fase de Urbanizacién y Edificacién

La pérdida de suelo virgen en la zona del proyecto es inevitable por su ocupacion por las edificaciones futuras.
Se espera que el desbroce de la capa herbdcea no suponga pérdida de suelo por erosion superficial debido a
la escasa pendiente de la parcela. Los impactos sobre las formas naturales del terreno, dada la escasa
pendiente de la parcela, se consideran poco significativos.

Por su parte, se espera que las labores de urbanizacion y edificacion de las futuras instalaciones econdmicas-
productivas propicien la exposicién de suelo desnudo por el movimiento de tierras y sus posteriores acopios
temporales.

El desmantelamiento de la capa més productiva de suelo se utilizard para la parquizacion de las zonas verdes y
sistemas generales de espacios libres. Estas medidas correctoras junto con otras preventivas y minimizaran el
impacto global sobre el suelo como recurso valordndose compatible (-2) de intensidad media, extension
puntual y reversibilidad a largo plazo.

04. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS pag 85



PROCEDIMIENTO ABREVIADO
Estudio de Impacto Ambiental para la AAU del Centro Comercial y de Ocio Palmas Altas en el solar ZE N1 del SUNP-GU1 [Sevilla]

Intensidad Media
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Magnitud Relativa [-2]

Fase de Funcionamiento

En las zonas destinadas a espacios verdes se producird un impacto positivo bajo (+1) sobre el suelo puesto
que mediante una adecuada forestacion-parquizacion se puede dar més estabilidad al suelo, evitando que se
produzca erosiéon superficial.

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Media
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Largo plazo
Magnitud Relativa [+1]

El sector no admite medidas correctoras en cuanto a la ubicacion de las zonas verdes puesto que el proyecto
de técnico no contiene determinaciones sobre la ordenacién, son en todo caso proyectos de obra. No
obstante, la ubicacién prevista por el Plan de Sectorizacién se entiende Iégica debido a la proximidad de la
ronda de circunvalacion y el carril externo utilizado por los viandantes y bicicletas.

La existencia de las edificaciones y los equipamientos, por tiempo indefinido, genera un impacto sobre el
recurso suelo de caracter igualmente indefinido, que ve asi imposibilitado la aplicacion de otros usos en su
seno. La calidad del suelo y el alto valor ambiental del mismo deriva en un impacto global moderado de
intensidad media-baja por la escasa extension y singular localizacion de la parcela.

VALORACION DEL IMPACTO: MODERADO
Intensidad Media-Baja
Extension Puntual
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Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Magnitud Relativa =3

La Vegetacion

Fase de Urbanizacién y Edificacién

En la primera etapa se llevarad a cabo el desbroce y cambio de uso de los terrenos para lo cual es preciso la
eliminacion de gran parte de la vegetacion actual (nitréfila). Por tratarse de vegetacion estacional de escaso
valor ecoldgico, el impacto global a este respecto se valora como irrelevante, de escasa magnitud y caracter
permanente e irreversible.

En esta primera etapa se llevard a cabo el desbroce y cambio de uso de los terrenos. Por tratarse una masa
herbécea en la actualidad, el impacto global a este respecto se valora como compatible, de magnitud (-1).

VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE
Intensidad Baja
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Magnitud Relativa [-1]

Otros impactos generados de modo sinérgico sobre la vegetacion son la ocupaciéon de areas colindantes a la
parcela por el movimiento de tierras, explanaciones, movimiento de maquinarias y la localizacion de
instalaciones auxiliares. Es un impacto no tiene relevancia alguna puesto que todo las parcelas colindantes se
encuentra urbanizadas.

Fase de Funcionamiento

Se considera que las edificaciones, las dreas libres y el viario, contaran con arbolado de distinta naturaleza y
porte. Por ello, se valora que se producird un impacto positivo bajo (+1) sobre la vegetacion. Las medidas
correctoras estan encaminadas a la utilizacion de autdctonas en las zonas verdes junto a otras especies de
jardineria.
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VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO

Intensidad Baja

Extension Puntual

Momento Inmediato

Persistencia Permanente

Reversibilidad Irreversible

Magnitud Relativa [+1]

Impactos sobre la Fauna

Fase de Urbanizacién y Edificacion

Respecto a los impactos sobre la fauna, cabe realizar un comentario similar a la vegetacion. Se produce un
efecto directo sobre la fauna ligada al suelo y a la vegetacion como consecuencia de la desaparicion de erial
con el desbroce (-1) y la eliminacion del habitat correspondiente. El catdlogo de especies faunisticas
potencialmente presentes provoca que la valoracion global del impacto sea compatible, por la posible
presencia de especies en areas cercanas a nucleos urbanos o zonas residenciales.
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Intensidad Media

Extension Puntual

Momento Inmediato

Persistencia Permanente

Reversibilidad Imposible

Magnitud Relativa =1

El ruido generado durante la fase de construccion por el movimiento de maquinaria para poder efectuar los
pertinentes movimientos de tierra y explanaciones podria ahuyentar temporalmente a la fauna en estado
salvaje y a la avifauna de las inmediaciones, pero este impacto tendria escasa incidencia y un claro caracter
temporal. Se considera por tanto como compatible, de intensidad baja y magnitud relativa (-2).

R R R
R AR A R A O R A O R RO R AR R AR IR AR
R RO R O R O R RO R KRR R R ARSI AIRIRI.
e
N
R AR RO OO R OO O RS AR RSN
e
R O O RO R O R AR R KR R R AR NI
S

Intensidad Media

Extensiéon Parcial

Momento Inmediato
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Persistencia Temporal

Reversibilidad Corto plazo

Magnitud Relativa 2

Finalmente, la urbanizacion y la edificacion junto con los equipamientos asociados acenttan la pérdida de
habitats favorables para la fauna, dada su proximidad del Guadalquivir, el principal eje de conectividad
ecolodgica de la zona. La pérdida de estos hébitats asociados a los agrosistemas y ecotonos, por la extension
del proceso urbanizador se considera un impacto compatible, de intensidad baja, persistencia permanente y
reversibilidad imposible o a muy largo plazo.
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Intensidad Media

Extension Parcial

Momento Inmediato

Persistencia Temporal

Reversibilidad Corto plazo

Magnitud Relativa 2

Fase de Funcionamiento

En la fase de operacion la actividad en la parcela aumentara la movilidad de los operarios y la concurrencia de
la zona y por tanto la accesibilidad a las dreas naturalizadas adyacentes a la parcela, provocandose el riesgo de
afeccién sobre el habitats de las especies silvestres. El impacto tras aplicar medidas correctoras es negativo y
puntual compatible (-2).
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Intensidad Med|a Baja

Extension Puntual

Momento Inmediato

Persistencia Temporal

Reversibilidad Corto plazo

Magnitud Relativa [-2]
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Impactos sobre el Paisaje

Fase de Urbanizacién y Edificacién

Durante la fase de construccion, el movimiento de tierra, el trdnsito de maquinaria y las instalaciones auxiliares
incidirdan negativamente en el entorno paisajistico de la zona, aunque dadas las condiciones paisajisticas
actuales y las caracterfsticas de urbanizadas, el impacto es irrelevante Este impacto es inevitable y reversible,
elimindndose por completo una vez finalizadas las obras. Previa aplicacion de medidas correctoras el impacto
se valora como compatible, de intensidad baja debido a las condiciones descritas.

VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE
Intensidad Baja
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Corto plazo

Magnitud Relativa

[-2]

Por otra parte y considerando el impacto globalmente, existen otras acciones del proyecto que afectaran a
este factor ambiental. Se provoca el cambio de imagen en una zona heterogénea con una enfocada cuenca
visual. La urbanizacion de la parcela y la localizacion de los equipamientos supondran una mejora de las
condiciones paisajisticas en la parcela de caracter positivo. El paisaje en la parcela cambiard completamente
tras la consumacion de estos elementos del proyecto, perdiéndose por tiempo indefinido el actual paisaje de
frente urbano. Este impacto se considera indeterminado, de intensidad media, persistencia permanente y
reversibilidad imposible una vez materializado el proceso urbanizador, aunque éste sea temporal.

VALORACION DEL IMPACTO:

INDETERMINADO

Intensidad media
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible

Magnitud Relativa

]

Se aplicaran, no obstante, medidas correctoras durante esta fase de construccion para minimizar en lo posible
estas afecciones sobre el paisaje, como son el disefio de tipologfas que se integren lo mejor posible en el
paisaje, utilizacion de colores en los frentes que permitan un menor impacto paisajistico, disefio de las traseras
de las edificaciones como si fueran fachadas en aquellos espacios cuyas traseras limiten con viales, etc.
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Fase de Funcionamiento

Cuando se finalice la construccion del parque comercial y de ocio, el paisaje de la zona los Bermejales o
Bellavista en la que se enmarca la actuacion se habré antropizado, perdiendo los escasos elementos agricolas
que actualmente la caracterizan, tanto del propio recurso paisaje, como de la fauna y flora a él asociados.

Se considera este impacto sobre el paisaje durante la fase de funcionamiento de la actuacion propuesta como
positivo, de reversibilidad imposible y magnitud relativa [+2]), debido a que la localizacion de las edificaciones
y equipamientos en la parcela, de alta visibilidad para un observador externo y en clara exposicion hacia la
ronda, supondra un evidente mejora paisajfstica.
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Intensidad Baja
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Magnitud Relativa [+2]

Por su parte, los servicios de abastecimiento y saneamiento en la parcela no tendrdn una afeccién
especialmente significativa sobre el recurso paisaje, dado que seran soterrados.

Impacto sobre la Conectividad Ecolégica
Fase de Urbanizacién y Edificacion

El desbroce, movimiento de tierras y de maquinaria asi como la propia construccion de las edificaciones vy las
instalaciones auxiliares no interrumpen la conectividad ecoldgica a través de la parcela con las zonas mas
préximas, tanto la A-4 como la SE-30 han sido y son barreras suficientes para evitar el trasvase de
biodiversidad.

Fase de Funcionamiento

La parcela, de escasos valores ambientales en la articulacion ecoldgica de la zona debido a su aislamiento, en
esta fase de funcionamiento cabe hacer la misma reflexién que en la fase anterior. La escasa o nula relacion
con el medio rural que se extiende al sur, condiciona cualquier valoracién de este elemento.

04. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS pag 91



PROCEDIMIENTO ABREVIADO
Estudio de Impacto Ambiental para la AAU del Centro Comercial y de Ocio Palmas Altas en el solar ZE N1 del SUNP-GU1 [Sevilla]

Impacto sobre Bienes Protegidos
Fase de Urbanizacién y Edificacién

Inicialmente no se han detectado bienes protegidos en la parcela objeto de urbanizacién, tal y como se ha
recogido en el capitulo de inventario del medio.

Fase de Funcionamiento

En esta fase no se prevén afecciones sobre los elementos fisico-ambientales, puesto que cualquier trdmite ha
de solucionarse previo al comienzo de esta fase.

La Sociedad
Fase de Urbanizacién y Edificacion

Bajo la amplia denominacion de sociedad, se hace referencia a aspectos de aceptacion social y al nivel de
bienestar social. No se incluyen aquellos otros aspectos caracteristicos del medio socioecondmico
relacionados con el mercado de trabajo y con la estructura econdémica, que reciben un tratamiento
independiente.

La sociedad estard afectada por las obras con el trasiego de camiones y maquinarias. Unido a este proceso
estan las molestias de reduccién de movilidad, aumento del polvo en suspension debido al movimiento de
tierras y ruidos procedentes del drea de actuacion. El impacto se valora globalmente como negativo
compatible de escasa incidencia sobre la sociedad por la aplicacion de medidas correctoras.
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La creacion de esta parque de actividades econdmicas y productivas satisfara las necesidades de empleo en
parte de la poblacion, no ya de la zona, sino procedente del resto del Area Metropolitana, y muy
significativamente de su ciudad central. Se estima por tanto un impacto positivo de intensidad alta vy
magnitud relativa (+3).
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VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Media
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Magnitud Relativa [+3]

Durante la fase de funcionamiento, la existencia de equipamientos de uso publico, los usos terciarios y los
servicios de abastecimiento y saneamiento provocan un impacto positivo sobre la sociedad, de intensidad
alta y magnitud relativa (+3).

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Alta
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Magnitud Relativa 3

Impactos sobre el Mercado de Trabajo
Fase de Urbanizacién y Edificacion
La edificaciéon de la nueva zona comercial significard un aumento de empleo relacionado con el sector

construccion en la primera fase del proyecto. Por ello se considera que el impacto que se producird serd de
magnitud relativa (+2), puntual, inmediato y temporal.

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Media
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Magnitud Relativa +2
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Fase de Funcionamiento

Durante la fase de operacion se generard empleo permanentemente a varios niveles: jardineros, servicios
limpieza, ligados al mantenimiento del parque y aquellos empleos directos generados por la actividad
econdémica del parque de actividades comercial y de ocio. Este impacto se considera positivo, de magnitud
relativa (+3), caracter puntual, inmediato y permanente.

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Media
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Reversible
Magnitud Relativa +2

Impactos en los Sectores Econémicos

Fase de Urbanizacién y Edificacién

Durante la fase de construccion del sector, se verad beneficiado el sector secundario de manera moderada,
recibiendo un impacto positivo (+2), de extension parcial, momento inmediato y persistencia temporal.

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Media
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Magnitud Relativa +2

Fase de Funcionamiento

La actividad del parque comercial y los equipamientos repercutirdn directamente sobre los sectores
econémicos. Estos sectores econdémicos estaran afectados positivamente por el aumento del negocio
procedente de la futura construcciéon de las naves y por las sinergias productivas del parque. Se valora este
impacto como positivo sin aplicaciéon de medidas correctoras.
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VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Media
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Magnitud Relativa +3

4.6. VALORACION GLOBAL DE IMPACTOS Y CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS AMBIENTALES Y
NORMATIVOS DEL PROYECTO TECNICO DEL PARQUE COMERCIAL Y DE OCIO

El sector donde se implantaran los usos comerciales y de ocio “Palmas Altas” se enmarcan en una zona
profusamente alterada por la actividad humana y miméticamente integrada en una vacante de la ciudad de
Sevilla. Estas premisas, junto a los valores ambientales presentes, han permitido que el Proyecto de Técnico
tenga una incidencia ambiental compatible y/o asumible en costes ambientales una vez aplicadas las
medidas correctoras.

La compatibilidad ambiental del Proyecto de Técnico se asegura por el cumplimiento especifico de la
normativa de caracter ambiental de aplicacion y de la admisién de las medidas correctoras establecidas en el
siguiente capitulo. Por tanto el proyecto que se evalia cumple con los aspectos normativos y ambientales en
cada una de las acciones que afectan al medio, tal y como se refleja en la siguiente tabla:

DESBROCE, MOVIMIENTO DE TIERRAS y de MAQUINARIA

Normativa ambiental que prevé cumplir Cumplimiento de Medidas Correctoras previo a su ejecucion

R KRR KRR ]

* Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica de Andalucia, aprobado por Decreto
6/2012,de 17 de enero.

» Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados.

R RIRAIR
Ry

»  Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se 31 132 ] 33
regula la producciéon y gestion de los residuos de

construccién y demolicion.
y 41 | 42 | 43 | 44 | 45 | 46 | 47 | 48 | 49 | 50
51152 |53 |54 |55|56 |57 (58 59 60
61 | 62 | 63 | 64 | 65
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LABORES DE URBANIZACION

Normativa ambiental que prevé cumplir Cumplimiento de Medidas Correctoras previo a su ejecucion

+ Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el 5
que se regula la eliminacion de residuos mediante S S
depdsito en vertedero.
» DECRETO 397/2010, de 2 de noviembre, por el que R

se aprueba el Plan Director Territorial de Residuos No
Peligrosos de Andalucia 2010-2019.

R
IR
R

R RRRARRIRS
R RRRRIRS
KRR

R
SRR
SRS

55

55
SRR

SRR
SRR,

5%
55
55

RN
KRR
KRR RIRS

KRR

RIS
RRRRIRRIRS

IR

R
R

SUMINISTRO Y CONEXIONES DE SERVICIOS

Normativa ambiental que prevé cumplir

Cumplimiento de Medidas Correctoras previo a su ejecucion

+ Leyde Aguas, RDL 1/2001, de 20 de julio). 1 2 |3 |4 56|78/ 9 10
« Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se r 1a 1516117 181 19| 20
aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V,
VI, VIl y VIl del texto refundido de la Ley de Aguas, | 21 | 22 | 23 | 24 27128 | 29 | 30
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de [
20 de julio. B3 32 | 33| 34 36 37 | 38| 39| 40
. !
Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el
v Por¢ 41 | 42 | 43 | 44 | 45 | 46 | 47 | 48 | 49 | 50
que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior
51 | 52 54 | 55|56 |57 | 58|59 | 60}

ACTIVIDAD ECONOMICA-EMPRESARIAL EN FASEDE FUNCIONAMIENTO

Normativa ambiental que prevé cumplir Cumplimiento de Medidas Correctoras previo a su ejecucion

e Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion 1 9 |10
Acustica de Andalucia, aprobado por Decreto
6/2012,de 17 de enero. 11 19 | 20
« Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de eficiencia 21 29 | 30
energética en instalaciones de alumbrado exterior.
31 132 |33 |34 | 35|36 | 37|38 39 40
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Otra normativa que prevé cumplir el Proyecto Técnico que se refiere al dmbito general del proyecto son:

«  Decreto 267/2009, de 9 de junio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion del Territorio de la
aglomeracién urbana de Sevilla.

«  Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de
Impacto Ambiental (De aplicacion exclusivamente a los instrumentos de planeamiento urbanistico
hasta que se desarrolle reglamentariamente, en este sentido, la Ley 7/2007 GICA).

«  Ley42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad.
«  Ley8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres.
«  Ley3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

«  Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Autébnoma de Andalucia.
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4.7 .MATRIZ DE IMPACTO ALTERNATIVA 1
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5. PRESCRIPCIONES DE PROTECCION, CORRECCION Y
PREVENCION AMBIENTAL

El objetivo de este capitulo es establecer las medidas correctoras y protectoras necesarias para minimizar el
efecto de los impactos ambientales descritos en el presente Es.|.A. Las medidas que se detallan a continuacion
plantean soluciones a los impactos ambientales que pueden generarse en la ejecucion del proyecto técnico y
a los déficits ambientales actuales.

En muchos casos, el impacto previsible es susceptible de ser corregido mediante su inclusion en el proyecto
de obra tal y como sucede en la mayoria de las medidas que aqui se expresan, asegurando de este modo la
eliminacion del riesgo de impacto. En otros casos, por el contrario, el Proyecto de Técnico no puede dar
respuesta a deficiencias existentes, y por ello el Es.l.A. sélo se limita a contrarrestar los efectos negativos,
indicando los Organismos competentes para su ejecucion.

Dado el numero y diversidad de medidas correctoras resultantes del presente Estudio de Impacto, se ha
optado por estructurarlos en modo de facilitar su acceso y lectura. Asi, se incluye un primer bloque de
medidas aplicables de caracter general previas al proyecto de urbanizacién-edificaciéon con independencia de
su localizacién o valor fisico-natural y en el medio natural-rural. En un segundo punto, se describen las
medidas correctoras destinadas a la actuacion de obras. Y finalmente, el capitulo se completa con las medidas
correctoras de aplicacion concreta al drea de nueva ocupacién y funcionamiento.

Cada uno de los bloques mencionados se organiza internamente clasificando las medidas correctoras segun
el elemento del medio sobre el que pretenda incidir: atmosfera, paisaje, sociedad, etc.

5.1. MEDIDAS CORRECTORAS DE CARACTER GENERAL
Administracion Local

1. Los terrenos objeto de actuacion deben mantenerse en su estado y uso actual hasta la concesiéon de
Licencia que corresponda en cada momento. No se podran desarrollar acciones que supongan alterar
las condiciones ambientales hasta la concesion de la AAU, salvo aquellas que la Administracion Local
entienda que son necesarias para los estudios técnicos y de preparacion del terreno.

Atmaosfera

2. Las emisiones a la atmdsfera se efectuardn conforme a los limites y las determinaciones establecidas en
la Seccién Il sobre Contaminacion Atmosférica de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.
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3. El control de los niveles de emision de ruidos y vibraciones se realizard conforme a lo dispuesto en el
Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica de Andalucia, aprobado por Decreto
6/2012,de 17 de enero.

4. El Ayuntamiento deberd determinar las areas de Sensibilidad Acustica segun el Reglamento de
Proteccion contra la Contaminacion Acustica de Andalucia, estando obligado a controlar de forma
periodica el cumplimiento de los limites en cada una de las dreas establecidas.

Residuos

5. Los residuos procedentes de la construccion y demolicion se gestionaran conforme a la Ley 22/2011,
de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados y Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que
se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

6. Cualquier residuo toxico o peligroso que pueda generarse deberd gestionarse de acuerdo con la
legislacion vigente. En este sentido se prestard una atencion especial en el caso de los envases de
productos fitosanitarios, para los que se contard con un gestor autorizado u otro medio que
proporcione la misma garantia de correcta gestion y que la ley prevea.

7. Con el objeto de prevenir y reducir el impacto sobre el medio ambiente de los envases y la gestion de
los residuos de envases a lo largo de todo su ciclo de vida se seguird lo establecido en la Ley 11/1997,
de 24 de abril, de Envases y Residuos de Embalaje y en el Reglamento para el desarrollo y ejecucién de
la misma, aprobado por R.D. 782/1998, de 30 de abril.

8. Aquellas basuras o residuos solidos producto de una actividad que, por sus caracteristicas, no deban
ser recogidos por el servicio de recogida domiciliario, habran de ser trasladados al lugar adecuado para
su vertido de forma directa y por cuenta del titular de la actividad.

9. Todas las actividades de eliminacién de residuos mediante su depdsito en vertederos se desarrollaran
conforme al régimen juridico establecido en el Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que
se regula la eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero.

Agua

10.  Se deberd obtener autorizacion previa del Organismo de cuenca para efectuar el tratamiento de

depuracién previa y el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales, o cualquier otro elemento del Dominio Publico Hidrdulico (art. 100
a 108 de la Ley de Aguas, RDL 1/2001, de 20 de julio).

El Proyecto deberd incluir la necesidad de que la red de alcantarillado que se proyecte y desarrolle se
conecte siempre a la red urbana existente, y que sea tal que garantice la rdpida evacuacion de aguas
residuales sin fisuras ni filtraciones a las aguas subterrdneas, por lo que se adoptaran las
correspondientes medidas constructivas que impidan fugas en la red.
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En toda la parcela de actuacién se tendréd especial cuidado en la no afeccidn a las subterraneas por
vertidos sélidos o liquidos. En este sentido, queda prohibido con caracter general y sin perjuicio de las
autorizaciones administrativas que pudieran concederse:

O Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas superficiales y subterraneas.

O La implantacion de fosas sépticas o pozos negros en el dmbito de los suelos urbanos y
urbanizables.

O Acumular residuos solidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el lugar
en que se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro de contaminacion de las
aguas o degradacion de su entorno.

O Efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto al agua, que constituyan o puedan
constituir una degradacién del mismo.

Las solicitudes de licencia para actividades generadoras de cualquier tipo de vertido deberan incluir
todos los datos exigidos por la legislacion vigente para la concesién de autorizaciones de vertido. El
otorgamiento de licencia urbanistica o de apertura para estas actividades quedara condicionado a la
obtencién de la correspondiente autorizacion de vertido.

Si se prevén elementos de depuracion previos al vertido a la red municipal, por no alcanzar los
pardmetros minimos necesarios para el vertido directo a red, deberdn proyectarse de acuerdo a los
criterios de la Norma Tecnolégica correspondiente.

Licencia e Inspeccion de caracter ambiental

15.

En general, para cualquier actuacion que se ejecute en el area delimitada por la urbanizacion, la
autoridad local podrd realizar tareas de vigilancia ambiental. Entre dichas tareas, estan las que se
detallan a continuacion:

O Control de polvo y sdlidos dispersos durante la fase de construccién.

O Control de las emisiones de olores, ruidos y gases nocivos, tanto en la fase de ejecucion de las
obras como de funcionamiento de las distintas actividades que luego acojan, no pudiendo
superarse los niveles establecidos por el procedimiento de prevencion ambiental al que se haya
sometido o, en general, a los establecidos por la legislacién en vigor.

O Se vigilara que no se realicen cambios de aceites de la maquinaria en la propia obra o los
aledafos, debiéndose efectuar en una instalacion acondicionada y autorizada al efecto, que
garantice que no se produzcan afecciones por derrame, asi como la correcta gestién de estos
residuos.

O Control de los residuos solidos generados, de forma que los mismos sean conducidos a
estacion de transferencia o vertedero de inertes legalizado.

O Control de la no afeccién a cauces y riberas de la red hidrografica durante la ejecucion de los
proyectos de urbanizacion del suelo urbanizable propuesto.
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0 Control del sometimiento a las medidas de prevencion ambiental de la Ley 7/2007, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, para aquellas actividades a las que sea de aplicacion dicha
norma.

O Las obras de implantacién o reforma de las redes de infraestructuras requerirdn licencia

municipal y de las entidades gestoras, en cuya concesion el Ayuntamiento podré establecer
condiciones en orden a que se coordinen en el tiempo las intervenciones en los diversos
servicios con el fin de causar el minimo de molestias a la poblacién y de gastos de reposicion de
pavimentos.

O Condicionado para las licencias de obra en los nuevas infraestructuras

MEDIDAS CORRECTORAS APLICABLES A LA ACTUACION URBANIZADORA Y EDIFICACION

Las siguientes medidas se afadirdn a los considerados de las autorizaciones de obra para su aplicacion, en su
caso, por los proyectistas y contratistas de obra.

16.

18.

20.

21.

Los proyectos de obra incluirdn las medidas necesarias para minimizar el impacto ambiental y
paisajistico, y garantizar el control de los desechos y residuos sélidos generados en las fases de
construccion y funcionamiento.

El proyecto técnico recogerd las medidas de correccidon, proteccidon y prevencion ambiental
establecidas en el presente Estudio de Impacto Ambiental.

Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse al Proyecto Técnico
han de hacerlo con el suficiente grado de detalle de modo que se garantice su efectividad. Aquellas
medidas que sean presupuestables deberdn incluirse como una unidad de obra, con su
correspondiente partida presupuestaria en el Proyecto, o bien en un nuevo Proyecto de mejoras. Para
las medidas que no puedan presupuestarse se exigird que se incluyan en los pliegos de condiciones
técnicas y en su caso, econdmico-administrativas, de obras y servicios.

El trdfico de maquinaria pesada que se produzca durante la fase de construccion, ha de planificarse en
el proyecto de seguridad, contando con personal que controle y sefiale la presencia de maquinaria a
los conductores que se desplazan por la misma. Deberd ademas planificarse utilizando aquellas rutas
que resulten menos molestas para las zonas pobladas préximas, creando para ello rutas que las
circunvalen vy, si fuera preciso, contando con la presencia de agentes municipales que controlen el
trafico. En el caso de existir una imposibilidad técnica para conseguirlo, se facilitard una circulacion
fluida al atravesar las zonas residenciales, limitando a su vez la velocidad méaxima para minimizar en lo
posible la emision de ruidos, vibraciones y gases.

Con el fin de reducir al maximo la superficie afectada, debera procurarse la utilizaciéon de los accesos e
infraestructuras existentes.

Con el objeto de evitar la cafda accidental de animales y personas a las zanjas, se deberd minimizar el
tiempo que éstas permanezcan abiertas y se delimitard mediante cinta de plastico el perimetro de las
mismas.
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Para evitar el riesgo de incendios durante el desarrollo de las obras debe quedar terminantemente
prohibido la quema de cualquier material en el dmbito de la obra, debiendo disponer, en cualquier
caso, de algun sistema apagafuegos (extintor) permanentemente en la misma.

Debe mantenerse la accesibilidad a las instalaciones del entorno, para ello debe evitarse el
impedimento, por estacionamiento u operaciones varias de la maquinaria pesada empleada en la
construccion, de acceso a las fincas por parte de sus usuarios.

A las prescripciones observables en la ejecucion de obras se afadirdn las condiciones acusticas
exigibles por el Decreto 6/2012, de 17 de enero, respecto al uso de maquinaria al aire libre y
actividades de carga/descarga.

Atmosfera

25.

26.

27.

28.

29.

30.

La maquinaria empleada durante las obras deberd tener en regla la Inspeccién Técnica de Vehiculos
(ITV), como garantia de control de las emisiones atmosféricas.

En caso de ser necesario el traslado de tierras y material geoldgico, (ya sea como excedente con
destino a un vertedero controlado, o bien, como materiales de préstamo procedentes de
explotaciones y actividades legalmente establecidas) éste deberd ser realizado con camiones
entoldados para evitar la dispersion de particulas a la atmosfera.

En la carga, descarga y transporte de material sobrante se minimizara la creacion de polvo, evitando el
llenado en exceso de los camiones y secuenciando el transporte. Esta medida se extremara entre los
meses de mayo y septiembre y bajo condiciones de vientos fuertes.

Los horarios en los que se lleven a cabo las obras deberan evitar las molestias a la poblacion de las
viviendas préximas, ajustandose al horario convencional de jornada laboral (8.00-15.00 h.y 16.00-20.00
h..

Con el objeto de reducir el ruido en la fase de construccion se hard un correcto mantenimiento de los
sistemas mecanicos.

En la fase de obras se debe regar periddicamente los caminos de acceso de la maquinaria con la
finalidad de que no haya polvo en suspension. Esta medida serd aplicada con mayor escrupulosidad
cuando se trabaje en dreas adyacentes a zonas urbanizadas.

Hidrogeologia

31.

32.

El proyecto técnico deberdn contemplar el nivel piezométrico recogido en el Estudio Geotécnico con
el fin de establecer el modo de cimentacién de las edificaciones proyectadas.

Deberd evitarse cualquier afecciéon a la masa acuifera existente. Por ello, no se realizard ningun tipo de
reparacién mecanica de maquinaria, ni tampoco ningun cambio de aceite a excepcion de maquinarias
de gran tonelaje, que accidentalmente pudiera afectar la calidad de las aguas superficiales y
subterraneas.
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33. Queda prohibido el vertido de cualquier sustancia contaminante directamente (aceites, grasas,
lubricantes, etc.), en estado liquido o sélido, sobre los cauces de dominio publico o privado que se
localizan en las inmediaciones de la zona de actuacion.

34, Quedan prohibidas las labores y obras en los cauces de dominio privado que puedan hacer variar el
curso natural de las aguas en perjuicio del interés publico o de terceros, o cuya destruccion por fuerza
de avenidas pueda ocasionar dafos a personas o cosas.

35.  La red de drenaje de aguas pluviales y de saneamiento se dimensionard teniendo en cuenta los
caudales méximos a evacuary la posible influencia de las restantes dreas a urbanizar. De esta manera se
evitard la sobresaturacion de la red bajo condiciones climaticas extremas, modificaciones producidas
en la escorrentia natural, acumulacion de caudales a evacuar, y de la presién y caudales de la red de
saneamiento.

36.  Por lo establecido en el punto anterior y de cara a favorecer la optimizaciéon de la gestién de la
depuradora, en los nuevos desarrollos urbanos, la red de evacuacién de pluviales y de residuales se
sera separativa.

Suelo, geomorfologia y geotecnia

37.  El proyecto técnico deberd de incluir las caracteristicas geotécnicas de los terrenos y sus posibles
limitaciones.

38. El desmonte en las &reas de actuacién debe ser minimo, afectando lo menos posible a la
geomorfologfa actual.

39.  Se excluirdn para el acopio de tierras aquellas zonas donde puedan existir riesgos de inestabilidad del
terreno.

40.  Los acopios reutilizables de suelo (los horizontes superiores) serdn sembrados en la Ultima capa de
especies herbaceas de crecimiento rapido que actien como fijadoras del suelo frente a la erosion, a la
vez que contribuyan a mantener las caracteristicas fisicoquimicas de los mismos.

41, Se evitard en lo posible el mantenimiento en el tiempo de suelos descubiertos programando su
siembra lo antes posible y utilizando para ello preferentemente el suelo almacenado.

Vegetacion y fauna. Arbolado del viario publico y zonas verdes

42. La localizacion de instalaciones auxiliares: (parque de maquinaria, oficinas, etc.) se situardn en zonas
desprovistas de vegetacion natural y/o alejadas de los cauces.

43.  La parquizacion de las zonas verdes y la revegetacion de zonas transformadas ha de realizarse
preferentemente con especies autéctonas que al estar adaptadas al medio no requieran especiales
cuidados o labores de mantenimiento.

44, Otras condiciones intrinsecas de las zonas verdes y espacios libres serdn la presencia de vegetacion
(caduca o perenne), el acabado superficial (albedo de suelo), la permeabilidad del soporte (escorrentia

05. PRESCRIPCIONES DE PROTECCION, CORRECCION Y PREVENCION AMBIENTAL pag 105



PROCEDIMIENTO ABREVIADO
Estudio de Impacto Ambiental para la AAU del Centro Comercial y de Ocio Palmas Altas en el solar ZE N del SUNP-GU1 [Sevilla]

de los acabados superficiales), y otros elementos complementarios, como los equipamientos: bancos,
papeleras, fuentes de agua potable, etc.

45, El Proyecto Técnico establecerd los requisitos de recepcién de materiales para jardinerfa, entre los que
deben figurar los siguientes, por sus implicaciones medioambientales:

O Procedencia de vivero acreditado y legalmente reconocido.

O Condiciones de suministro y almacenaje (guia fitosanitaria, etiqueta con nombre boténico y
tamafo correcto, cepellén protegido con yeso y/o malla metdlica o suministro con raiz
desnuda, etc.).

Viario

46.  Para minimizar la remocion de la cubierta vegetal se disefara la trama viaria y el parcelario al que da
servicio de modo que la jerarquia y situacion de los mismos se adapten en lo posible a la topografia del
terreno.

47.  Se recomienda las tramas ortogonales que son econémica y funcionalmente efectivas, pues favorecen
las conexiones. En caso de terreno suficientemente llano hay que tender a este tipo de trama.

48.  Se deberd realizar un andlisis de la influencia que el tréfico de vehiculos pudiera tener sobre los accesos

y fluidez de la circulacion de la zona.

49. Los accesos a la parcela deberdn estar adecuadamente sefalizados, asi como la circulacion de
vehiculos, como objeto de evitar en la medida de lo posible la ocurrencia de accidentes de tréfico.

Paisaje

50.  Se incluird en los pliegos que una vez finalizada la obra, la empresa constructora procederd a la
limpieza de las areas afectadas y zonas adyacentes, retirando todas las instalaciones temporales, asf
como todo tipo de desechos, restos de maquinaria, escombros y embalajes, utilizados por dicha obra.

Igualmente, se procederd a la restauracion de las zonas afectadas por el transito de maquinaria hasta

conseguir unas condiciones ambientales idéneas. Este hecho debe quedar definido en el calendario de

trabajo de la construccion de la obra.
51.  El disefo de las luminarias empleadas para el alumbrado publico tomard en consideracién criterios

para evitar la proyeccion de luz hacia arriba y la consecuente contaminacion luminica [ver medidas de
infraestructuras]

Bienes Protegidos y vias pecuarias

52.

Se prohibe cualquier obra o actividad que pueda afectar las labores de investigacion y el
mantenimiento de los yacimientos o los edificios si los hubiere.
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No se podré edificar hasta que los terrenos cuenten con conexion a las redes de abastecimiento y
saneamiento, no admitiéndose con caracter general, el uso de pozos negros, fosas sépticas o el vertido
directo de aguas residuales al terreno o a cauces.

Los vertidos de las aguas industriales en los sistemas de alcantarillado, sistemas colectores o en las
instalaciones de depuracién de aguas residuales urbanas seran objeto de tratamiento previo para:
O Proteger la salud del personal.

O Garantizar que los sistemas colectores, las instalaciones de tratamiento y los equipos
correspondientes no se deterioren.

O Garantizar que no se obstaculice el funcionamiento de las instalaciones de tratamiento de
aguas residuales.

O Garantizar que los vertidos de las instalaciones de tratamiento no tengan efectos nocivos sobre
el medio ambiente y no impidan que las aguas receptoras cumplan los objetivos de calidad de
la normativa vigente.

O Garantizar que los fangos puedan evacuarse con completa seguridad.

Se limitard en lo posible la impermeabilizacién de la totalidad de la superficie buscandose estrategias
para la infiltracion de las aguas pluviales para realimentar el acuffero.

Materiales. Residuos

56.

57.

58.

El proyecto técnico incluirdn las medidas necesarias para garantizar el control sobre los residuos que se
generen durante la fase de construccion, mediante acciones que permitan una correcta gestién de los
mismos. Para ello, la entidad promotora del proyecto tendra obligatoriamente que poner a disposicién
del Ayuntamiento los residuos en las condiciones higiénicas mas idéneas, de modo de evitar los malos
olores y derrames, y de forma que se faciliten las operaciones de recogida y transporte.

Con el otorgamiento de la licencia de obra se estableceré la obligacién del director de obra de velar,
mediante la comprobacién de albaranes y registros del contratista, por la correcta gestion de los
residuos de la obra y procedencia de los aportes de préstamo. En el certificado final de obra se
establecera explicitamente el cumplimiento en ese sentido.

La construccion se realizard bajo la premisa del “Vertido Cero” de inertes, por lo que los materiales
excedentes de excavaciones y movimientos de tierra, deberdn ser utilizados en la propia obra. El
Proyecto Técnico debe especificar en un capitulo el balance de tierras de modo de prevenir impactos
provocados por el exceso o déficit de material. En el caso que haya excedentes se debe determinar
que tramos de la obra presentan excedentes y buscar el emplazamiento donde acopiar los materiales.
En el caso de déficit, se deben localizar las actividades extractivas mas proximas a las obras capaces de
suministrar materiales. Los excedentes de materiales (excepto la tierra vegetal que debera acopiarse
para ser usada en labores de revegetacién) que resulten de las labores de movimiento de tierra podran
utilizarse como materiales de préstamo para la construccién de viario.
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Las tierras limpias, sin restos de materiales derivados de la construccion o generados en las
instalaciones de la obra, podrén reutilizarse.

Infraestructuras

60.

61.

62.

63.

64.

65.

Las redes eléctricas y telefonicas que se desarrollen tendrdn que estar soterradas en su totalidad.

Las luminarias empleadas en el alumbrado publico serdn preferentemente de Vapor de Sodio e
incorporaran dispositivos fotoeléctricos que regulen el encendido-apagado, conforme al Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

Las instalaciones de alumbrado exterior deberdn cumplir los valores maximos establecidos en la
Instruccion Técnica Complementaria EA-03 del Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, con
objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o molesta procedente de las mismas sobre las
personas residentes y sobre la ciudadanfa en general.

Las instalaciones de alumbrado exterior que estén situadas en zonas clasificadas como E3 y E4 deben
reducir en la medida de lo posible el flujo luminoso durante el horario nocturno con respecto a los
limites que les sean aplicables, manteniendo la uniformidad de la iluminacion.

Debera garantizarse la no afeccion al dominio publico, servidumbre o/y zonas de proteccion de las
infraestructuras existentes en el territorio, solicitando para ello el informe pertinente al organismo
competente con caracter previo a la fase de urbanizacién.

En las instalaciones se establecerdn zanjas comunes para servicios compatibles respetando las
directrices reglamentarias.
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6. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Una vez realizada la propuesta de medidas protectoras y correctoras del proyecto de técnico para el centro
comercial y de ocio “Palmas Altas”, se debe establecer un sistema que garantice el cumplimiento de éstas, con
arreglo a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental; en la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y el Reglamento para la Autorizacion Ambiental
Unificada 356/2010.

No es tarea facil disefar un mecanismo de cardcter aprioristico que consiga dicho objetivo, dadas las
caracteristicas inherentes a cualquier analisis predictivo, no ausente de cierta incertidumbre. Ademas, parece
mas propio de instancias ejecutivas o judiciales, con capacidad de coaccién, establecer el citado sistema.

No obstante lo indicado en el pérrafo anterior, serd necesario (ademas de obligatorio) sefalar una serie de
criterios técnicos que permitan realizar un seguimiento y control por la Administracion de las medidas
establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental. Estos criterios facilitaran un posterior analisis en cada fase
del proyecto que permitird observar la evolucion del desarrollo ambiental de las obras, la efectividad de las
medidas establecidas o si se deben de adoptar nuevas medidas no previstas.

El presente Programa de Vigilancia Ambiental se disefa en base a las siguientes premisas:

O Con arreglo a lo dispuesto en el Capftulo | del Titulo Ill de la reciente de Evaluacién Ambiental citada
anteriormente, en el anexo Il apartado B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental y el Reglamento de Autorizacion Ambiental Unificada, el seguimiento y vigilancia
del cumplimiento de lo que establezca la Resolucion de Autorizacion Ambiental Unificada se realizara
por los érganos competentes por razdén de la materia facultados para la autorizacién del Plan, sin
perjuicio de la vigilancia que realice el organismo ambiental.

O La Consejeria de Medio Ambiente, serd quien comprobard que el proyecto incorpora el Dictamen
Ambiental y de constatar que se estéd aplicando conforme a las autorizaciones que se realicen.

O El promotor de las obras es el responsable de ejecutar las actuaciones a las que se obliga por este
documento, mantener los registros y de informar a las Consejerfas a solicitud de estas o a iniciativa
propia de la evolucién ambiental de la ejecucién de las obras.

O Otros 6rganos administrativos, dentro de sus competencias y funciones de vigilancia, podran colaborar
o participar en las funciones de vigilancia y control por su accion general o acuerdo especifico con
cualquiera de las administraciones sefialadas aqui como actores. Asi, por ejemplo, la vigilancia de
aquellas medidas que afecten a las zonas de dominio publico y sus dreas de afeccion.
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INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Vigilancia de las medidas a incluir en los documentos de Proyecto Técnico refundido.

O  Fines: verificar la adopcion y adecuacion de tales medidas en los documentos citados.

O  Acciones: Certificacion del Técnico Redactor de que el documento cumple con todos los condicionados
ambientales incluidos en la Dictamen Ambiental. Remisién del Certificado a la Delegacién Provincial de
la Consejerfa de Medio Ambiente. Comprobacién del organismo sustantivo, que en el supuesto de
detectar anomalias, deberd instar al promotor a su correccion.

O Responsablesy Momento de Realizarla:

- Proyectos de Edificacién y de Instalaciones

- Ayuntamiento, antes del acta de replanteo o de no inicio.

Vigilancia de las medidas que deberan adoptarse durante las fases de ejecucién de las obras de
urbanizacién-edificacion.

O Fines: comprobar que se han adoptado todas las medidas correctoras y protectoras, asi como los grados
de eficacia de las mismas.

O Acciones: inspeccion ocular; cuando se detecten desvios o incumplimiento de medidas, deberan
corregirse.

O Responsablesy Momento de Realizarla:

- Direccion de Obra Ambiental, durante la ejecucion.

- Ayuntamiento, durante las obras y antes de la emision del certificado final de obras o del acta de
recepcién provisional de las mismas.

Vigilancia de las medidas relativas a las actividades afectadas a procedimientos de Prevencion
Ambiental conforme a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

O Fines: verificar el cumplimiento de todas las normas de caracter medioambiental que puedan
establecerse en los proyectos, especialmente las relativas a vertidos, emisiones a la atmosfera,
contaminacion luminica y depdsitos y tratamiento de residuos sélidos.

O Acciones: para actividades de nueva implantacion, sujetas o no a AAU o Calificacion Ambiental:
evaluacién del proyecto técnico y comprobacion de la adopcién de las medidas y del grado de eficacia
de las mismas.

O Responsablesy Momento de Realizarla:

- Ayuntamiento, en la emision de licencia de apertura.
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Vigilancia de las medidas relativas a residuos urbanos e inertes.

O Fines: controlar la inexistencia de depdsitos o vertederos incontrolados y corregir posibles impactos
negativos.

O  Acciones: inspeccion periédica, y en su caso, limpieza y recuperacion de uso del suelo.
O  Frecuencia: mensual

O Responsablesy Momento de Realizarla:

- Direccion de Obra Ambiental, durante la ejecucion.

- Ayuntamiento, durante las obras y antes de la emision del certificado final de obras o del acta de
recepcién provisional de las mismas.

Vigilancia de las medidas relativas a las emisiones de ruidos.

O Fines: comprobar que los niveles de contaminacién acustica y vibratoria no sobrepasen los limites
marcados por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y el Reglamento
de Calidad del Aire.

O Acciones: inspeccion periddica de zonas donde se detecten desvios o incumplimiento de medidas, o
bien existan quejas al respecto por parte de los vecinos.

O  Frecuencia:
mensual en las zonas de nueva construccion, durante el tiempo que duren las obras.

mensual en las dreas industriales proximas a zonas residenciales.

O Responsablesy Momento de Realizarla:

- Direccion de Obra Ambiental, durante la ejecucion.

- Ayuntamiento, durante las obras y antes de la emision del certificado final de obras o del acta de
recepcién provisional de las mismas.

Vigilancia de las medidas relativas a la preservacion de zonas arqueoldégicas.

O Fines: preservar y proteger las Zonas Arqueoldgicas del municipio de Sevilla de las posibles incidencias
ocasionadas por usos o actividades que se registren en sus inmediaciones.

O  Acciones: inspeccion periddica para asegurar la no afeccién a yacimientos.
O  Frecuencia: trimestral.

O Responsablesy Momento de Realizarla:

- Direccion de Obra Ambiental, durante la ejecucion.
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- Ayuntamiento, durante las obras y antes de la emision del certificado final de obras o del acta de
recepcién provisional de las mismas.

Vigilancia de las medidas relativas a las emisiones a la atmésfera.

O

Fines: controlar que las emisiones a la atmdsfera de elementos radioactivos, polvo y gases no sean
superiores a los establecidos en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental y en el Reglamento de Calidad del Aire.

Acciones: inspeccion periddica de las industrias radicadas en el municipio. Inspeccidon durante la
ejecucion de las obras que se lleven a cabo en suelo urbano y urbanizable.

Frecuencia: mensual.

Responsable:

Ayuntamiento de Sevilla.

Seguimiento de las metas ambientales que se plantean en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental.

O

Fines: establecer una lista de indicadores susceptibles de establecer la situacién ambiental general del
municipio, de cada area y de los efectos de las acciones puestas en marcha por el PGOU.

Acciones: comprobacion periddica de la evolucién de los diferentes pardmetros.

Frecuencia: datos trimestrales como minimo de todos los pardmetros e informe anual general de
evaluacién. Cada cinco afos se realizard una evaluacion y correcciéon en cada caso.

Responsables y Momento de Realizarla:

- Direccion de Obra Ambiental, durante la ejecucién.

- Ayuntamiento, durante las obras y antes de la emision del certificado final de obras o del acta de
recepcién provisional de las mismas.
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7. DOCUMENTO DE SINTESIS

7.1. LOCALIZACION DE LA ACTUACION

La finalidad principal del Estudio es poner de manifiesto los desequilibrios ambientales y sociales inducidos
por las acciones fruto de la ejecucién y funcionamiento del centro comercial y de ocio en el paraje conocido
como Palmas Altas en el municipio de Sevilla, asi como la evaluacidon en términos relativos de dichos
desequilibrios y la propuesta de medidas preventivas y/o correctoras, en su caso, para paliarlos. Va a ser
también objeto de este Estudio de Impacto la valoraciéon ambiental de las posibles infraestructuras y
elementos afectados dentro y fuera del dmbito de actuacién, las vias de acceso, poblacién préxima y medidas
preventivas ante las posibles afecciones sobre el territorio municipal.

Ambito de actuacién sobre Ortoimagen 2012.

La parcela original tiene ciento veintitrés mil cuatrocientos metros cuadrados, situada en el lado oeste de la
primitiva finca matriz y linda: al Norte, con el trazado de la SE-30, que la separa de los terrenos conocidos
como Los Bermejales; al Sur, con el antiguo y desmantelado trazado del F.F.C.C. del Puerto que la separa del
resto de la primitiva finca matriz; al Este, con el trazado de A-4 a Cadiz; y al Oeste con terrenos del Puerto.
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Se trata de una actuacion de iniciativa privada sobre suelos de propiedad privada, mediante la gestién directa.
Por su localizacion y sinergias entre los objetivos y criterios de la ordenacién pormenorizada preceptiva del
Plan General, se reconoce al drea de Palmas Altas una situacion éptima para convertirse en una oferta
cualificada de suelos para actividades comercial, apoyada en una de las principales vias de penetracion, la
carretera de Cadiz y la SE-30.

7.2. ACCIONES E INCIDENCIAS DEL PROYECTO EN EL MEDIO AMBIENTE

El proyecto de obras urbanizacion-edificacion que se evalla tiene por objeto ejecutar las infraestructuras
urbanas necesarias para correcta integracién en el resto de la ciudad. Entre estas obras, las que tienen mayor
incidencia sobre el medio ambiente son las siguientes:
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Movimientos de tierras y explanaciones ° ° ° ° ° °
Ejecucion de las redes infraestructurales ° ° ° °
Ejecucion de edificios y exteriores ° °
Fase de funcionamiento del sector ° ° °

7.3. PRINCIPALES AFECCIONES Y MEDIDAS DE CORRECCION

El territorio por definicion es algo complejo, donde se desarrollan actividades humanas que, del mismo modo,
también se encuentran en continua situacion de cambio. Cualquier actuacion que se proyecte sobre el
territorio va a innovar, con mayor o menor incidencia el medio en el que se implanta, las condiciones fisico-
naturales hasta el momento previo de su ejecucion.

El proyecto de uso comercial del “Palmas Altas” afectard a un &rea integrada en la ciudad con valores
ambientales escasos por su alto grado de antropizacion. No obstante, si bien en su conjunto no presenta gran
valor ambiental, si que existen elementos y factores de cierta calidad natural. Entre estos, destaca la masa
acuffera y el valor agricola de los suelos proximos a riberas.
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No se puede obviar, no obstante, que habra efectos negativos durante la fase de obras, que en el caso de este
proyecto, tendrd una duracion escasa. En esta fase cabe resefar las molestias por ruidos en el entorno
préximo a las obras, alteraciones del tréfico en las vias de acceso, cuya intensidad, en realidad dependerd de
forma notable de la buena gestién ambiental que de la obra se haga, dado que las medidas propuestas
pueden combatir eficientemente estos impactos si se hace un buen uso de ellas.

Entre las medidas que con mayor concrecién se han propuesto destacan aquellas preventivas y correctoras
que minimizan la afeccion sobre el acuifero. Sin embargo, el valor agricola del suelo es una pérdida inevitable
que ya hace décadas que no se cultiva.

Otro aspecto notable de resefar son las medidas preventivas que se proponen sobre la avifauna, donde en
estos espacios-ecotonos, son frecuentes anidamientos en linderos y eriales.

Finalmente se han prescrito recomendaciones sobre la aplicacion directa de la normativa ambiental,
fundamentalmente aquella que se refiere a residuos generados por las obras, la contaminacion por ruidos y
polvoy la contaminacion luminica una vez ejecutada la urbanizacion y el exterior de la edificacion.

7.4. VALORACION GLOBAL DE LA ACTUACION Y CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA AMBIENTAL

El proyecto comercial “Palmas Altas” se enmarca en una zona profusamente alterada por la actividad humana
y miméticamente integrada en una vacante de la extensién de la ciudad de Sevilla. Estas premisas, junto a los
valores ambientales presentes, han permitido que el Proyecto de Técnico tenga una incidencia ambiental
compatible y/o asumible en costes ambientales una vez aplicadas las medidas correctoras.

La compatibilidad ambiental del Proyecto se asegura por el cumplimiento especifico de la normativa de
caracter ambiental de aplicacién y de la admisién de las medidas correctoras establecidas en el siguiente
capitulo. Por tanto el proyecto que se evalta cumple con los aspectos normativos y ambientales en cada una
de las acciones que afectan al medio, tal y como se refleja en la siguiente tabla:

DESBROCE, MOVIMIENTO DE TIERRAS y de MAQUINARIA

Normativa ambiental que prevé cumplir Cumplimiento de Medidas Correctoras previoa su ejecucion
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LABORES DE URBANIZACION

Normativa ambiental que prevé cumplir

Cumplimiento de Medidas Correctoras previoa su ejecucion

Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre,
por el que se regula la eliminaciéon de residuos
mediante depdsito en vertedero.

DECRETO 397/2010, de 2 de noviembre, por el
que se aprueba el Plan Director Territorial de
Residuos No Peligrosos de Andalucia 2010-
2019.
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SUMINISTRO Y CONEXIONES DE SERVICIOS

Normativa ambiental que prevé cumplir

Cumplimiento de Medidas Correctoras previoa su ejecucion

Ley de Aguas, RDL 1/2001, de 20 de julio).

Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril, por el que se
aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V,
VI, VIl y VIII del texto refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de julio.

Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior
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ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE OCIO EN FASE DE FUNCIONAMIENTO

Normativa ambiental que prevé cumplir

Cumplimiento de Medidas Correctoras previoa su ejecucion

.

Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia, aprobado por Decreto
6/2012,de 17 de enero.

Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior.

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire
y proteccién de la atmosfera.
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Otra normativa que prevé cumplir el Proyecto de Técnico que se refiere al ambito general del proyecto son:

. Decreto 267/2009, de 9 de junio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio de la
aglomeracién urbana de Sevilla.

. Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (De aplicacion exclusivamente a los instrumentos de planeamiento urbanistico hasta que se
desarrolle reglamentariamente, en este sentido, la Ley 7/2007 GICA).

. Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad.
. Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres.
. Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

. Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Autdbnoma de Andalucia.
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8. AFECCION A LA RED ECOLOGICA EUROPEA NATURA 200

El Proyecto Técnico para uso comercial y de ocio que se desarrollard en la parcela ZE-N1 al sur del municipio
de Sevilla, NO AFECTA a hébitats y/o especies recogido en los Anexos de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Director del Equipo Redactor

Fdo.- Damian Macias Rodrigliez

noviembre de 2016
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