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0. ALCANCE, CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA EVALUACION

0.1. OBJETOY FINALIDAD DEL ESTUDIO

La finalidad principal del Estudio es poner de manifiesto los desequilibrios ambientales y sociales inducidos
por las acciones fruto de la ejecucion y funcionamiento del centro comercial y de ocio en el paraje conocido
como Palmas Altas en el municipio de Sevilla, asi como la evaluacidon en términos relativos de dichos
desequilibrios y la propuesta de medidas preventivas y/o correctoras, en su caso, para paliarlos. Va a ser
también objeto de este Estudio de Impacto la valoraciéon ambiental de las posibles infraestructuras y
elementos afectados dentro y fuera del dmbito de actuacion, las vias de acceso, poblacién préxima y medidas
preventivas ante las posibles afecciones sobre el territorio municipal.

Como Evaluacion de Impacto Ambiental aplicada a un proyecto de actividad tiene dos aspectos bien distintos
que condicionan los métodos de evaluacién, el cambio de clasificacion del suelo y uso global terciario ya
evaluados en el EslA del Plan General en 2006, y su ejecucion y futuro funcionamiento de este centro
comercial y de ocio. Aqui se evalla este segundo apartado; el modo en que se produce la ocupacion generara
impactos que van a ser corregidos fundamentalmente por el propio proyecto de técnico, para alcanzar este
modelo ideal es necesario que el mismo asuma y aplique las medidas preventivas y correctoras del presente

Estudio de Impacto Ambiental y del Dictamen Ambiental. Con este método, la actuacién serd
ambientalmente viable y minimizara las afecciones sobre las condiciones ambientales preexistentes.

0.2. NORMATIVA AMBIENTAL

La Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental se erige como referente normativo adecuado para el
desarrollo de la politica ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Tiene como fin completar,
clarificar y actualizar el marco normativo existente y regular nuevos instrumentos de proteccién ambiental,
para mejorar la calidad de vida de los ciudadanos de la Comunidad Auténoma y obtener un alto nivel de
proteccion del medio ambiente. Establece las garantias que refuercen la participacién social y el acceso de los
ciudadanos a una informacion ambiental objetiva y fiable, asi como la difusion de la informacion, la educacion
ambiental y la concienciacién ciudadana en la proteccion del medio ambiente.

El proyecto que aqui se evalia NO es un proyecto de urbanizacién, sino un proyecto técnico de edificacion
y acondicionamiento de exteriores sobre un solar que ya dispone de los servicios necesarios para su
desarrollo edificatorio. El proyecto de técnico es un proyecto de obra e instalaciones que tiene a nivel
urbanistico similares condiciones jerarquicas.

En este sentido, la normativa urbanistica sobre el proyecto que se evalla, el Titulo IV de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, comprensivo de la ejecucion de los instrumentos de
planeamiento, establece en su Capitulo I, Seccién VI que los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de
obra que tienen por finalidad llevar a la practica las previsiones y determinaciones de los instrumentos de
planeamiento. Estos no pueden contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo o de la
edificacion, y definen los contenidos técnicos de las obras de vialidad, saneamiento, instalacion vy
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funcionamiento de los servicios publicos y de ajardinamiento, arbolado y amueblamiento de parques y
jardines conforme al el articulo 113.1 de la misma Ley y otras previstas por los instrumentos de planeamiento.

Por tanto, este proyecto técnico de la actuacion no puede modificar las previsiones del instrumento de

planeamiento, por lo que cualquier medida sobre que afecte a estas previsiones debieron ser incluidas en el
PGOU o en el Plan de Sectorizacion. Cabe sefalar, que el proyecto técnico que se presenta tiene por objeto el
desarrollar un acto finalista de ejecucién del futuro edificio y estancias exteriores.

A tenor de lo anterior, y sabiendo que el objeto de evaluacion es el proyecto técnico, el presente Estudio de
Impacto Ambiental se ha solicitado conforme a lo establecido por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental de la Junta de Andalucia. La actuacion que se evalla es la construccion de
superficies comerciales, que se halla en el Anexo |, concretamente epigrafe 13.19: “Construccién de grandes
superficies minoristas y establecimientos comerciales mayorista, asi definidos de acuerdo con la normativa vigente
en materia de comercio interior, que tengan una superficie de venta superior a 2.500 metros cuadrados, siempre que
se den de forma simultdnea las circunstancias siguientes:

]a Que se encuentre a menos de 500 metros de una residencia.

24, Que ocupe una superficie superior a 3 hectdreas.

El Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la Autorizacién Ambiental Unificada con

procedimiento abreviado [AAU* de aqui en adelante], establece el régimen de organizacion vy

funcionamiento del registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y
control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera y de las instalaciones
que emiten compuestos organicos volatiles. Por tanto, este estudio ha seguido las indicaciones preceptivas
este Reglamento.

0.2.1. Evaluacion de Impacto sobre la salud
La Ley GICA consolidada indica en el apartado e) del art. 31 de procedimiento de la AAU que se debe realizar:

e) Una valoracién de impacto en salud, con el contenido que reglamentariamente se establezca,
salvo en los supuestos contemplados en la disposicion adicional sequnda de la Ley de Salud Publica
de Andalucia.

No obstante, el Anexo | del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de
la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, EXCLUYE a la categoria 13.19
de la Evaluacién del impacto sobre la salud.

0.3. LINEAS METODOLOGICAS GENERALES

Este Estudio en cuanto a contenido y forma se ajusta en todo al anexo 1I-A.2) de la Ley GICA y al anexo IV del
Decreto 356/2010 que regula la AAU* y a lo dispuesto en la actual legislacion estatal y autondmica
habiéndose elaborado con las méas adecuadas reglas y metodologias comunmente usadas.
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Cabe recordar que el procedimiento de la AAU es ABREVIADO y por tanto, el contenido del Estudio de

Impacto Ambiental es similar al ordinario, si bien es necesario indicar que el proyecto se define en términos de
las actuaciones que puedan tener incidencia ambiental.

La legislacion en vigor establece los siguientes contenidos para el Estudio de Impacto Ambiental de
actuaciones sometidas al procedimiento abreviado:
1. Identificacion de la actuacion.
2. Descripcion de las caracteristicas basicas de la actuacion y su previsible incidencia
3. Identificacion y evaluacion de la incidencia ambiental de la actuacion.
a) Alternativa técnicamente viable
b) Inventario ambiental y descripcion de las interacciones ecolégicas y ambientales claves.
¢) Identificaciony valoracién de impactos de las distintas alternativas.
d) Propuestas de medidas protectoras y correctoras.
4. Cumplimiento de la normativa vigente.
5. Programa de seguimiento y control.
6. Otros requisitos. Resumen no técnico de la informacién aportada.

7. Estudio especifico de afecciones a la red Ecoldgica Europea Natura 2000.
Todos estos aspectos se contemplan en el presente Estudio.

Existe un numero alto de férmulas metodoldgicas a la hora de abordar la identificacion y valoracion de
impactos en un Estudio de Impacto Ambiental. En este caso, se han ido eligiendo los instrumentos
metodoldgicos que se ajustan mejor a los objetivos finales del Estudio y al caracter de la actuacion evaluada.

El andlisis al que sometemos la zona se orienta hacia la comprensién del modelo de ciudad y la incidencia de
la actividad, es decir, la expresion simplificada del sistema constituido por elementos naturales, procesos
econdémicos, sociales, culturales y ambientales y sus repercusiones territoriales. Asf, el contenido del presente
Es.l.A. se estructura de la siguiente forma:

Los capitulos 01 y 02 se centran en una breve descripcion del proyecto centrada en las acciones que, en este
espacio, pudieran incidir en el medio presente. Esta breve descripcion se ha extraido del documento de
desarrollo adjunto en la presente solicitud de AAU. Las alternativas posibles no plantean un cambio en la
ubicacion del proyecto sino en el modo y forma de ejecucion.

En el capitulo 03 se establece la situacion y el marco territorial de la zona de actuacion. Se realiza una
descripcion centrada especialmente, en el ser humano, la fauna, la flora, el suelo, el agua, el aire, los factores
climaticos, los bienes materiales y el patrimonio cultural, el paisaje, asi como la interaccion entre los factores
citados.

Posteriormente, se lleva a cabo la identificacion y valoracién de impactos producidos por la ejecucién del
proyecto de obra y su funcionamiento futuro con una metodologia concreta explicada con detalle en dicho
capfitulo. [Capitulo 04].
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En el Capitulo 05, se disefian y valoran medidas preventivas y correctoras de los impactos previstos, con el
objetivo de evitar y minimizar los efectos negativos significativos sobre el medio ambiente.

En relacién a la alternativa propuesta se establecerd en el Capitulo 06 un sistema que garantice el
cumplimiento de las indicaciones y medidas, protectoras y correctoras, contenidas en el Estudio de Impacto
Ambiental.

El Capitulo 07 contiene la Sintesis del Estudio de Impacto Ambiental, que presenta un resumen de la
actuacién y los impactos generados por ella en términos comprensibles para cualquier ciudadano.

Finalmente el Capitulo 08 se centra en la identificacion, si la hubiere, de algun tipo de habitats y especie de los
Anexos de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, asi como la
evaluacién de las potenciales repercusiones sobre ello o sobre los procesos que sustentan el funcionamiento
natural del sistema que lo integra. Este apartado no constituye parte de los requisitos reglamentarios, si bien
se quiere poner de manifiesto su evaluacion.

0.4. IDENTIFICACION DE LA INICIATIVA

El presente documento se redacta a iniciativa de LAR Espafa SHOPPING CENTRES VI, SL. y es quien
promueve la actuacion. Esta domiciliada en Madrid, calle Rosario Pino, n°14-16 con nimero de identificacion
fiscal B-87353884.

0.5. CRITERIOS Y OBJETIVOS AMBIENTALES DE EVALUACION

El Estudio de Impacto Ambiental es en si una valoracidon comparativa del estado actual de la parcela y sus
dindmicas, es decir, alternativa CERO, con aquel resultante de la aplicacion del Proyecto técnico (de obra y
futura actividad comercial y de ocio) que se propone. Se pretende establecer como marco comparativo, las
estrategias y tendencias gue emanan de las politicas europeas en materia de ordenacién del territorio y medio
ambiente en relacion a la propuesta de ordenacién de usos asumiendo que este espacio de borde urbano,
por definicion, es algo complejo, donde se desarrollan actividades humanas que, del mismo modo, también
se encuentran en continua situacion de cambio.

Los criterios y objetivos de evaluaciéon ambiental definen el modelo vy el perfil de las propuestas [forma y
modo de ejecucién de las obras] acordes con una intervencion mesurada y arménica que convive con la
preservacion y dinamizacion de los valores naturales, patrimoniales y sociales. En este sentido, en la medida de
lo posible, el proyecto de obra y edificacién debe asumir la doble vertiente, preservacion y calidad de vida
como aspectos fundamentales para la compatibilizar el uso natural del territorio con el arménico desarrollo
econdémico, social y cultural.

Los fundamentos ideoldgicos del presente Estudio de Evaluacion se basan en una componente ldgica, ética y
estética, que acoge, la emergencia del territorio, la apuesta por la cohesién territorial y urbana, por la
compatibilidad entre valores ambientales y desarrollo, el fortalecimiento de los vinculos entre la ciudadania y
la ciudad. El Estudio apuesta por un desarrollo urbano sostenible, de forma ordenada, haciendo uso racional
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de los recursos (agua, suelo, aire, etc.) y gestionando adecuadamente la produccion de residuos solidos,
liquidos y gaseosos que son fuentes de problemas econdmicos, sociales y medioambientales.

Plantear las bases de un desarrollo urbano sostenible requiere un nuevo disefio que apueste por coordinar
politicas y programas sectoriales, antes dispersos entre distintos planes y organismos, en pro de una estrategia
global, de caracter integral cuyo objetivo sea el logro de una actuacién sobre el territorio mas sustentable.

Se establecen por tanto, los criterios y objetivos ambientales, que al margen de la normativa de aplicacién,
velaran por el modo y forma de ejecucion del Proyecto de Técnico.

El proyecto de obra y edificacion debe perseguir la coordinacion, la articulaciéon y la subsidiariedad que emana
de las estrategias de ambito supraregional y asumir las incidencias de otras politicas sectoriales, entendiendo
el territorio como base para el equilibrio entre regiones diversas. Conforme a la Estrategia Territorial Europea se
plantea la importancia de conseguir un alto grado de colaboracién entre las distintas administraciones
competenciales para alcanzar por igual en todas las regiones de la UE los objetivos fundamentales de las
politicas comunitarias. El marco europeo es por tanto orientacion y referencia para los Estados miembros sus
autoridades regionales y locales en las politicas de desarrollo territorial orientadas a conseguir un desarrollo
equilibrado y sostenible del territorio mediante la consecucién de tres politicas fundamentales:

O La cohesion econdmica y social;
ad La conservacion y gestién de los recursos naturales y del patrimonio cultural;
a La competitividad mas equilibrada del territorio europeo.

En este marco, entre los objetivos ambientales que se establecen se destacan los siguientes:

Objetivos ambientales en relaciéon al Modelo de Actuacion Compacto. En los Ultimos decenios ha sido
habitual contemplar numerosas intervenciones urbanas desplazadas de los nucleos urbanos como forma de
crecimiento por agregacion o cominmente denominado en “mancha de aceite”. Este modelo ha sido uno de
los responsables del aumento de la huella ecoldgica en Andalucia donde las infraestructuras y servicios han
tenido que ponderarse y con ello ocupar espacios rurales y ecotonos relevantes en el conjunto del territorio.

Este objetivo escapa de las funciones urbanisticas del Proyecto, no obstante debe evitar al aumento de la
huella ecoldgica y de su metabolismo como obra. En general se debe perseguir el objetivo de completar un
modelo de intervencién compacto, equilibrado y acorde con las tipologias edificatorias existentes en la zona,
donde los desplazamientos de la poblacién para su acceso sea minimos, las infraestructuras y servicios se
encuentran a escasos metros evitando la dispersion aldctona de usos en el territorio.

Se consigue por tanto las siguientes finalidades:

O El desarrollo urbano policéntrico mas equilibrado junto con el refuerzo de la colaboracién entre los
espacios urbanos y maritimos tratando de superar el anacronismo entre ambos ambitos.

O El acceso equivalente a las infraestructuras y al conocimiento. Objetivo basado en el fomento de
estrategias integradas de transporte y comunicacion que sirvan de ayuda para el desarrollo policéntrico de
la ciudad, constituyendo una condicién necesaria para la participacion activa de la ciudad en el nuevo
sector sur.
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O La gestion prudente y creativa de lo urbano y el patrimonio cultural. Desarrollo y proteccion de los
espacios urbanos-naturaleza y del patrimonio cultural contribuyendo a la conservacion 'y
perfeccionamiento de la identidad de Sevilla y al mantenimiento de la diversidad natural y cultural del
frente urbano.

En relacion a la Sotenibilidad Global y Estratégica del Proyecto de obras, edificacion y usos comercial.
La sostenibilidad se ha convertido en uno de los mas necesarios criterios urbanos en los tiempos actuales.
Pero el concepto de desarrollo sostenible es complejo: no implica solamente que el desarrollo ha de ser
respetuoso con el medio ambiente y conservador de los recursos naturales y el patrimonio cultural, y que este
objetivo ha de situarse en el centro del proceso de adopcion de las decisiones econdmicas y politicas, sino
que, tal como expresa la estrategia territorial europea, ha de procurar el equilibrio y la justicia sociales y ha de
incrementar la riqueza econémica de la sociedad.

El objetivo final de una politica de desarrollo sostenible es el desarrollo humano sostenible, la mejora de las
condiciones de vida de toda la poblacién, incluidas las generaciones futuras. No es sostenible un desarrollo
que preserve los recursos naturales a costa de disminuir la renta, el nivel de empleo o la calidad de vida, que
aumente el riesgo de estancamiento o que suponga un freno a las tendencias dinamizadoras; pero no debe
identificarse calidad de vida con modos de consumo casi patoldgicos, o con el derroche de recursos naturales.
Conseguir que el desarrollo econémico sea sostenible, duradero, que la sociedad sea cada vez mas justa, que
el patrimonio natural y cultural se incrementen no va a ser gratuito; requiere de sacrificios, especialmente en
los modos de produccién y consumo de bienes y de recursos naturales, como el suelo, el agua o la energia.

No existe un unico o universal modelo ideal de sociedad sostenible al que debamos dirigirnos, ni existen
principios absolutos que marquen el sendero. Se trata de avanzar desde nuestra propia y actual realidad,
eliminando poco a poco los modos de produccién, consumo o comportamiento mas destructores de
nuestros recursos, menos equitativos y justos, menos solidarios entre nosotros y con las generaciones futuras.
Cada sociedad, cada pueblo, debe disefiar su propio camino, establecer su propio ritmo, sabiendo que el
objeto del proceso es lograr un cambio ético, social y econdmico profundo, un cambio paulatino en el
modelo de desarrollo, en el modo de vida.

Pero ello no significa adentrarse en un mundo desconocido; se cuenta con un amplio bagaje de estudios y
experiencias a escala mundial y regional, lideradas tanto por la Organizacién de las Naciones Unidas como por
la Unién Europea, y en la que vienen participando numerosas instituciones y organizaciones no
gubernamentales desde hace afos. Desde la Cumbre de Rio en 1992, que establecié la Agenda 21 como
marco de sostenibilidad aplicable a ciudades y regiones, se han sucedido los encuentros, intercambios de
experiencias y formulaciones globales y regionales de principios y lineas de actuacion, y se han concretado no
solo en la definicion de marcos sostenibles, como los definidos por la Unién Europea mediante la estrategia
comunitaria para el desarrollo sostenible aprobada en Gotemburgo, el Sexto Programa de Medio Ambiente o
la Estrategia Territorial Europea y, sobre todo, en las numerosas experiencias acumulada por estados, regiones
y municipios.

Un modo sostenible de desarrollo no se implanta mediante un proyecto comercial, un acto administrativo o
una ley, sino que se alcanza a través de un proceso largo y dindmico, abierto y participativo, que tiene por
objeto, en dos o tres decenios de intenso trabajo, cambiar el modelo de desarrollo, adaptandolo a pautas
sostenibles ambiental, social y econdmicamente, que permitan garantizar nuestra solidaridad
intergeneracional, legando a nuestros descendientes un territorio con tanto o mas valor del que hemos
recibido. Este proceso serd dindmico v flexible, e ird corrigiendo su propia trayectoria, ritmo e intensidad
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conforme a los objetivos que vaya alcanzando y a los efectos que vaya produciendo, combinando los
objetivos lejanos con los inmediatos para mantener la tensidon social e institucional durante el proceso,
frenando los desequilibrios y los procesos mas insostenibles, priorizando y aplicando progresivamente los
cambios, transformando las estructuras econdémicas, sociales e institucionales en un proceso de aprendizaje
continuo que precisa, como requisito esencial, un alto grado de consenso social e institucional.

El proyecto de edificacion y uso comercial, en la medida de sus posibilidades, debe caminar hacia la
constitucién de esta zona como uno de los modelos de urbanizacion y edificacion pioneros en la
incorporacion de los criterios de sostenibilidad medioambiental de acuerdo con las directrices de la Unidn
Europea. El establecimiento de un camino hacia la sostenibilidad medioambiental para este espacio, requiere
la adopcion de un enfoque integrado que considere la interrelacion de todas las politicas sectoriales con el
medio ambiente. De esta forma incorporard un enfoque horizontal en el tratamiento de los factores que
amenazan al medio ambiente urbano-rural y desplazard el nivel de estudio a la verdadera raiz de los
problemas. Se requiere un andlisis critico de las estructuras urbanas, de su modo de ejecucién y de su
evolucién, con objeto de conseguir soluciones a largo plazo. Todo ello en la linea del articulo 130 del Acta
Unico Europea donde se exige que la proteccion del medio ambiente sea un componente de las demés
politicas comunitarias y de las recomendaciones del Libro Verde del Medio Ambiente Urbano.

En los procesos de ordenacién urbanistica y ejecucion del planeamiento residen importantes competencias
administrativas con incidencia en el medio ambiente, dadas las connotaciones que el fendmeno urbano
conlleva, por lo que la mejora de una politica medioambiental, el desarrollo econémico y la ordenacion
urbanistica, deben ser elementos interdependientes estructurados y coordinados legal y administrativamente.

Para la adopcion de un criterio de sostenibilidad resulta fundamental la recopilacion de los diferentes
impactos que se producen en las distintas unidades espaciales urbanas. Ello exige la consideracion
diferenciada de las dreas urbanas con sus rasgos especificos, lo que supone un giro en el cldsico enfoque
centrado hasta ahora en el conocimiento de las causas materiales de las agresiones al medio y la consiguiente
actuacion sobre ellas. Por ello, el andlisis global de los diferentes impactos en las unidades urbanas espaciales
establecidas resulta critico para la adopcidn de una estrategia con sentido.

Se entiende por tanto ineludible la consecucién desde el Proyecto de obra, edificacion y futuro uso comercial
y de ocio alcanzar los siguientes objetivos en relacion con la sostenibilidad global:

O Propiciar la relacion arménica entre la necesidad de recursos de obra y la minimizacion en su consumo.

O Buscar la calidad de los espacios publicos y zonas verdes. Se conseguird este objetivo defendiendo los
recursos ambientales existentes en el frente que se relaciona con la ciudad de Sevilla a modo de "trama
verde".

O Solucionar los problemas de congestion y contaminacién. A partir de una especial consideracion de los
problemas que presenta la circulacion urbana, debido a las emisiones de gases contaminantes que
producen los vehiculos con motor de combustién interno, se adoptardn medidas en el sistema viario
desde la priorizacion de los modos publicos de transporte y la recuperacion de espacios para el peaton.

O Resolver los problemas relacionados con la gestion y eliminacion de residuos. El centro comercial y de ocio
tendrd en cuenta las mejoras tecnoldgicas actuales en el proceso de tratamiento y reciclaje exigido por el
incremento en la generaciéon de residuos solidos.
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O Contemplar de forma integral el ciclo del agua. El centro comercial y de ocio debe abogar por medidas
orientadas a evitar el despilfarro en la utilizacion del agua, propiciando adecuados disefios de los jardines y
zonas verdes. Se coordinard aquel con la elaboraciéon de un estudio para considerar el posible uso de
aguas recicladas para riego de parques y jardines.

O Paliar los efectos negativos de la contaminacién acUstica. Este objetivo exigird definir una normativa
mediocambiental que regule, por una parte, este tipo de contaminacion, en tanto que, por otra, defina las
medidas correctoras indispensables.

O Introducir el criterio de ahorro energético. El modelo de consumo energético tradicional ha sido
cuestionado paulatinamente, tanto por la imposibilidad de mantenerlo en el tiempo como en el espacio.
El momento actual pone de relieve la necesidad de racionalizar el uso de la energia utilizada en los
transportes, en la industria y en los edificios, y garantizar también el desarrollo y la difusion de las energias
renovables. El centro comercial y de ocio debe establecer, en este sentido, acciones de eficiencia
energética y de estimulo del ahorro y racionalizacion de la energia.

O Desarrollar estudios y recomendaciones para mejorar la calidad ambiental del centro comercial y de ocio.
Se deberan realizar estos estudios, basicamente, sobre las 4reas en las que se manifiestan los problemas
mas graves de deterioro del medio ambiente urbano, en concreto en materia de paisaje. De los mismos se
deduciran las recomendaciones fundamentales en materia de planeamiento, urbanizacion y edificacion y
su adecuado mantenimiento, consecuentes con las necesidades fisicas y culturales de sus usuarios en
ordena obtener una mejora generalizada de la calidad ambiental.

Objetivos ambientales en relacién a la Mejora del Paisaje. El creciente interés que el paisaje despierta en el
seno de las sociedades desarrolladas hay que ponerlo en relacién con las profundas transformaciones sufridas
por este fragil recurso en las décadas precedentes. En un contexto general en el que los criterios
productivistas y cuantitativos han primado frente a cualquier consideracién por el desarrollo sostenible de los
recursos ambientales y culturales, el paisaje ha sido uno de los elementos mas afectados por las pautas de
organizacion funcional y espacial de los modelos socioeconémicos que se han ido sucediendo en los Ultimos
cincuenta anos.

La aprobacién de la Convencion Europea del Paisaje ha consolidado el papel del paisaje como un
componente importante del bienestar colectivo y ha puesto de relieve la necesidad de gestionar
paisajisticamente todo el territorio, desde las dreas densamente pobladas, como los espacios urbanos y
periurbanos, escenarios de la vida cotidiana, hasta los sitios de alto valor natural.

El cardcter eminentemente visual de los recursos paisajisticos ha propiciado que las consecuencias del
proceso generalizado de degradacion medioambiental se identifiquen mas rapidamente y con mayor
facilidad en este recurso que en otros. Al mismo tiempo, la concepcidn excepcionalista que en un primer
momento se otorgd al tratamiento legal del paisaje, reduciendo su proteccién a dmbitos muy singulares,
explica la ausencia generalizada de criterios paisajisticos en la evolucién reciente de los ambitos geograficos
sin aparentes recursos escénicos, en los que, los desarrollos edificatorios, la implantacién de los diferentes
usos y actividades productivas, asi como el disefio de las infraestructuras, se llevan a cabo generalmente sin el
menor respeto hacia el orden fisico y visual preexistente o sin las oportunas medidas que permitan la
adecuada integracion paisajistica de los nuevos elementos.
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Ante la generalizada pérdida de valores escénicos, la consolidacién de paisajes triviales y sin una estructura
visual claramente identificable, asi como el incremento de las presiones urbanisticas sobre los escenarios
menos alterados, se evidencia una progresiva sensibilizacion de la sociedad sevillana en relacion a la
conservacion de los valores naturales y patrimoniales de su entorno. En este sentido la actuacién que se
propone ofrece una magnifica oportunidad para asumir la proteccion y la calidad del paisaje de borde urbano,
como un criterio general para potenciar los recursos de la localidad y para mejorar la calidad de vida de sus
ciudadanos.

El proyecto de obras y edificacién resultantes por tanto debe encaminarse hacia los siguientes objetivos
ambientales paisajisticos en el marco de la geografia norte de Sevilla:

O Lanueva actuacion debe contribuir al establecimiento de una imagen atractiva, moderna y competitiva de
este frente expuesto a numerosos observadores como la SE-30 y A-4 sentido Cadiz. La localizaciéon
estratégica de los usos contribuye a minimizar los impactos actuales paisajisticos, donde se desarrollan
actividades diversas o se han abandonado espacios que ejercen de cremallera entre la ciudad y el campo.

O El proyecto de obra y edificacion debe favorecer el desarrollo del sur de Sevilla y su area de influencia, en
este caso Sevilla y Bellavista como drea confortable: una infraestructura comprometida con la mejora de las
condiciones ambientales, formales y estéticas en las que se realizan las funciones econdmicas y
productivas bdsicas a través de la revalorizacion paisajistica de los diferentes usos del sector, con
independencia de sus caracteristicas urbanisticas y edificatorias; y favorecer la accesibilidad y el disfrute de
los espacios panoramicos hacia el este donde se abren camino los usos agricolas.

O ElI proyecto de obra y edificacion debe contribuir al cumplimiento del objetivo ambiental de
compatibilizar los usos con el mantenimiento de los recursos paisajisticos de su entorno. Para ello se debe
introducir la perspectiva paisajistica en la valoracion de las dreas con potencialidades para acoger los
futuros usos y propiciar la integracion paisajistica con la ciudad.

O El proyecto de obra y edificacion deben alcanzar el objetivo de promover la adecuada integracion
paisajistica de los usos y actuaciones con mayor incidencia en la configuracién de la imagen del sur de
Sevilla. Las directrices de los futuros usos dotacionales permitirdn una adecuada implantacion en el
entramado urbano, desarrollando criterios paisajisticos para el disefio de los espacios libres y para la
integracion de infraestructuras y equipamientos con alta incidencia paisajistica.

Objetivos Ambientales en relaciéon a la Mejora de la Movilidad. El proyecto de obra, edificacién y uso
comercial debe propiciar que al modelo disefiado se le asocie, en el tiempo adecuado y en el modo deseado,
el modelo de movilidad mas conveniente para el desarrollo de las actividades el sur de Sevilla y su relacion
con la ciudad, haciendo posibles y alcanzables los criterios de eleccion de usos y servicios, asi como el tipo de
intercambios, flujos y encuentros que hagan viables los modos de funcionamiento.

En las ultimas décadas se ha acelerado el desequilibrio del modelo espacial previsto con el de movilidad, al
desatender practicamente, los modos de transportes de gran rendimiento del modelo y cargando sobre
infraestructuras viales ya saturadas nuevos flujos y actividades.
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Por todo ello, el proyecto de obra y edificacion debe ser el primer paso para asegurar la mejora de la
movilidad con el nucleo urbano, mediante el perfeccionamiento del viario existente y proponiendo nuevas
vias que integren ambas realidades de modo que exista una privilegiada actividad social y econémica de la
zona con la central urbana.

En resumen, como criterios generales el proyecto de obra, edificacion y uso comercial debe abogar por los
siguientes puntos:

O La potenciacién prioritaria de hacer mas transparente el vial que divide el sector y la ciudad mediante la
mayor accesibilidad y disposicién de mobiliario urbano de uso publico.

O La potenciacion de modos no contaminantes y saludables, peatén y bicicleta.
O La proteccién a las funciones residenciales, dando prioridad en accesibilidad a residentes.

O Disefar una politica integral de aparcamientos que priorice a los residentes y garantice distancias
peatonales en relacion con los servicios y actividades del centro.

Por tanto, se debe perseguir los siguientes objetivos ambientales en el marco de la movilidad del centro
comercial con la ciudad:

O Puesta en valor de la estructura de la trama urbana donde se mejore y respete la trama colindante, y en
general el tratamiento adecuado del espacio publico como un aspecto significativo de la calidad de vida
de los ciudadanos. En este sentido, se contemplan medidas de pacificacién del trafico, potenciacion de
medios de transporte no motorizados, creacién de itinerarios peatonales, sustitucion del uso de
aparcamiento en la via publica por otros de caracter estancial y recreo, etc.

O Por otra parte, es preciso establecer medidas para conseguir la mejora de la conexién entre ciudad y este
sector evitando los problemas de accesibilidad, asi como potenciar las relaciones transversales entre dreas
que mejoren su movilidad.

O Integrar el sistema de trafico motorizado en las estrategias de accesibilidad, funcionando en equilibrio con
los sistemas de movilidad "no motorizada”. Las propuestas principales sobre el trafico de los vehiculos
motorizados se encaminan hacia la jerarquia del sistema viario en el que se reconoce el sistema de
circulacién motorizado y no motorizada, que deben coexistir en modo armdnico, permitiendo la libre
eleccion del modo de transporte.

O Favorecer el uso de la bicicleta para interconectar este sector con los centros de equipamiento como un
modo de transporte eficaz y ecoldgico, alternativo a la excesiva oferta de trafico motorizado, incluso para
los desplazamientos laborales. De igual forma, disponer aparcamientos cerca de los destinos principales
que en este caso es el equipamiento municipal.

Objetivos ambientales en relacién con las Infraestructuras Basicas. Se consideran como infraestructuras
bésicas las correspondientes a los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion,
tratamiento de residuos sélidos, electricidad y alumbrado publico, gas energético y telefonia. La propuesta del
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proyecto de obra y edificacion para uso comercial debe asumir las infraestructuras bésicas, como verdaderos
sistemas organicos de la nueva actuacién. Una caracteristica prototipica del sector de las infraestructuras
basicas es la deficiente coordinacion entre las mismas, y entre ellas y el planeamiento urbanistico, ignorando
casi siempre la deseable compatibilizacion de las mutuas interacciones. Redundando en estos desajustes, es

también destacable la multiplicidad de competencias que inciden sobre las mismas, dificultando su adecuada

planificacion y su funcionamiento.

La actividad prevista en la parcela debe estar dotada de las necesarias infraestructuras basicas entendiendo la
reciprocidad presencia de recursos-consumo como base para un funcionamiento equilibrado. Se entiende

por tanto que el proyecto técnico de obra y edificacion para uso comercial debe perseguir los objetivos

siguientes:

O

Considerar los condicionantes derivados de las infraestructuras basicas. Es indispensable coordinar y
armonizar las afecciones de las infraestructuras bdsicas, procurando la unificacion de sus reservas y
servidumbres, asi como formular la necesaria adecuacién de la normativa a las necesidades reales de
aquellas. En esta linea, convendria fomentar la coordinacion de las infraestructuras basicas, entre si'y las de
todas ellas con la planificacién urbanistica, potenciando la adecuacién de las normativas respectivas, el
control de la urbanizacion-edificacion y la optimizacion de la gestién. De manera especial, el proyecto de
obra y edificacion deberfa asignar la reserva de suelo necesaria para el tratamiento completo de las
infraestructuras basicas, incluyendo las de los residuos sélidos.

La necesaria valoracién de los servicios urbanos. Una planificacion integrada, coherente con la capacidad
sustentadora del territorio y del medio ambiente, requiere la consideracion de los servicios auxiliares
imprescindibles para el funcionamiento de la ciudad existente y la futura ciudad.

Una localizacion idénea y adaptada a los diferentes requerimientos. El desarrollo de los servicios urbanos
requiere una tipologia diversificada, tanto en cuanto a requerimientos de localizacion como a las
caracteristicas de los soportes fisicos. Dada la importancia de las determinaciones urbanisticas en el
funcionamiento y calidad de estos servicios, no contemplados con exhaustividad en la reglamentacion
urbanistica vigente, el proyecto de obra y edificacion para uso comercial ha de realizar no sélo un
dimensionamiento adecuado, sino una propuesta de localizaciéon iddonea y adoptada a los diferentes
requerimientos de los mismos.

Adecuacién de los servicios urbanos al entorno. El disefio y ejecucion de las soluciones técnicas para los
distintos servicios urbanos se adecuaran a las caracteristicas particulares y las posibilidades técnicas, de
disponibilidad y de oportunidad de cada espacio urbano, de manera que el resultado consiga una éptima
calidad urbana y adaptacion medioambiental.

La nueva instalacion o sustitucion o ampliacién de redes de servicios urbanos, se debe efectuar siempre
mediante canalizacién subterrdnea. Esto afecta, en particular, a las redes de energia eléctrica y de
telecomunicacién, aunque sean de media y alta tensién o de servicio supramunicipal. Todo proyecto de
urbanizacion-edificacién o de dotacion de servicios deberd estudiar la concentracion de los trazados de
instalaciones y servicios basicos, configurando una reserva o faja de suelo que, a ser posible, discurrira por
espacios libres no rodados e incluso no pavimentados.
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Objetivos en relacion con las Dotaciones Publicas. Los equipamientos y zonas verdes representan el
espacio comun donde la comunidad se reconoce a si misma, formando una red de lugares sobre los que se
desarrollan las actividades simbolicas y ludicas de la colectividad. Su caracter de patrimonio publico,
propiedad colectiva acumulada y reconocida como tal durante generaciones, y su valor como servicio
publico, corredor de las desigualdades sociales, lo convierten en un instrumento activo en la creacion de un
modelo cultural autdéctono.

La planificacién de los equipamientos y zonas verdes no debe Unicamente responder a la exigencia de
cobertura de unas determinadas demandas sociales ni contemplarse aisladamente. Por el contrario, ha de
considerarse uno de los elementos claves para la configuracion fisica del sector y su relacién con el resto de la
ciudad.

El proyecto de obra y edificacién para uso comercial en el solar ZE N1 debe perseguir los siguientes objetivos
ambientales:

O Crear una imagen propia del sector, fundamentalmente sustentable y verde, identificable en el ambito
provincial y regional, requiere una oferta dotacional vinculada a actividades de proteccidn
medioambiental, caracterizada por su calidad, respeto al entorno ecoldgico y adaptada a la cultura de la
region.

O La necesaria integraciéon de las zonas verdes y los espacios libres en la estructura global y su relacion con la
ciudad requiere la definicién de un sistema continuo sobre toda la trama que sirve de enlace
ininterrumpido entre todos los elementos, basada en una concepcién jerarquica de los espacios libres.

O La planificacion del sistema de espacios libres con el fin de recuperar el equilibrio ecolégico del medio
urbano no ha de olvidar el respeto y mantenimiento de los elementos naturales y de la vegetacion
original, asf como la utilizacion de aguas recicladas para riego y ornamentacién de los parques.

O Conseguir una optimizacién funcional de la oferta de espacios verdes, considerando sus efectos
correctores de la contaminaciéon atmosférica (capacidad de fijacion de CO2) y del microclima, sus efectos
psiquicos derivados del esparcimiento y del contacto con la naturaleza, y de sus efectos estéticos y de
proteccion de otros elementos.

O La mejora de la calidad de vida de los ciudadanos. Esta zona sur de la ciudad estd marcada por los
desequilibrios existentes con la ciudad, tanto en la distribucion de las actividades econémicas como en la
ubicacién de las zonas verdes y los equipamientos.

O Concebir el equipamiento como posible soporte y catalizador de las relaciones sociales, ha de favorecer la
vertebracién de la vida social entre actual ciudad y nueva ciudad, mediante una oferta diversificada de
soportes para usos dotacionales.

O Equipamientos estructurantes. El sistema de equipamiento deseable ha de compatibilizar el equipamiento
de escala local, destinado a mejorar la calidad de la vida cotidiana, con un conjunto de equipamientos
singulares, cuidadosamente seleccionados, que constituyan un factor de alto atractivo para Sevilla Sur. La
alta capacidad estructurante puede de contribuir a la definicion de la imagen de borde urbano y a la
adecuada relacién entre los usos productivos y los residenciales.
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O Favorecer la regeneracion de las zonas productivas deterioradas. La capacidad calificadora del
equipamiento y su papel configurador del espacio urbano ha de ser utilizado en el establecimiento de una
politica de revitalizacién de las areas urbanas degradadas, en especial en zonas de contacto residencial-
comercial.

O Proponer la creacién de equipamientos singulares. El reto de situar a esta zona noreste en una posicion
privilegiada en el contexto comarcal, sugiere la conveniencia de realizar algunas grandes operaciones
dotacionales de cardcter singular, cuidadosamente seleccionadas, que constituyan un factor de alto
atractivo para la ciudad.

En relacion a las Actividades Productivas y Terciarias. Los espacios dindmicos con actividad han llegado a
ser entidades econémicas y sociales que desempefian un papel motor en el crecimiento provincial y regional.
Son centros de almacenamiento, produccién y venta, pero también centros de consumo. En los paises mas
desarrollados es donde se concentran las mayores inversiones en infraestructuras, construccion vy
equipamientos. Actlan en ellos los conceptos de economias de proximidad y de concentracién. Por
consiguiente, la eficacia con que el sector responda respecto a las actividades econdmicas repercutird sobre
toda la economia.

Todo ello supone una interrelacion continua entre bienes y servicios que dificulta progresivamente una
distincion neta entre industria y terciario. En paralelo se ha asistido a una fuerte expansion de los servicios a la
produccién creciente ligados a la industria, tanto desde el punto de vista funcional como territorial.

La creciente terciarizacion de las actividades industriales y el consiguiente incremento de las tareas no
productivas en el seno de un cada vez mayor ndmero de empresas, ha sido la causa de la aparicion de unos
nuevos contenedores espaciales ligados a una actividad productiva e industrial en general. Estos nuevos
edificios han sido denominados oficinas industriales, y en los ultimos afos han tenido una demanda
espectacularmente creciente.

Por su parte el planeamiento urbanistico ha favorecido la reordenacion de este tipo de espacios, pero si en
cambio, y en el caso de producirse por decision de politica econdmica, conseguir la regeneracion de la zona,
permitiendo usos y actividades de acuerdo con la estructura actual y empleo del entorno existente.

Ademas de la necesidad de espacios adecuados para las nuevas tipologias edificatorias, los espacios
industriales, en pleno funcionamiento adolecen de determinados requisitos que las empresas vienen
demandando. Por una parte, la exigencia de un atractivo disefio urbano en cuanto a estandares de calidad
ambiental. Por otra, la mejora de los servicios urbanisticos adecudndolos a las necesidades actuales,
principalmente en materiade comunicaciones y telecomunicaciones. Pero ademds de las exigencias de
infraestructuras y de calidad ambiental, es necesario reequipar estos espacios con usos complementarios cada
dia mdas demandados. La presencia de usos tales como la restauracion o el pequefo comercio, etc,
encuadrados en los denominados Centros de Servicios Integrados, se considera no sélo compatible sino
necesaria.

Los objetivos ambientales y sociales que deben perseguir las propuestas del proyecto de obra y edificacién
para uso comercial en relacion a las actividades econdmicas son:
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O Adaptar los usos productivos a las caracteristicas y demandas actuales. Las transformaciones del sistema
productivo en los ultimos afos han modificado sustancialmente los procesos de fabricacién, lo que
supone nuevos necesidades y propicia nuevos contenedores espaciales. Se deberd tener en cuenta estas
tendencias asi como la necesidad de adaptacion temporal a los posibles cambios del mercado.

O Posibilitar las transformaciones productivas colindantes al sector y localizadas inadecuadamente.
Reequipar las zonas de actividades existentes, con mayor calidad ambiental y urbana. Es necesario, de
acuerdo con las nuevas exigencias, dotar a las dreas productivas de usos complementarios y compatibles
con los procesos mejorando, asimismo, los servicios urbanos.

O Crear nuevos espacios para actividades productivas adecuados a las nuevas tipologias. De igual forma,
necesita posicionarse en el contexto metropolitano en lo que se refiere a las actividades logisticas,
aprovechando las sinergias derivadas de su privilegiada posicion de proximidad a grandes vias de
distribucion.
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1. IDENTIFICACION DE LA ACTUACION Y DESCRIPCION DEL
PROYECTO Y SUS ACCIONES

Los suelos objeto de la actividad, proceden del Plan General de Ordenacion Urbana de 1987 que los
clasificaba como urbanizables no programados SUNP-GU-1. Posteriormente el sector fue sectorizado en dos
grandes parcelas divididas por la actual A-4 a Cadiz resultando una ordenacion detallada. En la parcela de la
derecha de la mencionada autovia se ejecutaran las actuales oficinas de Abengoa y en la parcela de la
izquierda quedara expedita para la actuacion comercial que evaluamos. El Plan vigente de 2006 asume los
suelos de uso comercial como urbanizables ordenados SUO-DBP-01 que con una modificacion del Estudio de
Detalle han quedado perfilados para la ejecucion de la actuacion.

El planeamiento establece una parcela de uso mixto ocio recreativo de composicion libre y las dotaciones
adecuadas de aparcamiento y zonas comunes. La edificabilidad asignada a la parcela total formada por las dos
parcelas 1.0y 1.1 es de 60.000 m2. (parcela 1.0: 59.400m2 y parcela 1.1: 600m2). El uso caracteristico el edificio
es el de gran centro de comercio y ocio, regulado por los usos descritos en el Plan Territorial y en el Plan
General son Terciario Comercial y como Ocio Recreo.

Parcela
Centro Comercial
PALMAS ALTAS

“* Intalacionesde -
ABENGOA

LOCALIZACION DE LA PARCELA: Emplazamiento del PS respecto a la ciudad consolidada. Se indica la parcela en la que se ubicard el
Centro comercial Palmas Altas.
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La parcela original tiene ciento veintitrés mil cuatrocientos metros cuadrados, situada en el lado oeste de la
primitiva finca matriz y linda: al Norte, con el trazado de la SE-30, que la separa de los terrenos conocidos
como Los Bermejales; al Sur, con el antiguo y desmantelado trazado del F.F.C.C. del Puerto que la separa del
resto de la primitiva finca matriz; al Este, con el trazado de A-4 a Cadiz; y al Oeste con terrenos del Puerto.

Se trata de una actuacion de iniciativa privada sobre suelos de propiedad privada, mediante la gestion directa.
Por su localizacion y sinergias entre los objetivos y criterios de la ordenacidon pormenorizada preceptiva del
Plan General, se reconoce al drea de Palmas Altas una situacion éptima para convertirse en una oferta
cualificada de suelos para actividades comercial, apoyada en una de las principales vias de penetracion, la
carretera de Cadiz y la SE-30.

El Proyecto de Técnico no contiene determinaciones sobre ordenacién ni régimen del suelo, ni de la
edificacion, aunque sf le corresponde efectuar las adaptaciones necesarias para la ejecucion material de las
obras. Este engloba las obras correspondientes a la urbanizacion basica de la parcela y la ejecucion del
edificio.

1.1. PARAMETROS URBANISTICOS
La ordenacion de esta parcela queda definida en los siguientes documentos:
- PGOU de Sevilla 1987 y 2007
- Plan de Sectorizacion del SUNP-GU-1-Palmas Altas
- Modificacién de Estudio de detalle Parcela ZE N1 del SUNP-GU-1-"Palmas Altas”

Sintesis parametros urbanisticos

Plan Sectorizacion
PROYECTO
P.G.O.U. 1987 P.G.O.U. 2006 I Modif. ESTUDIO
DETALLE BASICO
Urbanizable no Urbanizable Urbanizable no
Clasificacion del Programado Ordenado Programado
suelo
SUNP-GU-1 SUO-DBP-01 SUNP-GU-1
Planeamiento de Plan de Sectorizacion
desarrollo Aprobado 8 jul 2005
ZEn®1
Calificacion ZEn®1 Terciario comercial
Servicios Terciarios
Superficie de
. 123.400 m2 123 400 m2 123.400 m2 123.400 m2
Parcela Original
Edificabilidad 60.000 m2 60.000 m2 60.000 m2 60.000 m2
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Ocupacion 44137 m2
N° de plantas 6 2
Altura Maxima 6 plantas / 28 m 28m
Retranqueo a

. 8m 8m
viario principal

Retranqueos por Ley 37/2015 de
50m
ley de carreteras carreteras
Retranqueos por
. Ley 38/2015 del

normativa o 20m

sector ferroviario

ferroviaria

B 600 Publicos 600 Pablicos y o

Dotacion de 600 Fublicos

. 1 Plaza /25 m2 1 plaza /100 m2
aparcamientos —
P Superficie de Venta edificacion 2.653 Privativos
Superficie libre de
edificacion 79.263 m2

25 % de la superficie

Superficie minima . . .
libre de edificacion 20.312 m2

(min. 19.816 m2)

de zonas verdes

Superficie maxima 40 % de la superficie
de aparcamiento libre de edificacion 17.131 m2
exterior (max. 31.705 m2)

1.2. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO Y SUPERFICIES

Desde el punto de vista programatico, el proyecto comprende un supermercado asi como locales comerciales
y de restauracion distribuidos en dos plantas, dreas de circulacion y estancia (denominadas a veces como mall
o galerfa), servicios comunes, viales de circulacion interior, aparcamiento bajo y sobre rasante, y una
importante dotacion de zonas verdes y ajardinadas para esparcimiento familiar.

Desde el punto de vista formal, se propone un edificio a base de partes agregadas, con elementos variados
que incluyen grandes volumenes, fachadas acristaladas y lucernarios, etc, con un énfasis especial en la
conexion entre espacios interiores y exteriores.

Los espacios exteriores pretenden dotar al Centro de un caracter especial al estar completamente vinculados
a la zona de restauracion y de esparcimiento. Se genera una gran zona verde de plantaciones autéctonas con
un lago artificial que ademas de crear un marco visual y de separacion con las infraestructuras cercanas,
genera confort en un amplio sentido: visual, térmico, acustico, etc.
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Alcance general de la actuacion

Es importante destacar que el proyecto contempla el cerramiento completo del cuerpo edificado con el
acondicionamiento de &reas comunes y de servicio, pero excluye el acondicionamiento de los locales
privativos, que serdn objeto de proyectos de acondicionamiento por parte de los correspondientes
operadores. Asi, los locales se entregaran en bruto (estructura y cerramientos de fachadas y cubierta) con tan
solo las necesarias acometidas de instalaciones.

Superficies construidas y computables

| RESUMEN SUPERFICIES CONSTRUIDAS Y COMPUTABLES |

NIVEL - NIVEL +0,00 NIVEL +5,60 TOTAL
uso
4,20 | INTERIOR | EXTERIOR | INTERIOR | EXTERIOR |  (mM2)
MEDIANAS (= 1000m?2) 0 13.834 13.103 26.937
COMERCIAL (< 1000m2) 0 12.344 9.229 21.573
RESTAURANTES 0 2.926 819 3.744
TERRAZAS RI??T%URANTES (* NO COMPUTA 0 1914 708 115 399 2 650
EN PATIO CUBIERTO)
ﬂLMiEI}(E)NES MERCADO (*COMPUTO 50% 541 547
TOTAL SUP. CONSTRUIDA USOS 541 30.318 0 23.566 322 54.747
TOTAL SUP. CONSTRUIDA SERVICIOS
(  oficinas, evacuackén, looales 1éoncos) 2.569 4.672 2.381 9.621
TOTAL SUPE_RFICIE COMPUTABLE 271 33.776 25853 50.000
(usos+servicios)
TOTAL GALERIA COMUN (NO
COMPUTABLE) 1.003 10.389 5.342 16.734
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA, 44.165 31.195 75.360
sobre rasante (sin aparc. subt.)
APARCAMIENTO SUBT. (comunes: sas) 1.003
APARCAMIENTO SUBT. (aseos, 0 54O
evacuacion, LL.TT)
APARCAMIENTO SUBT. (plazas v 77 700
circulacion)
TOTAL APARCAMIENTO SUBTERRANEO 81.813 81.813
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 157.173
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CUADRO DE SUPERFICES PARAVETRC

PARAMETROS DE SUPERFICE LIBRE DE EDFICACION LEvENDA,

SUPERFICIE DE OCUPACION Y ZONAS VERDES.

1.2.1. Descripcion del Edificio

El edificio del Centro comercial tiene 59.900 m2 de superficie computable de edificabilidad. El proyecto se
resuelve en dos plantas sobre rasante y una bajo rasante, dedicada a aparcamiento. Tiene cierto grado de
complejidad al tener que resolver los condicionantes que requiere un edificio de esta tipologia: dotaciones de
servicios para el publico, cuartos de basuras, viales para accesos de carga y descarga; alberga también locales
técnicos al servicio del edificio: centros de transformacion, cuartos de contadores, cuadros eléctricos,
elementos para ventilacion de garaje, asi como pasillos y escaleras de evacuacion y dispone de un
aparcamiento en superficie de mas de 600 plazas combinado con espaciosas areas verdes.

Las plantas baja y primera se destinan a uso comercial y de ocio, conectadas por nucleos de comunicacion
vertical.

La circulaciéon se organiza mediante galerfas y plazas en las que se disponen los nucleos de comunicacién
mediante ascensores y escaleras y, en algin caso, rampas mecanicas.
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ESCENA VIRTUAL ORIENTATIVA: la composicién que se describe espera obtener una imagen atractiva y vinculada al entorno.

La volumetria del edificio se traduce en una agregacion de zonas diferenciadas: en la zona central, el gran
volumen que alberga la zona comercial. En los extremos de esta pieza, en el entorno de plazas de conexién
internas y donde se ubican los accesos principales al Centro, se sitlan locales de mayor superficie y el
supermercado.

Volcada hacia el lago y la zona verde interior de la parcela, se encuentra la zona de restauracion. En esta zona
el edificio tiene una altura y estd cubierta mediante un sistema de cubierta verde que cumple el doble
objetivo de mejorar el confort de esta zona y dotar de unas agradables vistas lejanas del edificio en el entorno
ajardinado. Se organiza con una parte de itinerario exterior entre sus extremos conectados en tres puntos con
la galeria interior en dos plazas de restauracion: una al noroeste que alberga los locales de tipo “food court” y
otra en el centro que contiene los de tipo “mercado-gourmet”. La tercera conexion se produce en su extremo
sureste hacia el acceso peatonal del Centro de la Avda. de Palmas Altas.

En esta zona con un marcado caracter de “vivencia exterior” se colocan elementos con funciones decorativa y
publicitaria que colaboren a generar una imagen potente y legible del edificio.

En la fachada sureste y noroeste se sitUan las entradas principales hacia la urbanizacién interior del sector.

Se asocian a los nucleos de comunicacién y galeria comercial. La composicion mediante volimenes exentos a
lo largo de la galerfa permite también la introduccion de vistas e iluminacion desde las fachadas hacia la
propia galerfa.
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Programa de necesidades

El edificio tiene dos usos caracteristicos Terciario-comercial y Ocio-recreo en zonas claramente acotadas, si
bien entendiendo que dentro de cada area se establecen usos variados dentro de las posibilidades que ofrece
la normativa.

En general, es posible concretar en este proyecto técnico los usos concretos de los futuros locales.

Entendiendo en cualquier caso que las necesidades de comercializacion de los mismos pueden cambiar la
disposicion y formas de dichos locales.

El programa de planta baja comprende:

- Supermercado y dreas de servicio privativas del mismo
- Locales de uso terciario-comercial
- Locales de uso ocio-restauracion
- Areas comunes para circulacién y servicios.
- Accesos peatonales exteriores
- Accesos rodados a rampas de garaje
- Accesos rodados a zonas de carga y descarga de mercancias.
- Viales perimetrales y zonas verdes.
La galerfa interior o “mall” constituye un circuito lineal en cuyos extremos y centro se localizan amplias plazas

con nucleos de comunicacion vertical, asi como accesos peatonales desde el exterior en la plaza del extremo
sureste.

LEYEN
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R
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USOS PREVISTOS EN PLANTA BAJA
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El programa de planta primera comprende:
- Locales de uso terciario-comercial
- Areas comunes para circulacion y servicios.

De forma general, se aprovecha la disposicion del edificio a lo largo de un eje noroeste-sudeste para abrir las
areas de restauracion con mayor caracter estancial hacia el nordeste, mas protegido principalmente del
soleamiento.

Es de destacar el tratamiento de la galeria comercial como patios abiertos y cubiertos. El disefo de los
lucernarios translucidos sobre estas galerias limita la entrada de radiacién desde el sur y favorece la apertura al
norte, mejorando el comportamiento bioclimatico del edificio y su rendimiento energético.

Las cubiertas sobre los locales comerciales albergan principalmente maquinaria de climatizacion y otras.

USOS PREVISTOS EN PLANTA ALTA

1.3. ACCESOS, INSTALACIONES Y SERVICIOS

1.3.1. Accesos
Accesos peatonales

El Centro comercial dispone un acceso principal de publico desde la Avenida de Palmas Altas en coincidencia
con la rotonda sureste que limita con la parcela, y a su vez enlaza con una de las plazas interiores principales
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del edificio. Ademas dispone de dos entradas de publico desde el aparcamiento de superficie las cuales
acceden en el lado noroeste de la galerfa.

A su vez, desde el aparcamiento subterraneo, se accede a las tres plazas interiores de la galeria mediante
nucleos verticales, los cuales disponen de escaleras mecénicas y ascensores accesibles. El mas cercano al local
de supermercado, dispone de rampas mecanicas. Estos nucleos estan repartidos dentro del aparcamiento de
forma tal que los recorridos del publico sean los menores posibles. En planta sétano disponen de zonas
acristaladas que, junto con una adecuada iluminacién y un tratamiento diferenciado en los materiales, hara
que los mismos sean facilmente localizables y sean una referencia dentro del aparcamiento del sétano.

También se prolongaré el carril bicicleta y se construird un puente elevado para comunicar con carril peatonal
y de bicicleta la ciudad (barrio residencial) con el centro comercial. Ver actuacién propuesta en plano de
movilidad.

o

INFRAESTRUCTURAS EXTERNAS

“| VINCULADAS AL CENTRO COMERCIAL
CUYA EJECUCION ESTA

CONDICIONADA AL INFORME DE

"AMPUACION DF | CARRILEN ROTONDA

\

NUEVA SALIDA SUBTERRANEA
NUEVA ENTRADA EN SUPERFICEE

NUEVA SALDA EN SUPERFICIE
NUEVA ENTRADA SUBTERRANEA]

NUEVG CARRIL DEFECTOR | ||| /! [
HACIA A4 Y SE:30

ACCESOS ORIENTATIVOS: PROPUESTA DE CONEXIONES EXTERNAS VIARIAS A MOTOR, CARRIL BICI Y PEATONAL.

Accesos de vehiculos

El criterio fundamental para la ubicacién de las entradas y el funcionamiento de los aparcamientos de
vehiculos es que el trafico de entrada y salida se realice de forma fluida evitando cruces del trafico entrante
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con el que sale; que las salidas y entradas se repartan en forma proporcional y que las salidas se comuniquen a
los distintos puntos cardinales que nos permite la parcela.

Esto garantizard que en horarios punta el trafico se reparta en forma proporcional en todas las entradas y
salidas y se eviten retenciones. También es importante destacar que en las circulaciones principales se evita en
la medida de lo posible la colocacion de plazas de aparcamiento para evitar retenciones a causa de las
maniobras de aparcamiento.

Teniendo en cuenta estos criterios, la cantidad de plazas de aparcamiento se han proyectado los siguientes
accesos de vehiculos de publico:

El aparcamiento sétano dispondré de cinco (5) accesos de entrada y salida: 3 mediante rampas y dos accesos
subterrdneos vinculados a aprobacion de informe de carreteras del Estado, repartidos entre el perimetro de la
parcelay el aparcamiento de superficie.

— Las zonas de aparcamiento de superficie dispondran de dos (2) accesos de entrada y salida.
— Ambos aparcamientos de superficie y sétano se comunican entre si mediante dos de estas rampas.

— El tréfico de mercancias que genera el centro comercial comparte algunos de los accesos de superficie
anteriormente descritos y circula por el interior de la parcela mediante viales, exclusivos en tramos,
hasta los patios de carga y descarga de mercancias comunes o privativos de alguno de los futuros
operadores.

1.3.2. Instalaciones y servicios
Tanto el edificio funcional como el resto de la urbanizacion se prevén las siguientes instalaciones y servicios:

— Alumbrado y electricidad: se utilizardn aquellas luminarias exteriores respetando la proyeccion a cielo
oscuros siempre que técnicamente sean viables y no supongan peligro para el normal funcionamiento
de la actividad comercial y de ocio.

Se ha proyectado una red de alumbrado publico segun el Pliego de Condiciones Técnicas de Alumbrado
Publico de la Gerencia de Urbanismo, Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de
Alumbrado Exterior y REBT,

— Comunicaciones.
—  Climatizacion, calefaccion, ventilacion y A.C.S.
—  Proteccion contraincendios.

—  Abastecimiento y Fontaneria: se ha procedido a efectuar una consulta actualizada a la empresa Emasesa
a quien se le ha solicitado informacion de sus infraestructuras sobre la capacidad y posible puntos para
realizar los vertidos. En un documento previo a este ya se aceptaba por parte de la compania la
actuacion que ahora se va a ejecutar.
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En cuanto a la red de riego, el suministro de agua para el riego se realizard de forma completamente
independiente del suministro de agua potable.

Tal como se describe en el apartado de vegetacién, el proyecto técnico contemplara la plantacion de
especies acordes con el bosque mediterrdneo que ademéds de recuperar la vegetacién autdctona
garantice un bajo consumo de agua para su riego.

— Saneamiento y depuracion, las aguas iran a la red que ya dispone los viales perimetrales al sector.

SECCIONES TRANSVERSALES DEL EDIFICIO

— Jardineria, se realiza una propuesta selectiva de vegetacion en el sentido siguiente:

El arbolado se compone en su mayorfa por especies del género Quercus, principalmente Encina
(Quercus rotundifolia lam.) y Alcornoque (Quercus suber L). En algunas zonas se emplea también el
Algarrobo (Ceratonia siliqua). El sotobosque estd compuesto por estrato herbaceo propio de la
Dehesa con gramineas, leguminosasa, compuestas, cariofildceas, criciferas,. ..

En determinadas zonas se da tratamiento de matorral con especies como: Cornicabra (Pistacia
terebinthus L.), Romero (Rosmarinus officinalis L.) y Lentisco (Pistacia Lentiscus).
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En los espacios libres con tratamiento méas urbano se han previsto ademas las especies arbdreas
siguientes: Almez (Celtis Australis), Jacaranda (Jacaranda mimosaefolia) y arbol del Amor (Cercis
siliquastrum). En el espacio libre residencial, previendo su uso por nifos, se ha previsto una
delimitacién a viario principal a base de Mirto (Myrtus communis) con tratamiento de seto.

Todas las rotondas poseen una gran escala por lo que se optado por mezclar especies autéctonas
como el acebuche o arbustos como Lentisco (Pistacia Lentiscus), Limpiatubos (Callistemon), con
especies arboreas que aporten volumen y colorido como Chorisia Speciosa, y con especies de gran
altura la Grevillea Robusta.

En los viarios se han previsto las siguientes especies arboreas:
— Enacerados de viario intersectorial: Almez (Celtis Australis)
— En medianas de viarios principales: Jacaranda (Jaranda mimosaefolia)

— En acerados de viarios: Fresno Flor (Fraxinus).

— En acerados de viarios residenciales: Sophora Japdnica (Piramidalis).
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ORDENACION APROXIMADA DE LA ZONA VERDE EN LAS ZONAS EXTERIORES
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1.4. DESCRIPCION DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO

1.4.1. Fase de ejecucion de obras
Las obras descritas en el proyecto de técnico y edificacion son las siguientes:

—  Movimiento de tierras.

—  Firmes y pavimentos.

— Red de Abastecimiento.

— Red de Alcantarillado.

— Red de media tension y centros de transformacion.

— Red de baja tension.

— Red de alumbrado exterior.

— Red de infraestructura de comunicacion.

— Jardinerfa.

Movimiento de Tierras. Las obras a ejecutar en movimiento de tierra son

— Excavacion en desmonte y refino de taludes. Se procederd a la excavacién en caja, evacuacion y
nivelacion del terreno a la cota que se indica en la correspondiente hoja de planos, tanto la explanada
como los depositos o vertederos de tierras que hayan de quedar como tales luego de terminarse las
obras, se referiran tanto en su superficie como en los taludes y rampas de acceso.

— Formacién de terraplenes. Con materiales seleccionados procedentes de las excavaciones, se ampliaran
los terraplenes en las zonas que se requieran, hasta alcanzar la anchura exigida en cada punto de
acuerdo con lo que sefala la correspondiente hoja de planos.

—  Escarificacion y compactacion adicional de la superficie excavada. Una vez realizada la excavacion de la
superficie. La profundidad minima aproximada de escarificacion serd de 25 cm. seguido de una
compactacion de la superficie escarificada, hasta alcanzar una densidad equivalente al cien por cien (100
x 100) de la densidad obtenida en el ensayo normal, y de forma que la superficie, quede con la
pendiente sefalada.

Firmes y Pavimentos. Las obras a ejecutar en formacion de firmes son:

—  Firme. Una vez preparada la caja de la calzada, se procederd a comprobar que la superficie a asentar el
firme estd en condiciones dptimas, a continuacion procederd al vertido y compactado de la subase de
zahorra o albero y mas tarde a las capas de material de acabado indicadas en los planos de detalles.

— Acerado y bordillos. La formacion del acerado y bordillos, se realizard de acuerdo con lo que se especifica
en los correspondientes planos del Proyecto.
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Jardineria

Los Espacios Libres locales (EL) del sector se configuran como corredores verdes hacia el gran parque,
diferenciando pues entre una jardineria mas urbana en los EL y mas paisajistica en el SGEL.

— Laboreo mecanico del terreno.
— Suministro y extendido mecanico de tierra vegetal fertilizada.
— Plantacion de especies arbodreas, arbustivas y gramineas.

O  Fresado del Terreno.

Red de Alcantarillado. La red se proyecta es separativa.

La red de aguas fecales discurrird por los viales previstos, evacudndose mediante gravedad hasta el colector
general de la red municipal.

Las aguas pluviales son recogidas por una red paralela a la de fecales, que evacuan por gravedad
directamente mediante colectores, restableciendo de esta forma los aportes naturales a la cuenca.

Las obras a ejecutar para la red de alcantarillado seran:

— Tendido de tubos. Después de la excavacion de desmonte se realizard la excavacién de zanja,
preparacion en base y formacion de pendiente, lecho de hormigén de 150 Kg/m?. tendido de los tubos
comprendiendo enlaces, coberturas de hormigén en las zonas indicadas en los planos correspondientes,
rellenado de zanjas, compactado, refino y retirada de tierras sobrantes.

— Sumideros. Después de la excavacion en desmonte, se realizard la excavacion en pozos ejecutandose la
obra de fabrica y conexién de tubos de alcantarillado, colocacion de cerco y tapa, relleno perimetral,
compactado y retirada de tierra sobrante.

— Pozo de registro. Después de la excavacion en desmonte se realizard la excavacion en pozo
ejecutandose la obra de fabrica y conexion de tubos de alcantarillado, colocaciéon de cerco, tapas de
inspeccién y escalerillas de pates, rellenos perimetral, compactado y retirada de tierra sobrante.

— Acometida. Se evacuaran las aguas pluviales y fecales de la Urbanizacién a las redes generales existentes
en los puntos que se indican en los planos correspondientes.

Red de Abastecimiento. El agua para el abastecimiento urbano se obtendrad de la red general existente
alrededor del sector, al igual que el agua para el riego y contraincendios. Las obras a ejecutar para la red de
agua seran:

— Tendido de tubos. Después de la excavacion en zanja, preparacion de base y nivelacion de arena para
formacién de lecho. Tendido de los tubos comprendiendo uniones y acoplamiento de piezas especiales,
relleno de zanja, compactado refino y retirada de tierra sobrante.
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Bocas de riego e incendio. Después de la excavacion en desmonte se realizard la excavacion en pozo
ejecutdndose la obra de fabrica y conexion de contador y vélvula a la red de agua y desague,
comprendiendo uniones, relleno perimetral, compactado refino y retirada.

Pozo de registro para llave de paso. Después de la excavacion en desmonte, se realizard la excavacion en
pozo, ejecutdndose la obra de fabrica, colocacion de cerco, tapa de inspeccion y escalerilla de pates,
conexion de tubos y llave de paso.

Acometidas. Se realizan las acometidas a las redes existentes en los puntos que se indican en los planos
correspondientes.

Obras Auxiliares de Instalacidn Eléctrica. Las obras auxiliares a ejecutar para la instalacion eléctrica seran:

O

O
g
g

Canalizacion para la red eléctrica de distribucion.
Canalizacion para la red eléctrica de alumbrado publico.
Obras auxiliares para la instalacion de baculos.

Obras complementarias.

Red de Telefonia. Las obras a ejecutar para la red de telefonfa seran:

O

O
O
O

Canalizaciones para la red de distribucion.
Arquetas.
Pedestales y armarios.

Obras complementarias.

1.4.2. Fase de funcionamiento del Centro Comercial y de Ocio

Una vez ejecutadas las obras exteriores y el edificio se prevén las siguientes acciones de la actividad:

O
O
O
0

Residuos
Movilidad y tréfico
Rentas

Servicios
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2. ALTERNATIVAS TECNICAMENTE VIABLES

Las alternativas de la actuacion deben estar en el dmbito de las posibilidades del proyecto técnico. Por tanto,
no se establecen alternativas a la ubicacion por estar la parcela ya con uso asignado y con ordenacién
pormenorizada.

La ordenacién procede del Plan de Sectorizacion ya aprobado y la forma de ejecucion estan reglamentadas,
en el caso de los suministros estan regulados por las comparias que gestionan el servicio; de igual modo
ocurre con el resto de obras, las distintas normativas indican la forma y el modo en que se deben realizar.

En el marco del proyecto técnico de obra y edificacion para uso comercial que se evalla posiblemente se
puedan plantear alternativas en la forma de ejecutar las obras del centro comercial y de ocio del “Palmas
Altas’, si bien estas alternativas son inexistentes por la concisa y abundante regulacién reglamentaria
existente.

Las obras en la parcela y la edificacion del centro comercial y el funcionamiento con uso terciario son por
tanto las acciones del proyecto que se evaltan, el modo en el que se realizan estas han optado por la
alternativa mds sustentable, por ello los residuos generados durante la fase inicial se gestionaran de modo
adecuado, y en la fase de funcionamiento se han tomado las medidas necesarias para su integracion
ambiental al igual que evitar la contaminacion del cielo nocturno mediante el cumplimiento reglamentario, se
promueve por otra parte la diversidad en los modos de transporte, etc.

Con el objeto de establecer un marco de referencia, es el Estudio de Impacto Ambiental el que en base a la
alternativa cero [0] y a los criterios y objetivos ambientales establecidos evalta conforme a un marco
comparativo.
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3. INVENTARIO AMBIENTAL DEL MEDIO AFECTADO

3.1. ENCUADRE TERRITORIALY AMBIENTAL

La ciudad estéd ubicada en la llanura aluvial del Guadalquivir, en plena depresiéon del Guadalquivir. La altitud
media sobre el nivel del mar es de 7 metros. Esta situacion, junto al rio de mayor referencia en la provincia,
confiere a los terrenos objeto de actuacion la condicion de suelos profundos y profusamente aprovechados
que desde hace décadas ha perdido la actividad agricola en régimen de uso-barbecho.

Los terrenos objeto de la actuaciéon se encuentran limitados al norte por el barrio de los Bermejales en la
mayor parte del frente, al este con la Autovia a Cadiz A-4, por el sur por los viales del sector y al oeste por
terrenos del Puerto de Sevilla. La parcela que se ocuparad con los usos ya mencionados, tiene una posicién
periférica respecto al centro de la ciudad de Sevilla, al sur junto a las instalaciones de Abengoa.

b

wentequintilos

Localizacion de la parcela ZE-N1del Sector oeste SNP-GU-01 "PALMAS ALTAS".
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El Proyecto Técnico se ejecutard en un drea vacante de la ciudad, sin edificaciones salvo vallas publicitarias
que se ubican al este de la parcela.

Este espacio fue clasificado como urbanizable ya en el Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de 1987.
Conforme a las ortofotografias histéricas consultadas, su condicion agropecuaria desaparicion por la
condicion periférica al borde la ciudad y las numerosas infraestructuras viarias. Ademas de ser un espacio muy
compartimentado, su proximidad a los terrenos del Puerto y la ejecucion de la SE-30 en 1992 supuso para la
parcela un drea sin uso determinado, si bien hoy se mantiene como erial a la espera de completar las
determinaciones establecidas en el planeamiento.

/
/]
il

e —

Ambito de actuacién sobre Ortoimagen 2012.

3.2. LOS FACTORES CLIMATICOS

La posicién geogréfica de Sevilla determina las caracteristicas de su clima: la situacién en la depresiéon del
Guadalquivir, abierta y orientada hacia el océano Atlantico, y a no mucha distancia de la costa, matizan su
clima mediterrdneo continental, suavizandolo.

Régimen Termopluviométrico

Los inviernos son templados con temperaturas nocturnas algo bajas que se compensan con temperaturas
diurnas muy agradables. Los veranos son muy calurosos sobre todo durante los meses de julio y agosto, con
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temperaturas maximas elevadas, incluidas las nocturnas. La temperatura media anual de 18°C y la amplitud
térmica de 17 °C ponen de manifiesto los contrastes existentes en el afio, aun tratdandose de valores medios.

Las precipitaciones son moderadas, alcanzando 571,8 mm de promedio anual y registrdndose en su mayoria
entre los meses de octubre y abril, ambos inclusive, con un maximo en el mes de diciembre.

Diagrama ombrotérmico de Gaussen del ohservatorio Sevilla (Tablada)
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En la clasificacion climética de Képpen, la zona de Sevilla pertenece al grupo Csa, es decir, clima templado
himedo con verano seco y toérrido. Segun Thornthwaite, el clima vendria caracterizado como seco
subhumedo, con exceso de humedad en invierno y verano fuertemente seco (C1s2).

Todas estas caracteristicas expresan con nitidez los rasgos definitorios del clima mediterrdneo: una larga
estacion seca coincidente con el periodo calido que promueve un marcado déficit hidrico durante estos
meses.

El régimen pluviométrico de Sevilla se caracteriza por su gran irregularidad, tanto interanual como intranual.
La pluviometria media anual se cifra en 571 mmy la banda de oscilacion interanual queda determinada entre
los 158,6 mm registrados en 1.874, y los 1.007 mm del aflo 1.960. Anualmente, el régimen pluviométrico
medio oscila entre los 823 mm y 1,7 mm correspondientes a los meses de noviembre vy julio,
respectivamente.

Este régimen se significa por su caracter torrencial e irregular asi como por la concentracion de las lluvias en
forma de tormentas y aguaceros que dejan caer en un solo dia la mitad de la precipitaciéon de un mes,
especialmente en el periodo comprendido entre abril y octubre. La precipitacién méaxima diaria registrada
alcanza los 95,5 mm.

Este caracter concentrado de las precipitaciones depara importantes repercusiones sobre la actividad urbana
y la activacién de los procesos fisicos, especialmente en los dos periodos con maxima probabilidad de
acontecimiento (febrero - marzo y octubre - noviembre). Los mayores trastornos sobre la ciudad y sus
periferias se suelen registrar en momentos (octubre — noviembre) en los que los efectos de las precipitaciones
son potenciados por su interaccion con otros factores, tales como la caida de las hojas de los arboles
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(formacion de ldminas de agua en respuesta a la merma de la capacidad de evacuacién de la red de pluviales)
o la inexistencia de cubiertas vegetales sobre cultivos y tierras de labor (escorrentias y caudales sélidos mas
voluminosos).

Considerando una precipitacion diaria superior a 20 mm como indicador de posibles trastornos, el riesgo de
presentacion de lluvias con elevada intensidad horaria queda reflejada en la siguiente tabla bajo el término de
probabilidad de acontecimiento.

Probabilidad de acontecimiento de lluvias con intensidad diaria superior a 20mm

Ene Feb  Mar Abr May Jun Jul Ago  Sep Oct Nov Dic

Lluvia >20 mm 053 067 06 037 037 023 0 0.1 0.13 0.6 0.67 0.5

El nimero anual de horas de sol alcanza una media de 2.929 horas/afo para la estacidon de Tablada; sin
embargo este pardmetro también presenta unas fluctuaciones importantes comprendidas entre 2.500 y 3.200
horas de sol al afo. La intensidad de la insolacién se corresponde con una sinusoidal en la que julio y
diciembre constituyen sus periodos maximos y minimos, respectivamente.

En relacion directa con la radicacion solar, el régimen térmico se caracteriza por un invierno suave con una
temperatura media de las minimas de 5,4°C (enero), siendo 10°C la temperatura media del mes mas frio, que
se corresponde también con enero y la formacién de heladas raras u ocasionales. Los veranos, en cambio,
resultan muy rigurosos, registrandose las temperaturas maximas durante el mes de agosto (36°0).

Régimen de Vientos

El comportamiento del régimen de vientos en Sevilla depende fundamentalmente del efecto canalizador de
los vientos promovido por el Valle del Guadalquivir; las direcciones predominantes proceden del tercer
cuadrante (suroeste), coincidiendo con la orientacion de la apertura del valle hacia el Atlantico, mientras las
complementarias soplan desde el primer cuadrante, norte y nordeste correspondiéndose con el
estrechamiento del valle a medida que aumenta la altitud. Asi mismo, las barreras montanosas de Sierra
Morena y Sierras de Cadiz son factores determinantes del comportamiento general de las variables climaticas
del dmbito.

Caracterizacion del régimen de vientos (velocidad en km/hora)

ENE FEB MAR  ABR  MAY JUN JUL AGO SEP  OCT NOV DIC

Rachas 90 101 130 79 83 72 59 79 86 94 110 108
Direccion SSW WSW WSW  WSW  SW SW WSW N W WSW  SSW WSW
V media maximas 16 16 18 18 18 17 18 18 16 16 15 17
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Los vientos son débiles en general (rara vez superan los 50 km/h), destacando el elevado porcentaje anual
(37%) de calmas registradas. La direccién predominante durante el afo es la SW (15 %) seguida de la
direccion W (11%), siendo de menor frecuencia la SE, con tan sélo un 2 %.

VALORES NORMALES. PERIODO 1971-2000 SEVILLA'AEROPUERTO"

ROSA DE VIENTOS. ANUAL 052
—— 052 mfsg

N 24 misg

—— 48 g

—— > B misg

Calmas 21%

Fuente, AEMET, 2010

La direccion SW proporciona la velocidad del viento mas elevada al mismo tiempo que unos valores medios
uniformes a lo largo del afio, alcanzéndose las medias mas elevadas en los meses de primavera y verano (18
km/h), y las mas bajas en otofo (15 y 16 km/h). La menor velocidad media se corresponde con la direcciéon
Norte permaneciendo a lo largo del aflo con velocidades comprendidas entre 8 y 9 km/h. Quizas sea éste el
rasgo mas destacable en cuanto a la velocidad media del viento mensual: baja intensidad y constancia en
cada una de las direcciones a lo largo de todo el afo.

Las rachas maximas de viento proceden del tercer cuadrante. La velocidad méaxima absoluta del periodo
analizado alcanzé 130 km/h, en la direccion WSW, y la media de las méximas mensuales se cifra en 62 km/h,
en la direccién SW.

La inexistencia de vientos fuertes, el elevado porcentaje de calmas y la especial configuracién geogréfica de la
ciudad, constituyen unas caracteristicas propicias para la formacion de gradientes verticales estables. En estas
condiciones los movimientos de las masas de aire se ven dificultados, y por tanto la ventilacion de la zona y la
difusién de los contaminantes urbanos, propicidndose asi situaciones potencialmente peligrosas para la salud
publica, especialmente en dreas urbanas préximas a focos emisores de contaminacion.

Distribucion anual del n° de dias de niebla

En el mismo sentido, la estabilidad de la atmdsfera muestra una estrecha relacién con la formacion de
nieblas, de modo que el nimero de dias de niebla es bastante elevado, especialmente en el invierno, pero
también en las estaciones intermedias.

Las nieblas se forman en noches anticiclonicas en las cuales pérdidas por irradiacion de las longitudes de onda
larga originan un enfriamiento del suelo. Si a estas condiciones se unen las temperaturas minimas que se
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registran al amanecer y los altos porcentajes de humedad relativa medibles a esta misma hora, el resultado es
una alta probabilidad de formacién de nieblas en la ciudad.
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La formacién de nieblas y los elevados valores de humedad relativa son dos elementos transcendentales en
cuanto a las condiciones de habitabilidad de un lugar. En primer lugar, ambos aumentan la sensacion de
disconfort para las personas, especialmente cuando las temperaturas son bajas, y por otro lado, la conjunciéon
de ambos facilita la formacién de contaminantes secundarios con riesgo potencial para la salud.

Relacién entre el nimero de dias de niebla y otros parametros climaticos

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

Dias de niebla 6.2 39 4.6 39 32 2 2 1.8 3 3.8 45 5.1
H. relativa (%), 7 horas 92 91 90 87 84 81 78 80 85 88 91 92
H. relativa (%) valor medio 81 76 73 66 62 58 52 53 61 70 77 81
Calmas (%) 41 35 31 30 29 29 35 37 40 43 45 46
Inversion térmica (dias)* 6 26 1.6 52 77 55

*=Datos orientativos, serie temporal corta y parcial

Asi pues, el clima de Sevilla presenta condiciones muy contrastadas que se alejan de los valores de confort 'y
bienestar climatico. Las estaciones intermedias son favorables aunque con matices en los valores extremos
de temperatura, es decir, entre las condiciones nocturnas y diurnas.

Estas caracteristicas dificultan la obtencion de confort especialmente en los meses de invierno y verano, a lo
que hay que unir la alta frecuencia de calmas en la zona que repercute negativamente haciendo mas
desfavorables las condiciones climaticas.

Si bien estos condicionantes climaticos son dificilmente modificables, sin embargo pueden tomarse medidas
para mejorar el entorno mas inmediato, el microclima de la zona, a través de un minucioso disefio de los
edificios y de los espacios adyacentes orientado a mejorar la sensacion de confort.
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Los efectos derivados de la interaccion entre el caracter concentrado de las precipitaciones y otros factores
ambientales requieren, al objeto de minimizar los trastornos sobre la ciudad y sus actividades, importantes
exigencias técnicas a los sistemas de drenaje y redes urbanas de pluviales.

Dado que muchas de las caracteristicas climaticas de Sevilla (abundancia de calmas, elevada humedad
relativa, nieblas, fuertes contrastes térmicos y elevadas temperaturas veraniegas) se sitlan fuera de los
umbrales 6ptimos de confort climdtico, el disefio de los crecimientos urbanos debe contar
ineludiblemente con estas variables al objeto de potenciar la creacién de microclimas que, suavizando las
condiciones reinantes, favorezcan la calidad de vida de sus ciudadanos.

3.3. GEOMORFOLOGIA

El Soporte Litolégico

El soporte litolégico del ambito estd constituido en su totalidad por los materiales sedimentarios
caracteristicos del relleno de la Depresién del Guadalquivir. EI conjunto de depdsitos fluviales se agrupan
sintéticamente atendiendo a su génesis y cronologia de la forma siguiente:

Columna lito-estratigrafica

Series Formacién Edad Litologfa Espesor (m)
Aluvial reciente Cuaternario Limos arenas y arcillas 0-5
Terraza inferior Cuaternario Cantos, arenas y arcillas 15-20
Depdsitos fluviales
Terraza media Cuaternario Cantos, arenas y arcillas 20
Terraza superior Cuaternario Cantos, arenas y arcillas 10

El Cuaternario

El dmbito donde se ejecutard el proyecto de técnico estd ocupado en su totalidad por depdsitos fluviales,
principalmente los materiales pertenecen a la Terraza inferior salvo una pequefia porcion al norte que se
adscribe al aluvial reciente. La profundidad de estos es variable, oscila entre los 15-20m del primero y entre 0-
5m la formacién detritica con granulometria mas gruesa.

En general, el Cuaternario en Sevilla constituye la base del eje central del Valle del Guadalquivir y el soporte
hegemonico del municipio de Sevilla, agrupando sus diferentes niveles de terrazas y los aluviales recientes de
los rios y arroyos que avenan al Guadalquivir. El sistema de terrazas presenta una litologia semejante aunque
evidencian claras diferencias en las proporciones de las fracciones detriticas que integran (gravas, arenas y
arcillas).
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Caracteristicas Geomorfologicas

Las caracteristicas morfologicas del area de Sevilla son resultado, fundamentalmente, de la importante
actividad morfogenética del rio Guadalquivir y sus principales afluentes. Ellos se erigen en los principales
agentes modeladores, aunque su acciéon ha sido paulatinamente matizada mds recientemente por la
continuada e intensa intervencidén hidraulica que, realizada al objeto de mejorar las condiciones de
navegabilidad en el estuario del Guadalquivir, regular caudales en la cuenca, y establecer el sistema defensivo
ante avenidas de la ciudad, ha supuesto la reposicion de colectores y la modificacion de los trazados y
direcciones de los cursos fluviales.

El sistema de terrazas del valle del rio Guadalquivir, por su gran extension y horizontalidad, define la identidad
mas caracteristica del ambito de referencia. El conjunto responde a un extenso plano ligeramente inclinado
hacia el eje fluvial (pendiente media inferior al 3 %), solamente dinamizado mediante una serie de resaltes
topogréficos (engarce entre terrazas), mas o menos discontinuos. Estos lugares mas elevados
topogréaficamente han sido valorados como estratégicos para la instalacion de los asentamientos humanos y
en ellos se localizan los origenes de la ciudad de Sevilla.

La morfologia Aluvial que nos afecta es el resultado de una alternancia temporal de procesos de acumulacién
y erosion, es decir, de balances de erosién positivos y negativos. En el nuestro dmbito, el nivel mas inferior
(Nivel ) 'y la llanura de Inundacion no son hoy reconocibles debido al profuso proceso de antropizacion
agricola, no obstante, se puede apreciar en la Gran Plaza, materializindose mediante un resalte aislado
histéricamente por los antiguos cauces del Tagarete y del Tamarguillo.
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Geomorfologia de la parcela ZE-N1de “Palmas Altas”.
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3.4. EDAFOLOGIA

El suelo, entendido como proceso en el que interactdan las condiciones climaticas y el agua como modelador
del relieve y en intima relacion con los materiales que forman el sustrato, su productividad bioldgica y su
fertilidad, se exterioriza en el conjunto del sector, bajo una reducida gama de asociaciones, mayoritariamente
de elevada capacidad productiva. El intenso uso agricola del que han sido objeto tanto los suelos de vega
como los de las terrazas y campifas desde tiempos histéricos, confirman suficientemente tal apreciacion, que
servird como punto de partida para su valoracion.

Por otro lado, como es légico en una aglomeracion urbana, la superficie urbanizada constituye una porcién
importante del conjunto del territorio. En el presente estudio, estos suelos apropiados para la ciudad y sus
infraestructuras no han sido objeto de andlisis y se han considerado como suelos fosilizados, fuertemente
alterados, y ajenos a los procesos edafogenéticos naturales.

Los suelos vacantes y aquellos del sector ZE-N1 de Palmas Altas tienen una evidente aptitud natural y una
capacidad productiva elevada ya que la fertilizaciéon quimica, la irrigacién y las medidas de laboreo, que
cubren las principales deficiencias o limitaciones de caracter natural, valorizan la capacidad final de los suelos.
No obstante, los suelos de la parcela presentan una vocacion agricola si bien se encuentran insertos en una
pieza muy préxima a infraestructuras y suelo urbano.

= ¢ Sevilla - Sur
49 % Los Remedios

Sah Juar{ de =
Aznafara =g

1l i
| :

Tablada 1

.+ Las-Palmeras
de Condequinto

Heliopolis

X\
Tipo y Aptitud agroldgica
Alfisol . Clase |
Alfisol . Clase Il
Alfisol . Clase IV
Entisol . Clase |
Entisol . Clase I
Entisol-Inceptisol . Clase Il
Entisol-Inceptisol . Clase V
| Inceptisol . Clase Il
Inceptisol . Clase IV
Inceptisol-Alfisol . Clase Il
Inceptisol-Alfisol . Clase Il
Inceptisol-Alfisol . Clase IV
Litosuelos . Clase IV
Litosuelos . Clase V
Vertisol . Clase Il
Vertisol-Alfisol . Clase I1l

Bell%visy

Suelos artificiales y areas urbanas

Encuadre sobre los tipos de suelo de la parcela ZE-N1de “Palmas Altas”.
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La evaluacion de la aptitud natural de los suelos se realiza en base a siete variables: profundidad util, textura,
drenaje, carbonatos, salinidad, saturacién en Na y grado de desarrollo del perfil. Los suelos aluviales, que
cubren toda parte de la parcela, presenta una aptitud optima y se identifican con la unidad morfoedafica
Entisol.

Los Entisoles presentes aqui, son suelos de escaso desarrollo morfoldgico reconocibles sobre los aluviones
(limos de inundacion) depositados en momentos de crecidas extraordinarias de los principales cauces
fluviales del dmbito. Aunque su representacién se ha visto drasticamente reducida por la expansion de Sevilla,
todavia constituyen el soporte de las afamadas vegas de La Algaba, Santiponce, Camas, Gelves y Sevilla.

Presentan un horizonte A directamente influenciado por el laboreo agricola y son suelos profundos pero con
escasa desintegracion quimica. Su estructura grumosa y su composicion les confiere una porosidad y
aireacion buenas, asf como un drenaje interno aceptable.

Los suelos sobre zonas llanas de la llanura aluvial muestran una 6ptima aptitud productiva matizada a la baja
por un factor limitante de caracter ocasional, como es la inundacion superficial. Dada la homogeneidad de la
formacion edéfica, el grado de encharcamiento es el factor que determina y condiciona el grado de
diversificacion de las orientaciones productivas. La arboricultura (citricos, frutales) elude siempre las zonas de
mayor grado de inundabilidad, evitando asi trastornos econdémicos en caso de avenidas. En el resto (zonas
llanas relativamente mas elevadas), los condicionantes hidricos son irrelevantes y por tanto la gama de
cultivos implantables es ilimitada.

Suelos arcillolimosos del sur de la parcela ZE-N1de “Palmas Altas”.
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Sobre los suelos de la llanura aluvial se desarrollan suelos de transicidn entre los vertisoles, menos
desarrollados, y los demas grupos diferenciados. Presentan perfil ABC con separacion relativamente clara de
horizontes, y niveles superiores bien drenados y con textura media - pesada y permeabilidad lenta.

Se reconocen sobre terrenos ligeramente inclinados (rupturas de pendiente) adyacentes a la llanura aluvial de
la red principal. Apenas presentan restricciones y, en consecuencia, su aptitud productiva es elevada para toda
clase de cultivos (Clase II).

Los suelos mds evolucionados de la primera capa se destinaran a las zonas verdes como elemento de la
parquizacion y de posible composicion paisajistica mediante modelacion topogréfica.

Los suelos objeto de urbanizacién se caracterizan por presentar unas excelentes condiciones agronémicas.
En general son suelos profundos, franco-arcillo-arenosos, de textura equilibrada, caracterizados por su buen
drenaje, una apreciable capacidad de retencion de humedad, un ph ligeramente alcalino, y sin apenas
limitaciones al laboreo agricola.

Estos presentan una clara aptitud agricola y una capacidad productiva, en general, elevada. No obstante la
fertilizacion quimica, la irrigacion y las medidas correctoras y de manejo, cubriendo las principales
deficiencias naturales, equiparan la capacidad final de los suelos.

Su cardcter aluvial-llano hace que procesos como la inundabilidad y el deficiente drenaje en ocasiones sean
potenciados por los sistemas infraestructurales de la ciudad (defensas, encauzamientos redirigidos, y rondas
urbanas) que a la postre son los que determinan las diferentes aptitudes naturales de los suelos y
condicionan la gama de orientaciones productivas implantables.

Informe preliminar situacion de suelo

Conforme al informe preliminar de situacion de suelo para dar cumpliendo con el articulo 91.3 de la Ley GICA,
se han tomado el estudio geotécnico y de suelo elaborados por la ingenieria TAUW SL. Segun los resultados,
se puede confirmar la NO CONTAMINACION de los suelos por algunas de las sustancias o actividades
recogidas en el Anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados.

Se acompafa estudio indicado en el DOCUMENTO C: INFORME DE SITUACION DE SUELO.

3.5. HIDROLOGIA SUPERFICIAL

Las condiciones climatolégicas y geomorfoldgicas que imperan en el paraje de Palmas Altas, no inciden
directamente en la hidrologia y escorrentia superficial de la parcela, asi como las caracteristicas generales del
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entorno. Todo ello en un marco hidrdulico general muy alterado y obligado a cefirse a las infraestructuras
viarias y canalizaciones de los rios.

En la parcela en concreto NO discurre cauce natural o artificial alguno, ni ha discurrido a lo largo de la historia
de la ciudad. El mas préximo a esta es la Darsena del Puerto de Sevilla que no se puede considerar un rio por
su funcionalidad de paso de agua puesto tiene una alto grado de superficialidad y esta regulado cerca de la
Punta del Verde. El Dominio Publico y zona de Policia quedan fuera de toda edificaciéon temporal o
permanente.

Desde un punto de vista historico, tal y como se ha indicado, por la parcela no existe cauces antiguos, el mas
préximo es el Guadaira que pasaba por el barrio de Helidpolis hasta desaguar en el Guadalquivir a la altura de
la avenida de Reina Mercedes. Este antiguo cauce se ha convertido hoy en un parque lineal que recorre el sur
de la ciudad y permite conectar varias zonas verdes de modo pendular.

Cabe sefalar que en la parcela tampoco aparecen gavias o conducciones de arroyos.

Imagen desde el sur de la parcela.
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Caracteristicas Generales del Entorno

La red hidrografica, y especialmente, la singularidad de su régimen dindmico, que supone un fuerte
condicionante para la ocupacion del espacio, son los principales elementos configuradores de la estructura de
Sevilla y parte de su aglomeracion urbana. En concreto, el Guadalquivir constituye el vacio, histéricamente
obligado y cada vez menos respetado, que estructura, con su posicion central, dicha aglomeracion.

A otro nivel de significacién, pero con ciertas repercusiones locales, cabe destacar que el rio Guadalquivir
presenta, especialmente en los ciclos de penuria hidrica, un régimen funcional invertido promovido por las
necesidades del sistema de regulacién general de la cuenca. El sistema hidrico ejerce la funcién de tramo
colector y de entrega de las aportaciones fluviales generadas fuera del dmbito. El sistema de drenaje estd
compuesto por cauces rectificados y canalizaciones que incrementan la capacidad de evacuacion de lariay la
velocidad de la corriente, términos éstos, favorecidos principalmente por la disminucién del radio hidraulico.

Una de las caracteristicas mas notable para la presente Evaluacion Ambiental del proyecto comercial es la
escasa extension y su cerramiento por medio de infraestructuras viarias que permiten excluirla de laminacion
de avenidas de las llanuras de inundacién (marismas y llanuras aluviales) en respuesta al escaso gradiente del
perfil hidrolégico. Aun estando cercada la parcela por infraestructuras viarias, cabe sefalar que el papel de las
llanuras es fundamental por su contribucion a la disipacion de la energia de las aguas desbordadas y en el
almacenamiento del caudal a lo largo del proceso de avenida, aspecto laminador que repercute en la
reduccion de los caudales puntas.

No obstante, este término hidrdulico ha quedado relegado a una minima expresién en el tradnsito municipal. El
estrecho aluvial del Guadalquivir a su paso por Sevilla, que originalmente alcanzaba 2 km, se ha visto
constrefido a la mitad e incluso a secciones minimas de 800 m, coincidiendo con el embudo originado por
los muros defensivos de ambas margenes del rio. Asi mismo las infraestructuras lineales que atraviesan los
llanos de entremuros limitan a la llanura inundable en su capacidad de laminacién de avenidas, trasladando
asi todo el papel de evacuar las ondas de crecida al cauce principal. El desplazamiento progresivo hacia el
exterior de los distintos cauces que transcurrian por el nucleo urbano de Sevilla, segun la ciudad ha ido
creciendo, ha trasladado los problemas del drenaje sobre sectores, previamente, exentos de condicionantes
hidricos.

Las soluciones de caracter infraestructural, integradas conjuntamente por muros lineales de defensa,
canalizaciones y modificaciones de direccién y trazado de la red de drenaje, tanto principal como secundaria,
han sido las frecuentemente utilizadas para definir el sistema defensivo.

Las distintas transformaciones realizadas con el objeto de establecer las defensas de Sevilla han supuesto una
profunda redefinicion del sistema hidraulico del Guadalquivir a su paso por Sevilla. El actual anillo defensivo se
encuentra lejos de la parcela al que para acceder hay que cruzar primero la Darsena del Puerto.

Nuevo Cauce del Guadaira

La primera transformacion del rio Guadaira se produce al desviarse los arroyos Tagarete y Tamarguillo hacia su
cauce, en el afo 1.916. Desde entonces, se han sucedido una serie de modificaciones de trazado que, en
sintesis, han consistido en:
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. La realizacion de la Corta de Tablada (1.926) provocé la reducciéon del cauce, en casi 4 km, para hacerlo
desembocar en dicha corta (hoy Darsena).

. A finales de los anos 40, con el tapdn de Chapina y el nuevo desvio del Guadalquivir hacia su cauce
original en la zona de Tablada, se construye el primer encauzamiento del Guadaira para hacerlo
desembocar en la Punta del Verde. Esta obra presentaba un trazado problematico ya habia empeorado
su capacidad de evacuacién al disminuir su pendiente sin incrementar la seccidon hidraulica e
incorporaba en las proximidades a desembocadura dos codos de 90e.

. En 1.966 se concluyd el malecén defensivo de la margen derecha del rio Guadaira, desde el cruce del
ferrocarril a Cadiz, se extenderia en direccidn este hasta enlazar con el encauzamiento del Ranillas, con el
objeto de alojar los crecimientos residenciales del Poligono Sur.

. En 1.977, el sistema defensivo de los suelos del sureste de la ciudad se completé mediante la entrada en
servicio del actual Encauzamiento del rio Guadaira, con origen aguas abajo de la carretera de Utrera y
entrega en la corta de Los Olivillos. Este tiene una longitud de 22,5 km, una seccion (50-150 m) capaz de
evacuar 2.000 m3/s,y en su recorrido hacia el sur recoge las aguas de los arroyos Copero y Sequero.

Sus caracteristicas hidroldgicas lo convierten en el afluente de mayor importancia de la margen izquierda del
Guadalquivir en el drea de Sevilla. Desde su nacimiento en la Sierra de Pozo Amargo, hasta su desembocadura
a 92 kilémetros de distancia de la misma, presenta un cauce sinuoso, mas o menos encajado en una pequefa
llanura de inundacion, con una direccion sureste-noroeste en sus tramos alto y medio, y suroeste-noreste en
su tramo bajo, en su drenaje natural original.

Si bien el gradiente medio del cauce del rio Guadaira es del 3,9%, este valor disminuye al 0,33% en el sector
comprendido entre su interseccién con el Canal del Bajo Guadalquivir y la embocadura de la canalizacién, y al
0,26% entre éstay Los Olivillos.

La superficie total de la cuenca es de 1.322 km2, su aportacion media se cifra en 202 hm3/afo, y el coeficiente
de escorrentia ronda el 0,26%, valor sensiblemente superior al resto de la red principal como consecuencia del
predominio de materiales impermeables en su cuenca vertiente.

La cuenca mantiene todavia un régimen natural, tipicamente mediterrdneo. Aparte de la inexistencia de
embalses que lo mitiguen, su funcionamiento torrencial es magnificado por la citada impermeabilidad de los
suelos y, dado el intenso grado de colonizacién agraria, por la escasa participacion de las formaciones
naturales en la regulacion natural y modulacion del ciclo del agua.

Aguas abajo de Alcald de Guadaira, en cambio, el régimen fluvial se torna artificial y el cauce desempefia una
funcién complementaria de colector superficial de aguas residuales al que vierten, entre otras, las depuradas
por las EDAR Copero y Ranillas. Los vertidos realizados en toda la cuenca generan una fuerte influencia sobre
el flujo de base fluvial, alcanzando un moédulo méximo en los afos secos y meses estivales y llegando, incluso,
a integrar la totalidad del flujo, recreando asi unas condiciones ambientales y de salubridad muy lejanas de las
deseables.
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Los vertidos urbanos, pues, constituyen un término importante de las aportaciones anuales del rio Guadaira
que, aunque no evaluado, se puede obtener de forma indicativa contrastando las residuales producidas por
las EDAR Ranillas y Copero (40-50 hm3/afo) con las aportaciones globales de la cuenca (202 hm3/aho).

3.6. HIDROGEOLOGIA

El acuifero estd intimamente relacionado con el cauce del rio Guadalquivir, al que se efectla el drenaje
principal del acuffero en sus sectores septentrional y occidental, asi como con el del rio Corbones, cuyo aluvial
constituye su limite noreste y con el del rio Guadaira, que lo divide en dos sectores con diferente estructura y
composicion de materiales.

La red de arroyos tributarios de los anteriores que discurren por el acuffero son, en su mayor parte, de caracter
estacional. Bajo la parcela ZE N1 concretamente, subyace la Unidad Hidrogeoldgica 47 denominada Sevilla-
Carmona [05-47] conforme a Plan Hidrolégico del Guadalquivir.

Esta unidad se enmarca, geoldgicamente, dentro de la Depresiéon del Guadalquivir, que se extiende en una
franja entre la Zona Subbética al S, la Prebética al E y el Macizo Hercinico al N. Estad cuenca se rellend durante
los periodos Nedgeno y Cuaternario con materiales de caracter autéctono, constituyendo una serie
estratigrafica cuyos tramos mas recientes (fases Ultimas del Mioceno superior y Plio-cuaternario) se
corresponden con el acuffero. Esta serie se encuentra estructurada en capas subhorizontales, cuya litologia, en
términos globales, de muro a techo es la siguiente:

0  "Margas azules” constituyen una potente formacion de relleno de la cuenca, depositadas durante el
Nedgeno (Tortoniense-Andaluciense). Son margas de color gris-azulado.

[0 Alternancia de margas arenosas con arenas: marcan el inicio de la regresion producida durante el
Mioceno superior. Son materiales reelaborados, cronoldgicamente dentro del Andaluciense. Se
denomina también “Serie de transicion”.

[0  Formacion amarilla: estd compuesta por limos arenosos amarillentos, calizas y areniscas calcéareas (sector
de Utrera), calcarenitas fosiliferas con multiples cambios de facies (sector de Carmona-Alcala de Guadaira,
Formacion Guadaira ) facilmente identificables por un caracteristico resalte morfoldgico.

[0  Terrazas aluviales: disectando las formaciones anteriores, el Guadalquivir ha ido depositando durante el
Cuaternario materiales aluviales que han conformado dos grandes agrupaciones de terrazas: una mas
antigua, muy rubefactada, compuesta por arenas finas, gravas y arcillas rojas (Formacion Roja o Alto nivel
Aluvial), en contacto con las calcarenitas y otra que incluye dos terrazas: la terraza 1, situada a una cota
de entre 25 y 30 m de altitud, constituida por gravas - en las que se observa imbricacion de cantos -y
arenas mas o menos limosas; la terraza 2 se situa a 15-25 m de altitud y estd formada por niveles de
gravas y arenas, a techo de los cuales aparecen capas limosas o arcillosas. La terraza 3 (deposito aluvial
reciente), a menos de 15 m de altitud, constituye el cauce actual del Guadalquivir y estd compuesta por
gravas en la base y arcillas rojas

En ninguna de las formaciones descritas la tecténica es significativa.
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ACUIFERO DE SEVILLA-CARMONA

RTE GEOLOGICO ESQUEMATICO
1escala; escala vertical exagerada)
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- Terrazas medias (arcillas, arenas y gravas)
Terraza alta (Formacion Roja: arenas, arcillas y gravas)
Calcarenitas (Formacion Guadaira)

[ Lirmos arencsos
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[ D=positos aluviales recientes (arenas, arcillas y gravas) Cuaternario
Darrubios de ladera (arenas, limos, conglomerados) Cuaternario
Glacis (arenas, limos y gravas) Cuaternario
Terrazas (arcillas, arenas y gravas) Custernario
Terraza alta (Formacién Roja: arenas, arcillas y gravas) Cuaternario
Calcarenitas (Formacién Guadaira) Mioceno Superior
Limos arenosos Mioceno Superior
Limos y margas (Serie de transicion) Mioceno Superior

Margas azules Mioceno Superior

Fuente: Atlas Hidrogeoldgico de Sevilla, TGME

Caracteristicas Hidrogeoldgicas

La Unidad Hidrogeoldgica esta formada por tres acuiferos muy bien diferenciados por su litologia: calcarenitas
de Carmona (Formacion Guadaira), terraza antigua (Formacién Roja o Alto nivel Aluvial) y terrazas medias
(terrazas 1y 2) donde se encuentra el sector, todos ellos permeables por porosidad. En algunas zonas de las
calcarenitas, existe ademas una porosidad aun mas importante por fisuracion.

Los tres acuiferos tienen espesores diferentes, oscilando entre los 50 metros de las calcarenitas hasta los 10 a
20 metros de las terrazas aluviales. Son de tipo detritico libre, estando conectados sucesivamente entre si
desde el situado en la cota més alta (calcarenitas) hasta el de la méas baja (terraza media, T2), que se encuentra
a su vez en contacto con el aluvial reciente o terraza 3 (éste constituye a su vez el denominado “acuifero
aluvial del Guadalquivir”, correspondiente a la Unidad Hidrogeoldgica 05.46).

La alimentacion se lleva a cabo fundamentalmente por infiltracién del agua de lluvia y, en menor medida, por
los excedentes del riego sobre la superficie de los mismos.
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El drenaje se produce por flujo subterrdneo a lo largo de los sucesivos contactos laterales hasta el cauce del rio
Guadalquivir, a través del aluvial reciente directamente asociado al mismo. Al sudeste se produce otra
descarga, de menor entidad, al cauce del rio Guadaira.

Las direcciones predominantes del flujo dentro de la unidad son las siguientes: SE-NO, E-O y NE-SO.
Los pardmetros hidraulicos tienen como érdenes de magnitud los valores reflejados en el cuadro que aparece

a continuacion.

Transmisividad

Calcarenitas: de 69-430 m* dia’
Terrazas: de 35-865 m*dia’
Coeficiente de almacenamiento

Calcarenitas: de 1-2%
Terrazas: de 1-10%

Permeabilidad
Oscila entre valores de 10-2 m-5" a 5x10-4 m-S"

Caudales de explotacion

Calcarenitas: desde 5 a 30 |/s dependiendo del espesor saturado
pueden alcanzarse 100 |/s en zonas fisuradas

Terrazas: desde 20 a 60 I/s (terrazas medias) y del orden de los 5 I/s en la terraza
antigua

La circulacion del agua en el conjunto de esta unidad se encuentra directamente relacionada con los cauces
de los rios Guadalquivir y Guadaira, hacia los que circula el flujo de agua subterrdnea: directamente desde las
calcarenitas hasta el Guadaira en la zona meridional e indirectamente, desde éstas al Guadalquivir, a través de
las sucesivas terrazas en la zona septentrional.

Como consecuencia de la interrelacion acuifero-rio, se produce en épocas decrecidas aportes de éste a aquél,
que pueden ocasionar variaciones estacionales en las direcciones de flujo.

Del estudio y andlisis de los datos recopilados de la red piezométrica del IGME, se deduce lo siguiente:
- Descenso progresivo del nivel general, consecuencia de una intensa explotacién.
- Recuperacion y descensos periddicos directamente relacionados con la pluviometria.

La respuesta a grandes precipitaciones se produce casi instantdneamente, siendo los descensos mas
atenuados con el cese de las mismas.

Contaminacién y vulnerabilidad

La contaminacién del acuifero se debe fundamentalmente a elementos procedentes de los abonos,
herbicidas y pesticidas utilizados en las numerosas explotaciones agrarias de regadio que se ubican en la
unidad.

03. INVENTARIO AMBIENTAL Y DESCRIPCION DE LAS INTERACCIONES ECOLOGICAS Y AMBIENTALES CLAVES pag 54



PROCEDIMIENTO ABREVIADO
Estudio de Impacto Ambiental para la AAU del Centro Comercial y de Ocio Palmas Altas en el solar ZE N del SUNP-GU1 [Sevilla]

Por su elevado contenido, destacan los nitratos, con una evolucion ascendente y oscilaciones periddicas
dependientes de los indices pluviométricos o del volumen de recarga por excedentes de riego.

La vulnerabilidad del acuifero, a la vista de sus caracteristicas litolégicas y estructurales, presenta un riesgo de
contaminacion de grado alto, con particular incidencia en las calcarenitas, por su fisuracién, y en las zonas de
explotaciones agrarias de regadio y en las de los cauces a los que se vierten las aguas residuales sin depurar.

Se produce otra contaminacién mas localizada procedente de actividades industriales diversas.

Explotacién y balance

La mayor explotacion del acuifero estd destinada a la agricultura; en menor volumen, se realizan, en caso
necesario, extracciones circunstanciales con el fin de complementar el abastecimiento con agua superficial de
alguna de las poblaciones que se asientan sobre el drea.

El volumen de agua extraido para agricultura y abastecimientos es de 49 hm3/afo y el drenaje estimado a
cursos superficiales es de 125 hm3/afo, lo que representa una salida global de la unidad de 175 hm3/afio.
Considerando una superficie permeable de1.380 km2y una pluviometria media de 600 mm/afo, se obtiene
un coeficiente de infiltracion superior al 20%, cifra que puede considerarse algo elevada.

3.7. ESPACIOS Y VALORES NATURALES

3.7.1. Vegetacién Potencial y Actual

En la actualidad el conjunto del municipio de Sevilla es fundamentalmente urbano con algunos reductos
agricolas, siendo muy escasas las areas forestales o naturales. El Mapa de las Series de Vegetacion de Espafia
(Rivas Martinez, 1987) establece la existencia en el entorno inmediato del drea de estudio de una Unica serie
climatéfila de vegetacion: la serie termomediterrdnea bético-algarviense y tingitana seco-subhumedo-
humeda basofila de la carrasca (Smilaci mauritanicae-Querceto rotundifoliae sigmentum), que es el mas
frecuente en la peninsula, y es reflejo del dominio climatico mediterraneo.

Este tipo de vegetacion estarfa presente en casi toda el drea, exceptuando las llanuras de inundacion, a las que
les corresponderia un bosque freatéfilo compuesto por especies resistentes al encharcamiento como chopos,
tarajes, sauces o fresnos, con un sotobosque de zarzas, cafas, helechos, etc. En zonas mas humedas
dominarian los juncos, carrizos, etc. A medida que las tierras fueran menos himedas aparecerian especies mas
longevas, como acebuches y encinas, acompanados de un sotobosque con lentisco, madrofios, mirtos, y
otros.

La vegetacion potencial del paraje objeto de urbanizacion dista mucho de la real, es decir, su presencia es
inexistente. El proceso de deforestacion y la pérdida de las caracteristicas naturales del dmbito data de muy
antiguo, de forma que en la época romana los cultivos agricolas se extendian por Vegas y Campifias y las
masas arboladas se limitaban a los suelos de menor capacidad productiva o de topografia més abrupta.
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En definitiva, la parcela objeto de implantacion del centro comercial y de ocio “Palmas Altas” no se encuentra
ocupada por vegetacién natural alguna, salvo aquella de origen estacionario, ruderal y arvense como la
Moricandia arvensis que invade linderos y caminos. Este espacio ha sido profusamente trabajado por el
hombre para su aprovechamiento agricola en regadio. En la actualidad se encuentra inculto.

Imagen del erial de la parcela en primer plano y de fondo la SE-30.

Entre estas se ha hallado la presencia de la correhuela de caminos (Polygonum aviculare), Paronychia argentea,
Plantago coronopus, Chamomilla suaveolens, el heliotropo (Heliotropium europaeum). En el borde de caminos,
cunetas y en el terreno sin cultivar son frecuentes: Crepis tectorum, Chondrilla juncea, Echium plantagineum,
Carlina vulgaris, Datura stramonium, el cardo borriquero (Cirsium vulgare), Eryngium campestre, la menta de
burro (Marrubium vulgare), el respegdén (Arctium minus), el gordolobo (Verbascum virgatum), Conyza
canadiensis y la avena loca (Avena fatua).

3.7.2. Comunidades Faunisticas

La fauna asociada a las unidades de vegetacién presentes en el dmbito de estudio estd intimamente
relacionada con el estado de las mismas, de manera que la diversidad y abundancia de las especies animales
esta en funcion del grado de conservacion de las cubiertas vegetales.
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Analizado el tipo de formacién nitréfila es de esperar que las comunidades faunisticas, sometidas a presion
humana, presenten, en general, un estado bastante pobre, mostrando una escasa diversidad y una fuerte
variabilidad estacional.

Asi, las comunidades mas estables y diversas corresponden a biotopos con arbolado y presencia de agua.
Dada la elevada superficie de los campos de cultivo, las especies mas abundantes son aquéllas que
pertenecen a las denominadas comunidades esteparias.

En cualquier caso, se evitard comenzar el movimiento de tierras en época de nidificacion o de cria de
polluelos, estos son de marzo a mayo, Si se optase por comenzar en este periodo, se realizard una revision
superficial en busca de nidos o pollos volanderos.

Se enumeran a continuacion las especies animales vertebradas que, segun la bibliograffa consultada, son mas
frecuentes en la zona. Es posible que algunas especies no se encuentren asiduamente en el ambito de
estudio, aunque si en sus proximidades y por lo tanto es factible su observacién, al menos en determinados
momentos.

Las especies de fauna vertebrada que potencialmente, segun su drea de distribucién, se pueden encontrar en
el término municipal de Sevilla se recogen en las siguientes tablas, donde se han incluido las siguientes siglas
que se corresponden con el grado de amenaza de cada especie segun su estado de conservacion:

CNE: Categoria de amenaza de la especie segun el Catdlogo Nacional de Especies Amenazadas (RD 439/90)
l: En peligro de extincion
Il.  Especie vulnerable

lll.  Especie de interés especial

DHA: Directiva Habitats(92/43/CEE). Especies listadas en los anexos II, IV o V.

I Especies de interés comunitario con areas de especial proteccion

IV:  Especies de interés comunitario con una proteccion estricta

V:  Especies de interés comunitario que pueden ser gestionadas

LRE: Estado de conservacion de las poblaciones de la especie segun el Libro Rojo de los Vertebrados de Esparia (Blanco y
Gonzélez 1992). Categorias de la U.L.CN.

Ex: Extinta: taxdn no localizado en libertad en los Ultimos 50 afos
E.  En Peligro: taxdn en peligro de extincién, cuya supervivencia estd comprometida mientras los factores
causales continden existiendo.

V:  Vulnerable: taxdn que se encontrard en peligro de extincion préximamente si los factores causales siguen
actuando.

R Rara:taxén con poblaciones pequefas que pueden correr riesgo de entrar en las categorias anteriores.

l: Indeterminada: taxdn que se sabe pertenece a las categorias anteriores pero no se dispone de datos que lo
avalen

K. Insuficientemente Conocida: taxdn que se sospecha pertenece a una de las categorias anteriores pero no se
dispone de informacién que lo avale
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Anfibios

Entre los anfibios, el cardcter estacional de charcas y la inexistencia de arroyos, asi como la infima calidad de
las aguas, son el origen de la escasa o nula presencia de esta comunidad en el dmbito de estudio, siendo las
especies mas frecuentes el sapo comun, el sapo corredory la rana comun.

El listado siguiente corresponde a las especies de anfibios presentes (ninguna de ellas amenazada) en las
cuadriculas de 20x20 km incluidas en el municipio de Sevilla (29S QB 64, 30S TG 34, 295 QB 62 Y 30S TG 32). En
negrita se registran las especies mas comunes.

Anfibios con presencia probable en el ambito y entorno

ANFIBIOS CNE DHA LRE
Gallipato (Pleurodeles waltl) Il NA
Tritén ibérico (Triturus boscari) 1l NA
Tritén jaspeado (Triturus marmoratus) Il Y NA
Sapillo pintojo ibérico (Discoglossus galgoni) Il IV NA
Sapo de espuelas (Pelobates cultripes) Il Y NA
Sapillo moteado (Pelodytes punctatus) 1l NA
Sapo comun (Bufo bufo) NA
Sapo corredor (Bufo calamita) Il Y NA
Rana comun (Rana perezi) \% NA

Reptiles

La comunidad de reptiles asociada ha visto también reducidos sus representantes a las especies adaptadas a
habitats antropizados, entre las que destacan el galdpago leproso, la salamanquesa, el lagarto ocelado, las
lagartijas ibérica y colilarga, la culebrilla ciega y las culebras bastarda, de herradura y de agua.

El listado siguiente (ninguna de ellas se encuentra catalogado como Vulnerable en el Libro Rojo de los
Vertebrados de Espafia) corresponde a las especies de reptiles presentes en las cuadriculas de 20x20 km
incluidas en el municipio de Sevilla (30S 20VH, 22VH, 40VH, 42VH). En negrita se registran las especies mas
comunes.

Reptiles con presencia probable en el ambito

REPTILES CNE DHA LRE
Galapago leproso (Mauremys leprosa) I, IV NA
Culebrilla ciega (Blanus cinereus) Il NA
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Eslizon tridactilo (Chalcides striatus) Il NA
Salamanquesa comun (Tarentola mauritanica) Il NA
Lagarto ocelado (Lacerta lepida) NA
Lagartija ibérica (Podarcis hispanica) Il \% NA
Lagartija colilarga (Psammodromus algirus) Il NA
Culebra de herradura (Coluber hippocrepis) Il \% NA
Culebra de escalera (Elaphe scalaris) Il NA
Culebra bastarda (Malpolon monspessulanus) NA
Culebra de cogulla (Macroprotodon cucullatus) Il NA
Culebra viperina (Natrix maura) Il NA

Aves

La avifauna presente en el dmbito constituye sin duda la comunidad mas diversa. Algunos hébitats, como los
restos del bosque galeria o los enclaves forestales registran las comunidades de aves mas estables y diversas.
Sin embargo, el predominio de paisajes agricolas y urbanos condiciona una abundancia relativa de especies
adaptadas a la actividad humana.

La especificidad que tienen las aves hacia un determinado habitat hace que se diversifique mucho esta
comunidad, y aunque las poblaciones no sean muy extensas el aprovechamiento de cualquier ambiente
diferente suele enriquecerla (restos de bosques de ribera, cultivos lefiosos, cultivos de secano, pastizales,
tarajales, eucaliptales, ambientes palustres). Por ser numerosas las especies a citar se remite a la relacion de
especies registradas en la tabla correspondiente.

El listado siguiente corresponde a las especies de aves presentes en las hojas 1:50.000 del Servicio Geografico
del Ejercito. El municipio de Sevilla ocupa las hojas 984 y 1002 aunque practicamente la totalidad pertenece a
la primera de ellas. En negrilla las especies mas comunes y probables de encontrarse en el dmbito.

ATL. La columna indica las especies nidificantes en cada una de las dos hojas del mapa topogréfico a escala 1:50.000
(984 y 1002) comprendidas por el ambito de estudio, segun el Atlas de las Aves de Espafia (SEO 1992).

s: Nidificacion segura
pr:  Nidificacion probable
ps: Nidificacion posible
CNE. Categoria de amenaza de la especie segun el Catdlogo Nacional de Especies Amenazadas (RD 439/90)
I: En peligro de extincion

. Especie vulnerable

lll.  Especie de interés especial

DAVE. Categorias establecidas por la Directiva Aves de la Comunidad Europea (79/406/CEE; 91/244/CEE).
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I: Especies objeto de medidas de conservacion especiales en cuanto a su habitat
Il.  Especies que pueden ser objeto de caza en el marco de la legislacion nacional

lll.  Especies que pueden ser comercializados con una licencia especial o tras examinar si no pone en peligro el
nivel de poblacién, su distribucion geografica o la tasa de reproduccion de la especie en el conjunto de la
Comunidad

LRE. Categorias de estado de conservacion segun el Libro Rojo de los Vertebrados de Espaia (Blanco y Gonzalez 1992).
Categorias de la U.L.CN.

Ex: Extinta: taxdn no localizado en libertad en los Gltimos 50 afios

E:  En Peligro: taxdn en peligro de extincion, cuya supervivencia estd comprometida mientras los factores
causales continten existiendo.

V:  Vulnerable: taxdn que se encontrara en peligro de extincién préximamente si los factores causales siguen
actuando.

R:  Rara:taxén con poblaciones pequefas que pueden correr riesgo de entrar en las categorias anteriores.

l: Indeterminada: taxdn que se sabe pertenece a las categorias anteriores pero no se dispone de datos que lo
avalen

K:  Insuficientemente Conocida: taxdn que se sospecha pertenece a una de las categorias anteriores pero no se
dispone de informacién que lo avale

En total se han recogido 103 especies de aves nidificantes, aunque soélo 37 corresponden a la hoja 984, la que
incluye casi todo el término municipal de Sevilla.

De las 103 especies incluidas en el anterior listado, 25 estén incluidas en alguna categorfa de amenaza del
Libro Rojo de los Vertebrados de Espafia (LRE); 2 se encuentran en peligro de extincién (la garcilla cangrejera y el
fumarel comun) exenta al drea puesto que ocupan zonas lagunares con presencia de agua casi permanente.
Otras 9 aparecen como vulnerables (la cigliefa comun, el aguilucho lagunero, el aguilucho cenizo, el cernicalo
primilla, el calamén comun, la canastera, la pagaza piconegra, el fumarel cariblanco y la tértola comun), de
estas ninguna nidifican en comunidades nitréfilas colindantes al frente urbano. Segun el Catédlogo Nacional de
Especies Amenazadas (CNEA), la garcilla cangrejera estarfa también en peligro de extincién y el aguilucho
cenizo como vulnerable.

Sin embargo, sélo cuatro especies tienen, en la hoja 984, grados de amenaza en el LRE: la cigliefa blanca, el
aguilucho lagunero y el cernicalo primilla, que estan catalogadas como vulnerables, y el martin pescador, que
aparece como especie insuficientemente conocida.

Mamiferos

Al igual que le ocurre a reptiles y aves las especies de mamiferos mejor representadas se caracterizan por
estar intimamente relacionadas con el hombre o en su defecto por tolerar bien su cercania. Las mas comunes
son la rata comun, el ratén de campo, el ratén casero, el murciélago comun y la comadreja.

La presencia de mamiferos esta estimada a partir de sus dreas de distribucién globales en la Peninsula. En el
listado siguiente se registran las 25 especies de mamiferos, de las cuales se considera probable su presencia
en el término municipal de Sevilla. En negrita se marcan las especies mas comunes y posible presencia en el
area de estudio.
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De las especies de mamiferos que pudieran encontrarse en el dmbito de estudio cinco de ellos estan
catalogados como vulnerables por el Libro Rojo de los Vertebrados de Espafa, se trata de los siguientes
murciélagos: grande de herradura, pequefio de herradura, de herradura mediterrdneo, ratonero grande y
ratonero mediano.

Mamiferos con presencia probable en al ambito

MAMIFEROS CNE DHA  LRE
Erizo europeo (Erinaceus europaeus) NA
Musgafio enano (Suncus etruscus) NA
Musarana comun (Crocidura russula) NA
Topo ibérico (Talpa occidentalis) K
*Murciélago grande de herradura (Rhinolophus ferrumequinum) Il I, IV V
*Murciélago pequeno de herradura (Rhinolophus hipposideros) Il I, IV V
*Murciélago de herradura mediterraneo (Rhinolophus euryale) Il I, IV \Y
*Murciélago de oreja partida (Myotis emarginata) Il I, v [
*Murciélago ratonero grande (Myotis myotis) Il I, IV V
*Murciélago ratonero mediano (Myotis blythii) Il I, IV V
*Murciélago de ribera (Myotis daubentoni) Il \% NA
Murciélago enano (Pipistrellus pipistrellus) ][] v NA
Murciélago de huerta (Eptesicus serotinus) Il Y K
*Murciélago rabudo (Tadarida teniotis) Il \% K
Zorro (Vulpes vulpes) NA
Comadreja (Mustela nivalis) NA
Ratén de campo (Apodemus sylvaticus) NA
Rata negra (Rattus rattus) NA
Rata parda (Rattus norvegicus) NA
Ratdn casero (Mus domesticus) NA
Ratén moruno (Mus spretus) NA
Rata de agua (Arvicola sapidus) NA
Topillo mediterrdneo (Microtus duodecimcostatus) NA
Conejo (Oryctolagus cuniculus) NA
Liebre ibérica (Lepus granatensis) NA

3.8. VIAS PECUARIAS Y PUERTAS VERDES

La red de vias pecuarias, han cumplido tradicionalmente un papel importante dado la centralidad
agropecuaria de Sevilla en el corazdon del valle del Guadalquivir. Esta se ha visto modificada, parcialmente
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desafectada y en gran medida ocupada tanto por la ciudad y sus extensiones urbanas como por la densa red
de infraestructuras de comunicaciones que le prestan servicio.

Con la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla, el sistema viapecuario
quedd transformado cumpliendo las funciones que reglamentariamente tiene adscrito, como el
mantenimiento de la integridad superficial, idoneidad y continuidad del trazado.

En este nuevo modelo viapecuario establecido por el documento de planeamiento general urbanistico, los
sectores que ocupaban el dominio publico viapecuario original deberdn, en la medida de sus caracteristicas
urbanisticas, aportar en ese nuevo modelo su parte correspondiente en relacion a la superficie ocupada.

Por el paraje objeto de urbanizacion, NO discurre via pecuaria alguna. Si bien no discurre via pecuaria por la

parcela ni colinda con ella, si hay que sefalar la presencia de un camino se servicio que se utiliza para las rutas
ciclistas ubicandose en el sector una zona verde de apeo y descanso. La ordenacion del sector pretende dejar
esta zona con la actual funcidon, no obstante, la propiedad del terreno pertenece a la entidad privada.

El camino de servicio utilizado para el transito de viandantes y bicicletas, no se encuentra dentro del sector,
por lo que NO se prevé su modificacion.

3.9. RIESGOS Y PROCESOS NATURALES

La amenaza de las seculares inundaciones en la ciudad viene siendo abordada mediante una superposicion
en el tiempo de actuaciones hidraulicas de caracter infraestructural que, consistentes basicamente en el
control de la ldmina de agua de inundacion mediante la interposicion de defensas entre aquella y la
poblacion y en la desviacion, alejamiento y canalizacion de los cauces, configuran hoy el sistema de defensivo
de la ciudad.

Las desviaciones aludidas y el desplazamiento progresivo hacia el exterior de los distintos cauces que
transcurrian por el nucleo urbano de Sevilla, segun la ciudad ha ido creciendo, han ido incrementando los
resguardos en la ciudad, pero, a su vez han repercutido sobre ambitos externos (llanos) problemas
relacionados con la deficiencia del drenaje, inexistentes con anterioridad: encharcamientos de pequeno
calado y amplitud o aparicién de zonas sin drenaje solucionado o incluso con elevada probabilidad de
encharcamiento.

Por su condicion de zona acotada, la parcela ZE N1 es un dmbito relativamente elevado y llano, los fenémenos
naturales mas frecuentes y sus mayores repercusiones derivan del ciclo del agua, estas son el encharcamiento
promovidas por las lluvias torrenciales con un deficiente drenaje superficial. No obstante, este espacio vacante
de la ciudad quedard integrado en su totalidad en el sistema de saneamiento mediante la red separativa de
pluviales y residuales. Por tanto, este riesgo se estima como poco probable conforme a la capacidad de carga
extrema prevista en el proyecto de técnico.

Se ha solicitado Informe de la Confederaciéon Hidrogréfica del Guadalquivir y sobre el cardcter NO inundable
de los terrenos y la NO afeccién al Dominio Publico Hidraulico, estando a la espera de respuesta.
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3.10. USOS DEL SUELO

En una gran urbe como Sevilla, el desarrollo urbano en las ultimas décadas no ha sido una excepcion donde
espacios con vocacion urbana han derivado en espacios de oportunidad para el desarrollo econémico y social
de la ciudad. Hoy casi el 75% del territorio municipal estd ocupado por usos urbanos y asimilables.

El centro comercial y de ocio "Palmas Altas”, aun teniendo hasta hoy un uso agricola, forma parte del
compendio de areas desarticuladas del resto del territorio agroganadero, fruto de la profunda transformacion
infraestructural y expansion del espacio urbano en detrimento del medio rural circundante.

Estos procesos, por lo general, tienden a desestructurar las areas agricolas periurbanas (factores de equilibrio
entre el campo vy la ciudad), tensionando la logica agricola y generando situaciones de abandono mas o
menos transitorias, que son el reflejo de una lucha desigual en la competencia por el espacio: la fortaleza
(econdmica vy fisica) de los procesos y hechos urbanos contra la debilidad de la actividad rural, en este
contexto periurbano.
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Usos del suelo a partir del LandCover-2007

La ausencia de actividad en la parcela, ha arrojado unos resultados sobre el estado de suelo sea de no
contaminado conforme al anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion
de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de
suelos contaminados.
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Entre los documentos que integran la AAU y a efectos de cotejar la no contaminacion de los suelos actuales,
se recoge el estudio geotécnico y de suelo que asi lo avala, ademas del apoyo fotogréfico histérico de la
cartografia oficial editada.

Los usos colindantes al sector en el frente sur son de tipo infraestructural donde discurre la carretera A-4 y SE-
30 junto con los usos de actividades econémicas del Puerto de Sevilla.
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Usos colindantes a la parcela: actividades econdmicas del puerto de Sevilla.

3.11. EL PAISAJE

El paisaje es un elemento integrador de los componentes fisicos y bidticos del medio, asi como los usos del
territorio. Es pues la sintesis histérica de la interaccidon entre procesos organizativos (evolucion, sucesion,
colonizacién), y otros desorganizativos (laboreo, erosién, fuego, cortas, etc.).

El paisaje urbano esté esencialmente compuesto por dos elementos que lo definen, estos dos elementos son
completamente distintos, el primero es privado, con poca personalidad, completamente artificial y
desarrollado por el hombre, llamado espacio construido, mientras que el otro elemento es el espacio libre,
espacio de union entre todo el espacio construido, en el que se desarrolla toda la movilidad y funcionalidad
de la ciudad, relaciones sociales, etc. Dentro del espacio libre existe muy distintos subelementos: estos son las
calles, paseos o avenidas. Otro subelemento son las plazas y glorietas, cuya funcionalidad es la estancia o la
comunicacién entre calles. Y por Ultimo es el espacio verde, espacio en el que el hombre recuerda lo natural,
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rodeado de toda la planificacion vial y arquitectura de las edificaciones, en él se desarrolla actividades de ocio
ligadas principalmente al paseo, estacionalidad y relaciones sociales.

Por ello es de vital importancia que este espacio tenga un disefio funcional y agradable de ver y sentir.
Aunque la percepcion se realiza a través de diversos sentidos es siempre la componente visual la dominante,
por lo que los elementos visuales adquieren mayor importancia en la valoracién del paisaje.

De la observacién de los elementos configuradores, se retienen tres cualidades que condicionan los valores
plasticos y emocionales del medio: visibilidad, fragilidad y calidad visual.

La visibilidad intenta definir las condiciones en que se establece la percepcion, es decir, se refiere a la
posibilidad de ser observado. Estd ademéas muy relacionada con la frecuentacioén, siendo ésta una medida del
potencial de posibles observadores.

La fragilidad mide la capacidad de un paisaje de absorber las acciones o transformaciones que sobre él se
efectden.

La calidad visual, es la valoracion subjetiva que los potenciales observadores realizarian de los elementos
plasticos y emocionales percibidos.

Imagen de la entrada este a la parcela por la carretera de la Avenida de la Raza y carretera del Copero
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Considerando las variables locacionales y paisajisticas, la parcela se encuentra formando parte del limite de la
unidad urbana o con mayor concrecion de la periferia urbana dado su proximidad, grado de imbricacién en la
ciudad y englobada por el acceso a la A-4 junto a otros elementos infraestructurales como el puerto de Sevilla
o la SE-30. No obstante, saltando esta barrera infraestructural se abre en el entorno inmediato otras unidades
paisajisticas afectadas en su condicion de espacio contiguo.

Sin que sean apreciables caracteristicas notables para su distincién, la unidad Aluvial se abre al sur de la
parcela en un paisaje panoramico, llano roto de forma artificial por las infraestructuras viarias que conforman
el resto de los terrenos de Palmas Altas.

Imagen en primer plano de la parcela y de fondo el puente 5° Centernario.

La actuacion se emplaza en un espacio acotado, muy visible y accesible desde las infraestructuras cercanas. El
sector, presenta una visibilidad y accesibilidad visual muy alta gracias a las colindantes infraestructuras viarias
que discurren por el norte, este y sur. Es un espacio de escasa fragilidad paisajistica, su grado de antropizacion
y el caracter imbricado en el conjunto urbano, hace que cualquier actuacion urbana que se proyecte, sea
asumida como nuevo frente urbano, siempre que guarde una relacién de alturas y tipologias edificatorias con
el resto. La calidad visual por tanto se entiende baja o muy baja.
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3.12. EL PATRIMONIO CULTURAL

Consultada la Carta Arqueoldgica y de Catalogo del Plan General de Ordenacién Urbanistica, se constata la
ausencia de evidencias arqueoldégicas.

Los restos arqueoldgicos mas cercanos a la parcela se encuentran desplazados al sureste como el de Bellavista
o Cortijo de Cuartos.

Se ha solicitado informe del Servicio de Arqueologia del Ayuntamiento de Sevilla estando a la espera de
respuesta.

Se ha solicitado ademas informe a la Delegacién Territorial de Cultura, estando a la espera del mismo.

3.13. CICLOS Y FLUJOS DE LA CIUDAD. EL ECOSISTEMA URBANO.

El Informe de Ciudades Europeas Sostenibles [1996] entiende, en aplicacion de la teoria de ecosistemas a la
ciudad, como que esta constituye un sistema complejo caracterizado por continuos procesos de cambio y
desarrollo. Esta teorfa considera aspectos como la energia, los recursos naturales y la produccion de residuos
cadenas de actividades que exigen mantener, restaurar, estimular y cerrar los flujos o cadenas contribuye al
desarrollo sostenible. Entre los elementos del sistema que componen que intervienen en la ciudad y en
relacién con el dmbito de actuacién del norte se Sevilla, se destacan los siguientes:

Los residuos de obra y de funcionamiento

Un progresivo aumento de la capacidad de consumo unido al crecimiento poblacional y econdmico,
caracteristico de sociedades desarrolladas, con una oferta de productos cada vez mas sofisticados, mejor
presentados y envasados y con un uso cada vez mas efimero, tienen como consecuencia una tendencia
creciente en la generacion de residuos en Andalucia.

Los residuos que se prevén generar en la fase de ejecucion son aquellos que la derogada le Ley 10/1998. De
21 de abril y la vigente Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, definen como residuos
procedentes de la construccién y demolicion. Estos forman parte de los residuos urbanos no peligrosos
conforme a la normativa indicada y el Decreto 397/2010, de 2 de noviembre, por el que se aprueba el Plan
Director Territorial de Residuos No Peligrosos de Andalucia 2010-2019.

Las actividades desarrolladas por el sector de la construccién, tanto en los procesos de derribo, como en los
de reforma y obra nueva, generan un volumen importante de residuos. El Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion, define
estos residuos como «cualquier sustancia u objeto que, cumpliendo la definicion de «Residuo» incluida en el
articulo 3.a) de la Ley 22/2011, de 21 de abril, se genere en una obra de construccién o demolicién.

Cabe sefalar que se aporta un estudio especifico de residuos en proyecto técnico identificando, tipologia y
cantidad y futura gestion. Respecto a este Ultimo aspecto, la gestion se dispone del interés de la empresa
SAICA para los residuos generados en la obra y durante el funcionamiento de la actividad comercial.
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Se entiende por tanto que las obras de construccion y demolicién son aquellos trabajos que modifican la
forma o sustancia del terreno o del subsuelo, tales como excavaciones, inyecciones, urbanizaciones u otros
analogos, con exclusion de aquellas actividades a las que sea de aplicacion la Directiva 2006/21/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 15 de marzo, sobre la gestion de los residuos de industrias extractivas.
En el Proyecto de ejecucién del edificio y exteriores, se considera parte integrante de la obra toda instalacion
que dé servicio exclusivo a la misma, y en la medida en que su montaje y desmontaje tenga lugar durante la
ejecucion de la obra o al final de la misma, tales como:

Plantas de machaqueo,

Plantas de fabricacion de hormigon, grava-cemento o suelo-cemento,

Plantas de prefabricados de hormigon,

Talleres de fabricacidon de encofrados,

O
O
O
O Plantas de fabricaciéon de mezclas bituminosas,
O
O Talleres de elaboracion de ferralla,

O

Almacenes de materiales y almacenes de residuos de la propia obra y plantas de tratamiento de los
residuos de construccion y demolicion de la obra.

El Proyecto Técnico velard por el cumplimiento del articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por
el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccién y demolicion. En el conjunto de los
residuos generados, se ha realizado un esfuerzo por llegar a un vertido cero -0- y si en algun caso, por
motivos extraordinarios, hubiese que importar o exportar estos residuos, se hardn a una planta y gestor
homologado para su adecuada valorizacién y reutilizacion (ver carta de interés de la empresa SAICA).

Autorizacién de Produccion de Residuos

Conforme al punto 03 del Anexo VI del citado Reglamento, de Autorizaciéon de Produccion de Residuos, el
Proyecto Técnico contiene los siguientes apartados:

— Residuos producidos por la actuacién: procedencia, cantidad, composicidn, caracterizaciéon y ndmero
asignado por el Cédigo Europeo de Residuos.

— Estudio sobre las cantidades producidas, prescripciones técnicas, precauciones y medidas de seguridad
exigidas para su manejo.

— Descripcion de los agrupamientos y almacenamientos y, en su caso, pretratamientos y tratamientos «in
Situ» previstos.

— Destino final de los residuos, con descripciéon del modo de transporte previsto. En este sentido el proyecto
de obra prevé un area de acumulacion de residuos temporal, es decir en la fase de ejecucion, finalizada
esta quedara expedita de cualquier residuo derivado de las obras.
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Punto Limpio

El Proyecto Técnico, sin ser su cometido, reserva suelo para acoger zonas de recogidas de residuos selectivos
de la actividad tal y como se recoge en el plano de residuos. Conforme a la normativa de aplicacion, la Ley
GICA establece en el apartado 03 y 04 del articulo 103 de Puntos limpios del Capitulo V de Residuos lo
siguiente:

"2. La reserva del suelo necesario para la construccion de puntos limpios se incluird en los instrumentos de
planeamiento urbanistico en los términos previstos en los planes directores de gestién de residuos urbanos.

3. Los nuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los existentes deberdn contar con un punto limpio.
La gestion de la citada instalacién corresponderd a una empresa con autorizacién para la gestion de
residuos.

4. Asi mismo, las grandes superficies comerciales adoptardn las medidas necesarias para facilitar la recogida
selectiva de todos los residuos generados en la actividad del establecimiento, incluyendo las salas de ventas y
las dependencias auxiliares como oficinas y zonas comunes.”

No obstante, el uso predominante del sector no es industrial, ni en metros cuadrados de suelo ni de techo,

por lo que No corresponde tal reserva. Conforme al punto 4 del citado articulo, el proyecto técnico sf adopta
medidas para facilitar la recogida selectiva de todos los residuos.

Consumo energético y contaminacién luminica

La eficiencia y el ahorro energéticos constituyen objetivos prioritarios para cualquier economia, y pueden
conseguirse sin afectar al dinamismo de su actividad, ya que mejoran la competitividad de sus procesos
productivos y reducen tanto las emisiones de gases de efecto invernadero como la factura energética.

La elaboracion de la estrategia de Ahorro y Eficiencia Energética en Espafia 2004-2012 ha constituido un
nuevo eslabén que se une a una larga cadena de actuaciones normativas, dirigidas todas ellas a la mejora del
sistema energético espafnol. La oportunidad de la Estrategia estd justificada, tanto en términos energéticos
como por consideraciones de indole socioeconémica y medio-ambiental.

El uso irracional de la energfa y la contaminacion luminica suponen un impacto negativo sobre el medio
ambiente, por lo que, ante la escasez de recursos naturales, se hace imperativo evitarlos, en la medida de lo
posible.

Por otra parte, la iluminacion artificial inadecuada tiene consecuencias negativas en su entorno. Su principal
efecto es el aumento del brillo del cielo nocturno, lo cual dificulta seriamente las investigaciones astronémicas
y puede causar dafios a ecosistemas, provocando alteraciones en los ciclos vitales y en los comportamientos
de especies animales y vegetales con habitos de vida nocturnos. Ademas, el consumo energético se ve
innecesariamente incrementado, originando un aumento de los costes econdmicos y de la produccion de
contaminantes atmosféricos. Otros impactos negativos recaen en la calidad ambiental de las zonas habitadas,
ya que aumenta la intrusién luminica en el ambito privado de las personas, provocando molestias tales como
fatiga visual, ansiedad vy alteraciones del suefio. También dificulta a la poblacién la observacion del cielo
nocturno.
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La actividad urbana conforme al articulo 3 del Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento para la Proteccién de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica vy el
establecimiento de medidas de ahorro vy eficiencia energética, se encuentra en el dmbito de este Reglamento.
El Proyecto Técnico integra todas aquellas medidas para la minimizacion de la contaminacion luminica y su
ahorro energético siempre que técnicamente sean viables.
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4. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTO

4.1. METODOLOGIA OPERATIVA

Esta fase del estudio se asumirdn dos realidades como alternativas al mismo proyecto, por un lado la
evaluacion del estado actual y sus impactos actuales definida como alternativa cero [0]. En esta alternativa se
describen y valoran los impactos existentes que interactian en la actualidad, sin Proyecto Técnico, es el
estado cero de los terrenos de la parcela “ZE-N1"y a su vez es el nivel o punto comparativo con el que se
valorard la alternativa uno [01].

Por otro lado, la alternativa uno es aquella que implica la ejecucion del proyecto técnico de edificacion-
urbanizacion de exteriores en la que se seguiran las siguientes pautas metodoldgicas:

O Identificacion y descripcion de las acciones del proyecto de técnico de la actuacidon comercial capaces
de generar impactos significativos en las etapas de urbanizacion, edificaciéon y funcionamiento.

O Identificacién de factores ambientales afectados por la actuacion, con la finalidad de detectar aquellos
aspectos del medio ambiente cuyos cambios, motivados por las distintas acciones en las fases de
Ejecucion y Operacion, supongan modificaciones positivas o negativas de la calidad ambiental del
mismo.

O Identificacién, catalogacién y descripcion de impactos propiamente dicha es el momento que se
“cruzan” ambas informaciones. Tiene como finalidad prever las incidencias ambientales derivadas tanto
de la ejecucion de la urbanizacién como de la explotacion del desarrollo urbanistico proyectado, y
poder asf valorar su importancia para posteriormente aplicar las medidas correctoras oportunas.

La valoracién de impactos se lleva a cabo mediante un modelo matricial simplificado (matriz de Leopold)
donde las filas son los elementos del planeamiento susceptibles de producir impactos y las columnas los
elementos del medio natural y socioeconémico susceptibles de recibirlos.

En dicha matriz de valoracién de impactos, cada casilla de cruce estd ocupada por simbolos que determinan
la existencia de una relacion causa efecto.

Estos simbolos son:

+ A/Bdonde:

I+

Signo de impacto

? Indeterminado

A Valorde impacto o magnitud relativa (varfa entre -5y + 5).

B  Posibilidad de aplicar medidas correctoras. Si B=S es viable. Si B=N no es viable la aplicacién de
medidas correctoras.
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*  Lainteraccién es indirecta, poco significativa o ya se ha evaluado en otra casilla.

Cuando la casilla estd en blanco significa que no existe interaccién relevante.

Para un mayor entendimiento de los resultados obtenidos en la valoracién de los impactos, se utiliza un
codigo de colores que clasifica a dichos impactos segun las siguientes escalas cualitativamente decrecientes
de relevancia del impacto negativo: critico, , y compatible. Los impactos positivos se
representan en color verde.

La descripcion de cada impacto se ha realizado segun la siguiente terminologia:

Valor de impacto o magnitud relativa, representa el valor del conjunto en funcién de la afectacion del
elemento en el dmbito y el peso relativo del elemento ambiental en cuestion. Se le asigna valores
comprendidos entre (-5) y (+5).

Signo del impacto, se refiere al grado de incidencia sobre el medio en el dmbito especifico en que se actua.
Se valora segun sea positivo, negativo o de signo indeterminado.

Extensién, se refiere al drea de influencia tedrica del impacto en relacion con el entorno del proyecto
considerado. En este sentido, si la accion produce un efecto localizable de forma pormenorizada dentro de
éste ambito espacial, consideramos entonces que el impacto tiene un cardcter puntual. Si por el contrario,
efecto no admite una ubicacion precisa dentro del entorno del proyecto, teniendo una influencia
generalizada sobre la zona, entonces concluiremos que el caracter de dicho impacto, en lo que al dambito
espacial se refiere, es extenso. Las situaciones intermedias se consideran como parciales.

Momento en el que se produce el efecto/impacto; alude al tiempo que transcurre entre la ejecucion una
accion concreta y la aparicion del efecto sobre alguno de los factores contemplados, varia segun sea
inmediato, a medio plazo o a largo plazo.

Persistencia del impacto, ligada con el tiempo que supuestamente permaneceria el efecto a partir de la
aparicion de la accién en cuestion. Dos son las situaciones consideradas, segun que la accién produzca un
efecto temporal o permanente.

Reversibilidad, se refiere a la posibilidad de reconstruir las condiciones iniciales una vez producido el efecto.
Varia segun sea a corto, a medio plazo, a largo plazo o imposible.

4.2. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS AMBIENTALES EXISTENTES [ALTERNATIVA 0].

En este apartado se valoran los impactos existentes, y por tanto, ciertos actualmente en la finca de estudio y
su entorno inmediato. Se van a valorar con la misma metodologia que los producidos por la actuacion, para
poder dar asi un punto de referencia a las predicciones que se van a dar posteriormente.
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En el entorno de la finca, se detectan una serie de impactos generales que son comunes al desarrollo
econdmico, propios de zonas en cultivo, llevado a cabo en las Ultimas décadas. Estos impactos se deben
principalmente al desarrollo de la agricultura que emplea fertilizantes, plaguicidas; una mecanizacion elevada
y que da lugar a muy diversas incidencias sobre el entorno. Por otro lado, la mejora de la accesibilidad vy el
avance del frente urbano ha derivado en la formacién de ecotonos caracterizados por el deterioro de la
actividad agricola y su evolucion a tierras en baldio, ademas de ser una zona residual o suburbana donde se
ha incrementado los vertidos de residuos sélidos urbanos y usos alegales.

Actualmente los impactos mds notables en la zona de estudio y su entorno son fruto, por un lado, los propios
de la explotacién agricola (empleo de fertilizantes y pesticidas, erosién por excesivo laboreo,...), y los que son
consecuencia de su cercania a borde urbano (vertidos de escombros y basuras, impactos paisajisticos, etc). En
la parcela se detectan actualmente impactos (positivos y negativos) sobre la atmosfera, el agua, el suelo, la
vegetacion, la fauna, el paisaje, la conectividad ecoldgica, la sociedad y el mercado de trabajo.

Impactos sobre la Atmosfera.

La existencia actual de tierras de labor, repleta de vegetacion ruderal y arvense, determina una buena calidad
del aire en la zona, al favorecer la liberacion de oxigeno y la toma de diéxido de carbono mediante el proceso
de fotosintesis vegetal, asi como el intercambio gaseoso propio de la evolucion del suelo, al contener éste
actividad bioldgica que desempefia esta funcién. No obstante, la proximidad de las carreteras SE-30, A-4 por
el norte y estey al trafico del puerto por el oeste genera una minimizacioén importante del impacto positivo de
la situacion actual tanto en la carga de elementos contaminantes como el ruido provocado por el trafico de
estos condicionantes viarios.

Se considera este impacto como positivo pero de escasa magnitud relativa (+1) debido a la extension de la
parcela, la vegetacion y localizacion del sector colindante con focos importantes de ruidos y emision de polvo.

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Baja
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Magnitud Relativa +1

Sin la actuaciéon propuesta se mantiene este impacto positivo de baja intensidad debido a la relativa buena
calidad del aire por el uso natural de los terrenos. No obstante, estas condiciones positivas y negativas no
variaran notablemente con la ejecucion puesto que las condiciones de naturalidad del entorno son escasas.

Es estudio acustico elaborado y las medidas empleadas en el aislamiento del edifico (segun CTE) permiten
asegurar las condiciones acusticas para la poblacion que acuda a esta zona de servicios terciarios.
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Impactos sobre el Sistema Hidrogeolégico.

Este paraje ha sufrido desde la innovacion y tecnificacion agricola la intensificacion en el aprovechamiento del
recurso suelo y agua. Por ello, durante decenios se ha producido la posible contaminacion de la masa acuifera
por infiltracién de fitosanitarios-plaguicidas procedentes de la actividad agricola. Con la pérdida de la
actividad, esta afecciéon ha dejado de persistir, por lo que la posible contaminacién puntual del acuifero se
estima reversible de intensidad baja. Al mismo tiempo, la explotacion del acuifero Sevilla-Carmona se ha
revertido con el nuevo escenario, mereciendo la misma valoracién.
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Intensidad Baja
Extension Puntual
Momento Medio plazo
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Magnitud Relativa [-2]

La masa acuifera es un recurso renovable que permite en condiciones naturales, regenerarse a medio-largo
plazo, es por lo que la actuacién contribuiria en la mejora fisico-natural del este elemento natural. Sin
actuacion, la calidad de la masa de agua se mantendria contribuyendo a la regeneracién y recarga del
mismos.

Impacto sobre el Suelo

La unidad de Aluvial, caracterizada por sus inapreciables pendientes y la existencia de un suelo desarrollado y
profundo con dificultad en el drenaje, implica un impacto positivo como recurso en si a la vez que la
presumible productividad agricola en su ciclo natural regenerativo le concierne un impacto positivo.

La localizacion de la parcela en el aluvial del Guadalquivir formando parte del nivel bajo de las terrazas, deriva
en una exigua pérdida de suelo por erosion, en la que ausencia de actividad ha contribuido al mantenimiento
del suelo.

Por su parte, la condicién de vacio urbano expectante a su ejecucion, ha contribuido a lo largo de los Ultimos
decenios al depdsito de restos de materiales de la construccion y otros residuos domésticos que han sido
limpiados Ultimamente.

Los impactos sobre el suelo debido a factores erosivos se consideran irrelevantes, en el que ha contribuido la
ausencia de actividad, por lo que se valora este recurso en su estado actual como positivo de intensidad baja y
extension puntual. Por su parte, la contaminacién que ha sufrido por la intensificacion agricola ha supuesto el
empobrecimiento del mismo. Sin la ejecucion del proyecto, la alteraciéon de las caracteristicas fisico-quimicas
se perpetuarfa, por lo que la valoracion del estado del suelo se establece compatible por la capacidad de
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regeneraciéon natural que tiene el mismo. Su cardcter puntual y persistencia temporal comportan una
magnitud relativa baja. La valoracién de este impacto sin medidas correctoras es el siguiente:
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Intensidad Baja
Extension Puntual
Momento Medio plazo
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Magnitud Relativa [-1]

Impactos sobre la Vegetacion

El empleo de plaguicidas y deméas agentes quimicos en la limpieza de la parcela, constituyen un impacto
negativo sobre la vegetacion ruderal silvestre. No obstante, este impacto se considera compatible de
magnitud relativa (-1) debido al grado de adaptacion a ambientes muy intervenidos de la vegetacion silvestre

encontrada de caracter nitréfila.
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Por su parte, el mantenimiento actual de la actividad constituye un impacto positivo sobre la vegetaciéon
ruderal y arvense de escasa magnitud. En efecto, abundantes plantas silvestres, ruderales y adaptadas a
ambientes muy intervenidos, prosperan en las lindes de la parcela.

El mantenimiento del uso actual en la parcela (barbecho) propiciard que se mantenga esta presencia de
plantas silvestres en la misma. Se considera este impacto como positivo de magnitud relativa (+1).

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Media
Extensidon Parcial
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Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible

Magnitud Relativa

(+1]

La evolucion de este impacto sin mediar intervencion urbanistica serfa el mantenimiento de la situacion actual

de la vegetacion asociada a los eriales, que se estima como muy importante como zona de frontera entre el

medio urbano y el rural.

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Media
Extension Parcial
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible

Magnitud Relativa

(+1]

Impactos sobre la Fauna

La continuacién de la actual evolucion edéfica constituye un impacto positivo para la microfauna a ella
asociada. Por su parte, el mantenimiento del cultivo constituye un impacto positivo sobre la fauna, ya que
permite el mantenimiento de lugares de cobijo y cria. En efecto, abundantes paseriformes (insectivoros,

granivoros y omnivoros, fundamentalmente), como los carboneros, herrerillos, mirlos, petirrojos, currucas, etc,
asi como pequeros reptiles y micromamiferos prosperan en el entorno y en la vegetacion silvestre de las
lindes de la parcela. Se considera este impacto como positivo y de magnitud relativa (+2).

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Media
Extension Parcial
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Magnitud Relativa [+2]
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Asi mismo, el mantenimiento de la actual vegetacion tendrd impacto positivo (magnitud relativa +2) para la
fauna. La evolucién de este impacto sin mediar intervenciéon seria el mantenimiento de esta poblacién
faunistica.

Impactos sobre el Paisaje y la Conectividad Ecolégica

La imagen paisajistica en las cercanias de la finca es la de un area vacante de la ciudad enbarbecho. Destaca
por su proximidad el frente urbano y usos de borde desde la carretera SE-30 y A-4. El cardcter embebido de la
parcela condiciona el paisaje de la parcela en si que no se entiende sin su entorno inmediato, este es un
paisaje urbano dominado por la actividad porturaria y terciaria.

Esta imagen de transicion entre el medio rural y el medio urbano, de contacto entre dos ambientes distintos,
es muy significativo ya que las fronteras (ecotonos) constituyen espacios muy interesantes para el
mantenimiento de la biodiversidad y la preservacién de la conectividad ecoldgica siempre y cuando la parcela
objeto de actuaciéon estuviera abierta al medio rural, este aspecto no se da en este espacio debido a la
presencia de un gran eje de comunicacion [A-4] que fragmenta en su totalidad la posible conectividad
ecoldgica.

Por tanto, se valora el paisaje actual y la conectividad ecolégica como un impacto negativo de magnitud
relativa [-2]. Este se encuentra catalizado vy justificado por la presencia de actividades econdmicas como el
desgUace, por vertidos de residuos en los linderos en la parcela y por el caracter residual propio de las

parcelas.
VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE

Intensidad Media - Baja
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Magnitud Relativa (-2)

La evolucion del impacto es de dificil prediccion y depende mucho de las circunstancias que ocurran en las
decisiones que se tomen sobre esta zona. En este sentido, el paisaje resultante con la actividad agricola
mejoraria el estado de la parcela pero no del entorno inmediato.

Impactos sobre la Sociedad

El estado actual de la parcela constituye un impacto indeterminado sobre la sociedad de la zona en general
medidos en pardmetros ecoldgicos, al quedar limitada la extensién urbana y circundada por parcelas
agricolas. Ello no constituye un factor de tranquilidad, de sosiego, de integracion con los sistemas naturales
circundantes, y de recurso para la educacion ambiental y la vertebracion territorial natural, puesto que las
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condiciones de urbanidad son notables. El impacto sobre la sociedad, de mantener la parcela con su uso
actual, es indeterminado desde el interés natural del territorio, conectividad ecoldgica y coexistencia de usos
urbanos y rurales.

VALORACION DEL IMPACTO: INDETERMINADO
Intensidad Baja
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Magnitud Relativa [*]

Este impacto positivo se mantendria en ausencia de la urbanizacion, no obstante la cuantificacion del
beneficio de la actividad productiva y empresarial se valorard en la alternativa 01.

Impactos sobre el Mercado de Trabajo y los Sectores Econémicos

Los actuales usos en barbecho en la parcela no generan puestos de trabajo relacionados con el sector
primario. Tampoco se generan rentas en el sector secundario, en concepto de produccién industrial de
abonos, fertilizantes, plaguicidas, etc. No obstante, este impacto negativo sobre el mercado de trabajo es poco
significativo, considerandose de magnitud relativa (-1), dada la limitada extension de la parcela y el creciente
grado de mecanizacién del campo andaluz.

VALORACION DEL IMPACTO: NEGATIVO
Intensidad Baja
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Magnitud Relativa [-1]

4.3. IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL PROYECTO SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR IMPACTOS

Se enumeran a continuacién los distintos elementos y acciones del Proyecto Técnico que pueden generar
tensiones o impactos, tanto positivos como negativos, sobre el drea de actuacién y su entorno.
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Para ello se distinguen las dos fases, la primera de ejecucion del proyecto técnico [1° Fase] junto con el
desarrollo de la edificacion. La segunda fase de funcionamiento del sector no es objeto del proyecto que se
evalla, al igual que la subfase de edificacion, no obstante, son necesarias para el establecimiento del conjunto
de medidas preventivas y correctoras propuestas. Asi, la relacion de acciones o elementos del proyecto es la
siguiente:

Primera Fase

Etapa de Urbanizacién-Edificacion:

-Instalaciones auxiliares. Mediciones y topografia.

-Desbroce de erial y desmantelamiento agricola.

-Movimientos de tierra y explanaciones. Movimientos de maquinaria.

-Labores Urbanizacién.

-Labores de Edificacion.

-Construccién de servicios publicos y sociales (equipamiento)

-Adecuacion de las areas libres de uso publico (jardines, bici carril, zonas verdes, etc.)
-Conexién con la red de abastecimiento y saneamiento (labores de instalacion de redes).

-Conexiéon con la red eléctrica (idem a la anterior).

Segunda Fase

Etapa de explotacion o funcionamiento:

-Parque Terciario y de Ocio
-Ciclo de materias y flujos: aguas, electricidad, residuos, movilidad-tréfico. ..
-Equipamientos y zonas libres.

-Renta y empleo.

4.4. IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL MEDIO SUSCEPTIBLES DE RECIBIR IMPACTOS

Del andlisis del estado preoperacional, de las caracteristicas de la actuacion proyectada y de los elementos y
acciones de ésta que son susceptibles de afectar al medio, se desprende que los elementos del medio
receptor que pueden recibir impactos son:

Medio Fisico
[l Atmosfera

[J  Hidrologeologia
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[1  Geomorfologia
(] Suelo

Medio Biético
[]  Vegetacion

L] Fauna
Paisaje
Conectividad Ecoldgica
Bienes Protegidos

Medio Socioeconémico
[1  Sociedad
[1  Mercado de trabajo

[1  Sectores econdmicos

4.5. DESCRIPCION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS PROVOCADOS POR LA ACTUACION
PROPUESTA [ALTERNATIVA 11.

La Atmdsfera y el Clima

Fase de Urbanizacién y Edificacion

Entre los impactos sobre la atmdsfera se incluyen los que afectan a la calidad del aire y los relacionados con la
generacion de ruidos. En esta fase se produciran ruidos propios de dicha labor, especialmente por operacion
de maquinaria y movimiento de tierras que generaran un impacto sobre la atmosfera, de caracter puntual
catalogado de intensidad (-2). Igualmente, durante la fase de construccién se generard un aumento de
particulas en suspensién como consecuencia del movimiento de tierras para hacer explanaciones vy
terraplenes. Aunque el efecto producido por los ruidos y polvo en suspension se verd minimizado por la
aplicacién de medidas correctoras, la valoracién global del impacto durante la fase de urbanizacion y
construccion es de impacto negativo, compatible y de magnitud relativa (-2), siendo netamente temporal
durante la fase de ejecucion.

El ruido producido por la urbanizacion de la parcela y construcciéon de las edificaciones provocard un impacto
negativo compatible (-1) sobre la atmdsfera sin que llegue a afectar a las poblaciones cercanas, por lo que esta
afeccion se estima de baja intensidad.

VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE
Intensidad Media-Baja
Extension Puntual
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Momento Inmediato

Persistencia Temporal

Reversibilidad Reversible
Magnitud Relativa [-1]

Asi mismo, las actuaciones de conexién a las redes de abastecimiento, saneamiento y red eléctrica durante
esta fase de construccién generan movimientos de tierras y de maquinaria que afectan a la calidad del aire.
Los impactos sobre la atmdsfera debidos a estos elementos del proyecto en fase de construccion se
consideran ya valorados al tratar los movimientos de tierras y de maquinaria.

Fase de Explotacion

Se estima que la calidad del aire se veria afectadas por el aumento de emisiones contaminantes, debido al
aumento del trafico de vehiculos ligados al transporte de mercancias y aquellos propios de la movilidad
interna del parque de actividades comerciales y de ocio. Este impacto no se puede adscribir tan sélo a la
actividad del sector [emisiones-inmisiones] sino también al trasiego-desplazamientos que se realicen por el
viario. Estas emisiones debidas al trafico se ven potenciadas por la proximidad de la futura SE-30 y A-4.

El modelo de usos propuesto para esta actuacion se caracteriza por crear un area diversa que responde mas a
criterios de usos complementarios y eficiencia energética que al colmado de una vacante de la ciudad con
usos monofucionales. En este sentido, la movilidad asume varias modalidades de transporte como las lineas
de autobus publico, el coche privado o los bicicarriles, garantizando en su conjunto una oferta amplia de
accesibilidad para toda la ciudadania.

El centro comercial y de ocio Palmas Altas apuesta por tanto por una movilidad més sostenible que permite
una minimizacion de impacto sobre la atmdsfera por carga contaminante y por ruido. En su conjunto, en esta
fase, se estima un impacto de media-baja intensidad debido a su caracter puntual aunque permanente e
inmediato.
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Intensidad Media-Baja
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Magnitud Relativa [-2]

La necesidad de energfa constante y alta potencia condiciona el tipo de fuente energética del sector. No
obstante, la actividad que se propone en la parcela se proveeran en parte de fuentes energéticas renovables,
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que constituyen la mayor parte de las fuentes energéticas utilizadas en nuestro pafs, generando asi emisiones
a la atmosfera de gases y particulas contaminantes que se minimizaran con las medidas previstas en este
Estudio de Evaluacion. El mayor consumo de fuentes energéticas derivado de la propuesta del sector, y sus
consiguientes emisiones de particulas contaminantes debido a la procedencia de sus fuentes, suponen un
impacto negativo de intensidad media y magnitud relativa (-2) sobre la atmdsfera, sin posibilidad de
correccién una vez asumido el modelo energético.
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La Hidrologeologia

Fase de Urbanizacién y Edificacion

El desbroce afectard minimamente a la erosion de las aguas de escorrentias superficiales debido a la escasa
pendiente de la parcela. Aunque el impacto sobre la vegetacién se valorara posteriormente, por la sinergia
generada sobre este factor se valora el impacto en su conjunto como negativo de magnitud relativa (-2) al
que se aplicardn medidas correctoras referentes a suelo e hidrologia superficial.

En cuanto a la afeccion de la hidrologia superficial y subterrdanea por vertidos de aguas residuales sin depurar,
se estima que serd inexistente debido a que dichas aguas se evacuaran directamente a la red general de
saneamiento.

La hidrologia se verd asimismo afectada en esta fase de urbanizacién por los caracteristicos movimientos de
tierras y de maquinaria inherentes a todo proceso.

Este impacto sobre la hidrologia superficial debido a los movimientos de tierra y de maquinaria se considera
compatible de intensidad baja y magnitud relativa (-2) debido a las condiciones fisicas-bidticas de la parcela.
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Intensidad Baja

Extensidon Parcial

Momento Inmediato

04. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS pag 83



PROCEDIMIENTO ABREVIADO
Estudio de Impacto Ambiental para la AAU del Centro Comercial y de Ocio Palmas Altas en el solar ZE N1 del SUNP-GU1 [Sevilla]

Persistencia Temporal
Reversibilidad Corto plazo
Magnitud Relativa [-2]

Por otra parte el acuifero existente sufrird una compresion por la edificacion. Existe un riesgo importante de
impacto en la fase de cimentacidn sobre el nivel fredtico de la zona y por tanto de contaminacién de las aguas
subterrdneas. Se valora por tanto este impacto como moderado (-3) de intensidad alta por la repercusion
sobre el resto del acuifero, con pocas opciones de reversibilidad.

VALORACION DEL IMPACTO: MODERADO
Intensidad Media
Extension Parcial
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Largo plazo

Magnitud Relativa [-3]

La conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento implica nuevas obras, movimientos de tierra,
canalizaciones, etc, que puede afectar negativamente a la hidrologia subterrdnea por infiltracion de
materiales empleados en la obra. Se considera este impacto como compatible, temporal, de intensidad baja y

magnitud relativa (-1).
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Intensidad Baja
Extension puntual
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Medio plazo
Magnitud Relativa [-1]

Para evitar la posible contaminacion de las aguas por vertidos de aceites, lubricantes, etc. en la fase de
urbanizacion y construccién, en el capitulo siguiente se prescriben medidas correctoras de aplicacion directa.
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No obstante, existe riesgo de un vertido accidental sobre el suelo desnudo para el que se tomaran medidas
preventivas.

Fase de Funcionamiento

Durante la fase de funcionamiento del sector no se producirdn afecciones significativas sobre las aguas
superficiales debido a que las aguas residuales procedentes de las nuevas edificaciones se evacuardn
directamente a la red general de saneamiento.

Por su parte, las aguas de lluvia que se recojan en esta zona seran conducidas alcantarillado gracias al sistema
separativo que se ha proyectado.

No obstante, sobre las aguas subyacentes se prevé una minimizacion del drea de recarga del acuifero no
asumible por la superficie de zonas verdes dispuestas. Se considera este impacto como moderado debido a la
importancia relativa del acuifero en el conjunto ambiental. La intensidad del impacto se estima media-baja
debido a la reducida extensién del sector respecto a la amplitud del drea de recarga del acuifero. La magnitud
relativa se valora en este marco moderada (-3).

VALORACION DEL IMPACTO: MODERADO
Intensidad Media-Baja
Extension Parcial
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Largo plazo
Magnitud Relativa [-3]

El Suelo y la Geomorfologia

Fase de Urbanizacién y Edificacién

La pérdida de suelo virgen en la zona del proyecto es inevitable por su ocupacion por las edificaciones futuras.
Se espera que el desbroce de la capa herbdcea no suponga pérdida de suelo por erosion superficial debido a
la escasa pendiente de la parcela. Los impactos sobre las formas naturales del terreno, dada la escasa
pendiente de la parcela, se consideran poco significativos.

Por su parte, se espera que las labores de urbanizacion y edificacion de las futuras instalaciones econdmicas-
productivas propicien la exposicién de suelo desnudo por el movimiento de tierras y sus posteriores acopios
temporales.

El desmantelamiento de la capa més productiva de suelo se utilizard para la parquizacion de las zonas verdes y
sistemas generales de espacios libres. Estas medidas correctoras junto con otras preventivas y minimizaran el
impacto global sobre el suelo como recurso valordndose compatible (-2) de intensidad media, extension
puntual y reversibilidad a largo plazo.
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Intensidad Media
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Magnitud Relativa [-2]

Fase de Funcionamiento

En las zonas destinadas a espacios verdes se producird un impacto positivo bajo (+1) sobre el suelo puesto
que mediante una adecuada forestacion-parquizacion se puede dar més estabilidad al suelo, evitando que se
produzca erosiéon superficial.

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Media
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Largo plazo
Magnitud Relativa [+1]

El sector no admite medidas correctoras en cuanto a la ubicacion de las zonas verdes puesto que el proyecto
de técnico no contiene determinaciones sobre la ordenacién, son en todo caso proyectos de obra. No
obstante, la ubicacién prevista por el Plan de Sectorizacién se entiende Iégica debido a la proximidad de la
ronda de circunvalacion y el carril externo utilizado por los viandantes y bicicletas.

La existencia de las edificaciones y los equipamientos, por tiempo indefinido, genera un impacto sobre el
recurso suelo de caracter igualmente indefinido, que ve asi imposibilitado la aplicacion de otros usos en su
seno. La calidad del suelo y el alto valor ambiental del mismo deriva en un impacto global moderado de
intensidad media-baja por la escasa extension y singular localizacion de la parcela.

VALORACION DEL IMPACTO: MODERADO
Intensidad Media-Baja
Extension Puntual
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Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Magnitud Relativa =3

La Vegetacion

Fase de Urbanizacién y Edificacién

En la primera etapa se llevarad a cabo el desbroce y cambio de uso de los terrenos para lo cual es preciso la
eliminacion de gran parte de la vegetacion actual (nitréfila). Por tratarse de vegetacion estacional de escaso
valor ecoldgico, el impacto global a este respecto se valora como irrelevante, de escasa magnitud y caracter
permanente e irreversible.

En esta primera etapa se llevard a cabo el desbroce y cambio de uso de los terrenos. Por tratarse una masa
herbécea en la actualidad, el impacto global a este respecto se valora como compatible, de magnitud (-1).

VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE
Intensidad Baja
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Magnitud Relativa [-1]

Otros impactos generados de modo sinérgico sobre la vegetacion son la ocupaciéon de areas colindantes a la
parcela por el movimiento de tierras, explanaciones, movimiento de maquinarias y la localizacion de
instalaciones auxiliares. Es un impacto no tiene relevancia alguna puesto que todo las parcelas colindantes se
encuentra urbanizadas.

Fase de Funcionamiento

Se considera que las edificaciones, las dreas libres y el viario, contaran con arbolado de distinta naturaleza y
porte. Por ello, se valora que se producird un impacto positivo bajo (+1) sobre la vegetacion. Las medidas
correctoras estan encaminadas a la utilizacion de autdctonas en las zonas verdes junto a otras especies de
jardineria.
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VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO

Intensidad Baja

Extension Puntual

Momento Inmediato

Persistencia Permanente

Reversibilidad Irreversible

Magnitud Relativa [+1]

Impactos sobre la Fauna

Fase de Urbanizacién y Edificacion

Respecto a los impactos sobre la fauna, cabe realizar un comentario similar a la vegetacion. Se produce un
efecto directo sobre la fauna ligada al suelo y a la vegetacion como consecuencia de la desaparicion de erial
con el desbroce (-1) y la eliminacion del habitat correspondiente. El catdlogo de especies faunisticas
potencialmente presentes provoca que la valoracion global del impacto sea compatible, por la posible
presencia de especies en areas cercanas a nucleos urbanos o zonas residenciales.
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Intensidad Media

Extension Puntual

Momento Inmediato

Persistencia Permanente

Reversibilidad Imposible

Magnitud Relativa =1

El ruido generado durante la fase de construccion por el movimiento de maquinaria para poder efectuar los
pertinentes movimientos de tierra y explanaciones podria ahuyentar temporalmente a la fauna en estado
salvaje y a la avifauna de las inmediaciones, pero este impacto tendria escasa incidencia y un claro caracter
temporal. Se considera por tanto como compatible, de intensidad baja y magnitud relativa (-2).
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Intensidad Media

Extensiéon Parcial

Momento Inmediato
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Persistencia Temporal

Reversibilidad Corto plazo

Magnitud Relativa 2

Finalmente, la urbanizacion y la edificacion junto con los equipamientos asociados acenttan la pérdida de
habitats favorables para la fauna, dada su proximidad del Guadalquivir, el principal eje de conectividad
ecolodgica de la zona. La pérdida de estos hébitats asociados a los agrosistemas y ecotonos, por la extension
del proceso urbanizador se considera un impacto compatible, de intensidad baja, persistencia permanente y
reversibilidad imposible o a muy largo plazo.
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Intensidad Media

Extension Parcial

Momento Inmediato

Persistencia Temporal

Reversibilidad Corto plazo

Magnitud Relativa 2

Fase de Funcionamiento

En la fase de operacion la actividad en la parcela aumentara la movilidad de los operarios y la concurrencia de
la zona y por tanto la accesibilidad a las dreas naturalizadas adyacentes a la parcela, provocandose el riesgo de
afeccién sobre el habitats de las especies silvestres. El impacto tras aplicar medidas correctoras es negativo y
puntual compatible (-2).
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Intensidad Med|a Baja

Extension Puntual

Momento Inmediato

Persistencia Temporal

Reversibilidad Corto plazo

Magnitud Relativa [-2]
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Impactos sobre el Paisaje

Fase de Urbanizacién y Edificacién

Durante la fase de construccion, el movimiento de tierra, el trdnsito de maquinaria y las instalaciones auxiliares
incidirdan negativamente en el entorno paisajistico de la zona, aunque dadas las condiciones paisajisticas
actuales y las caracterfsticas de urbanizadas, el impacto es irrelevante Este impacto es inevitable y reversible,
elimindndose por completo una vez finalizadas las obras. Previa aplicacion de medidas correctoras el impacto
se valora como compatible, de intensidad baja debido a las condiciones descritas.

VALORACION DEL IMPACTO: COMPATIBLE
Intensidad Baja
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Corto plazo

Magnitud Relativa

[-2]

Por otra parte y considerando el impacto globalmente, existen otras acciones del proyecto que afectaran a
este factor ambiental. Se provoca el cambio de imagen en una zona heterogénea con una enfocada cuenca
visual. La urbanizacion de la parcela y la localizacion de los equipamientos supondran una mejora de las
condiciones paisajisticas en la parcela de caracter positivo. El paisaje en la parcela cambiard completamente
tras la consumacion de estos elementos del proyecto, perdiéndose por tiempo indefinido el actual paisaje de
frente urbano. Este impacto se considera indeterminado, de intensidad media, persistencia permanente y
reversibilidad imposible una vez materializado el proceso urbanizador, aunque éste sea temporal.

VALORACION DEL IMPACTO:

INDETERMINADO

Intensidad media
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible

Magnitud Relativa

]

Se aplicaran, no obstante, medidas correctoras durante esta fase de construccion para minimizar en lo posible
estas afecciones sobre el paisaje, como son el disefio de tipologfas que se integren lo mejor posible en el
paisaje, utilizacion de colores en los frentes que permitan un menor impacto paisajistico, disefio de las traseras
de las edificaciones como si fueran fachadas en aquellos espacios cuyas traseras limiten con viales, etc.
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Fase de Funcionamiento

Cuando se finalice la construccion del parque comercial y de ocio, el paisaje de la zona los Bermejales o
Bellavista en la que se enmarca la actuacion se habré antropizado, perdiendo los escasos elementos agricolas
que actualmente la caracterizan, tanto del propio recurso paisaje, como de la fauna y flora a él asociados.

Se considera este impacto sobre el paisaje durante la fase de funcionamiento de la actuacion propuesta como
positivo, de reversibilidad imposible y magnitud relativa [+2]), debido a que la localizacion de las edificaciones
y equipamientos en la parcela, de alta visibilidad para un observador externo y en clara exposicion hacia la
ronda, supondra un evidente mejora paisajfstica.
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Intensidad Baja
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Magnitud Relativa [+2]

Por su parte, los servicios de abastecimiento y saneamiento en la parcela no tendrdn una afeccién
especialmente significativa sobre el recurso paisaje, dado que seran soterrados.

Impacto sobre la Conectividad Ecolégica
Fase de Urbanizacién y Edificacion

El desbroce, movimiento de tierras y de maquinaria asi como la propia construccion de las edificaciones vy las
instalaciones auxiliares no interrumpen la conectividad ecoldgica a través de la parcela con las zonas mas
préximas, tanto la A-4 como la SE-30 han sido y son barreras suficientes para evitar el trasvase de
biodiversidad.

Fase de Funcionamiento

La parcela, de escasos valores ambientales en la articulacion ecoldgica de la zona debido a su aislamiento, en
esta fase de funcionamiento cabe hacer la misma reflexién que en la fase anterior. La escasa o nula relacion
con el medio rural que se extiende al sur, condiciona cualquier valoracién de este elemento.
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Impacto sobre Bienes Protegidos
Fase de Urbanizacién y Edificacién

Inicialmente no se han detectado bienes protegidos en la parcela objeto de urbanizacién, tal y como se ha
recogido en el capitulo de inventario del medio.

Fase de Funcionamiento

En esta fase no se prevén afecciones sobre los elementos fisico-ambientales, puesto que cualquier trdmite ha
de solucionarse previo al comienzo de esta fase.

La Sociedad
Fase de Urbanizacién y Edificacion

Bajo la amplia denominacion de sociedad, se hace referencia a aspectos de aceptacion social y al nivel de
bienestar social. No se incluyen aquellos otros aspectos caracteristicos del medio socioecondmico
relacionados con el mercado de trabajo y con la estructura econdémica, que reciben un tratamiento
independiente.

La sociedad estard afectada por las obras con el trasiego de camiones y maquinarias. Unido a este proceso
estan las molestias de reduccién de movilidad, aumento del polvo en suspension debido al movimiento de
tierras y ruidos procedentes del drea de actuacion. El impacto se valora globalmente como negativo
compatible de escasa incidencia sobre la sociedad por la aplicacion de medidas correctoras.
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La creacion de esta parque de actividades econdmicas y productivas satisfara las necesidades de empleo en
parte de la poblacion, no ya de la zona, sino procedente del resto del Area Metropolitana, y muy
significativamente de su ciudad central. Se estima por tanto un impacto positivo de intensidad alta vy
magnitud relativa (+3).
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VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Media
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Magnitud Relativa [+3]

Durante la fase de funcionamiento, la existencia de equipamientos de uso publico, los usos terciarios y los
servicios de abastecimiento y saneamiento provocan un impacto positivo sobre la sociedad, de intensidad
alta y magnitud relativa (+3).

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Alta
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Magnitud Relativa 3

Impactos sobre el Mercado de Trabajo
Fase de Urbanizacién y Edificacion
La edificaciéon de la nueva zona comercial significard un aumento de empleo relacionado con el sector

construccion en la primera fase del proyecto. Por ello se considera que el impacto que se producird serd de
magnitud relativa (+2), puntual, inmediato y temporal.

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Media
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Magnitud Relativa +2

04. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS

pag 93



PROCEDIMIENTO ABREVIADO
Estudio de Impacto Ambiental para la AAU del Centro Comercial y de Ocio Palmas Altas en el solar ZE N1 del SUNP-GU1 [Sevilla]

Fase de Funcionamiento

Durante la fase de operacion se generard empleo permanentemente a varios niveles: jardineros, servicios
limpieza, ligados al mantenimiento del parque y aquellos empleos directos generados por la actividad
econdémica del parque de actividades comercial y de ocio. Este impacto se considera positivo, de magnitud
relativa (+3), caracter puntual, inmediato y permanente.

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Media
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Reversible
Magnitud Relativa +2

Impactos en los Sectores Econémicos

Fase de Urbanizacién y Edificacién

Durante la fase de construccion del sector, se verad beneficiado el sector secundario de manera moderada,
recibiendo un impacto positivo (+2), de extension parcial, momento inmediato y persistencia temporal.

VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Media
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Magnitud Relativa +2

Fase de Funcionamiento

La actividad del parque comercial y los equipamientos repercutirdn directamente sobre los sectores
econémicos. Estos sectores econdémicos estaran afectados positivamente por el aumento del negocio
procedente de la futura construcciéon de las naves y por las sinergias productivas del parque. Se valora este
impacto como positivo sin aplicaciéon de medidas correctoras.
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VALORACION DEL IMPACTO: POSITIVO
Intensidad Media
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Magnitud Relativa +3

4.6. VALORACION GLOBAL DE IMPACTOS Y CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS AMBIENTALES Y
NORMATIVOS DEL PROYECTO TECNICO DEL PARQUE COMERCIAL Y DE OCIO

El sector donde se implantaran los usos comerciales y de ocio “Palmas Altas” se enmarcan en una zona
profusamente alterada por la actividad humana y miméticamente integrada en una vacante de la ciudad de
Sevilla. Estas premisas, junto a los valores ambientales presentes, han permitido que el Proyecto de Técnico
tenga una incidencia ambiental compatible y/o asumible en costes ambientales una vez aplicadas las
medidas correctoras.

La compatibilidad ambiental del Proyecto de Técnico se asegura por el cumplimiento especifico de la
normativa de caracter ambiental de aplicacion y de la admisién de las medidas correctoras establecidas en el
siguiente capitulo. Por tanto el proyecto que se evalia cumple con los aspectos normativos y ambientales en
cada una de las acciones que afectan al medio, tal y como se refleja en la siguiente tabla:

DESBROCE, MOVIMIENTO DE TIERRAS y de MAQUINARIA

Normativa ambiental que prevé cumplir Cumplimiento de Medidas Correctoras previo a su ejecucion

R KRR KRR ]

* Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica de Andalucia, aprobado por Decreto
6/2012,de 17 de enero.

» Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados.

R RIRAIR
Ry

»  Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se 31 132 ] 33
regula la producciéon y gestion de los residuos de

construccién y demolicion.
y 41 | 42 | 43 | 44 | 45 | 46 | 47 | 48 | 49 | 50
51152 |53 |54 |55|56 |57 (58 59 60
61 | 62 | 63 | 64 | 65
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LABORES DE URBANIZACION

Normativa ambiental que prevé cumplir Cumplimiento de Medidas Correctoras previo a su ejecucion

+ Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el 5
que se regula la eliminacion de residuos mediante S S
depdsito en vertedero.
» DECRETO 397/2010, de 2 de noviembre, por el que R

se aprueba el Plan Director Territorial de Residuos No
Peligrosos de Andalucia 2010-2019.
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SUMINISTRO Y CONEXIONES DE SERVICIOS

Normativa ambiental que prevé cumplir

Cumplimiento de Medidas Correctoras previo a su ejecucion

+ Leyde Aguas, RDL 1/2001, de 20 de julio). 1 2 |3 |4 56|78/ 9 10
« Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se r 1a 1516117 181 19| 20
aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V,
VI, VIl y VIl del texto refundido de la Ley de Aguas, | 21 | 22 | 23 | 24 27128 | 29 | 30
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de [
20 de julio. B3 32 | 33| 34 36 37 | 38| 39| 40
. !
Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el
v Por¢ 41 | 42 | 43 | 44 | 45 | 46 | 47 | 48 | 49 | 50
que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior
51 | 52 54 | 55|56 |57 | 58|59 | 60}

ACTIVIDAD ECONOMICA-EMPRESARIAL EN FASEDE FUNCIONAMIENTO

Normativa ambiental que prevé cumplir Cumplimiento de Medidas Correctoras previo a su ejecucion

e Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion 1 9 |10
Acustica de Andalucia, aprobado por Decreto
6/2012,de 17 de enero. 11 19 | 20
« Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de eficiencia 21 29 | 30
energética en instalaciones de alumbrado exterior.
31 132 |33 |34 | 35|36 | 37|38 39 40
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e Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire
y proteccién de la atmosfera.
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Otra normativa que prevé cumplir el Proyecto Técnico que se refiere al dmbito general del proyecto son:

«  Decreto 267/2009, de 9 de junio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion del Territorio de la
aglomeracién urbana de Sevilla.

«  Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de
Impacto Ambiental (De aplicacion exclusivamente a los instrumentos de planeamiento urbanistico
hasta que se desarrolle reglamentariamente, en este sentido, la Ley 7/2007 GICA).

«  Ley42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad.
«  Ley8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres.
«  Ley3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

«  Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Autébnoma de Andalucia.
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5. PRESCRIPCIONES DE PROTECCION, CORRECCION Y
PREVENCION AMBIENTAL

El objetivo de este capitulo es establecer las medidas correctoras y protectoras necesarias para minimizar el
efecto de los impactos ambientales descritos en el presente Es.|.A. Las medidas que se detallan a continuacion
plantean soluciones a los impactos ambientales que pueden generarse en la ejecucion del proyecto técnico y
a los déficits ambientales actuales.

En muchos casos, el impacto previsible es susceptible de ser corregido mediante su inclusion en el proyecto
de obra tal y como sucede en la mayoria de las medidas que aqui se expresan, asegurando de este modo la
eliminacion del riesgo de impacto. En otros casos, por el contrario, el Proyecto de Técnico no puede dar
respuesta a deficiencias existentes, y por ello el Es.l.A. sélo se limita a contrarrestar los efectos negativos,
indicando los Organismos competentes para su ejecucion.

Dado el numero y diversidad de medidas correctoras resultantes del presente Estudio de Impacto, se ha
optado por estructurarlos en modo de facilitar su acceso y lectura. Asi, se incluye un primer bloque de
medidas aplicables de caracter general previas al proyecto de urbanizacién-edificaciéon con independencia de
su localizacién o valor fisico-natural y en el medio natural-rural. En un segundo punto, se describen las
medidas correctoras destinadas a la actuacion de obras. Y finalmente, el capitulo se completa con las medidas
correctoras de aplicacion concreta al drea de nueva ocupacién y funcionamiento.

Cada uno de los bloques mencionados se organiza internamente clasificando las medidas correctoras segun
el elemento del medio sobre el que pretenda incidir: atmosfera, paisaje, sociedad, etc.

5.1. MEDIDAS CORRECTORAS DE CARACTER GENERAL
Administracion Local

1. Los terrenos objeto de actuacion deben mantenerse en su estado y uso actual hasta la concesiéon de
Licencia que corresponda en cada momento. No se podran desarrollar acciones que supongan alterar
las condiciones ambientales hasta la concesion de la AAU, salvo aquellas que la Administracion Local
entienda que son necesarias para los estudios técnicos y de preparacion del terreno.

Atmaosfera

2. Las emisiones a la atmdsfera se efectuardn conforme a los limites y las determinaciones establecidas en
la Seccién Il sobre Contaminacion Atmosférica de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.
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3. El control de los niveles de emision de ruidos y vibraciones se realizard conforme a lo dispuesto en el
Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica de Andalucia, aprobado por Decreto
6/2012,de 17 de enero.

4. El Ayuntamiento deberd determinar las areas de Sensibilidad Acustica segun el Reglamento de
Proteccion contra la Contaminacion Acustica de Andalucia, estando obligado a controlar de forma
periodica el cumplimiento de los limites en cada una de las dreas establecidas.

Residuos

5. Los residuos procedentes de la construccion y demolicion se gestionaran conforme a la Ley 22/2011,
de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados y Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que
se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

6. Cualquier residuo toxico o peligroso que pueda generarse deberd gestionarse de acuerdo con la
legislacion vigente. En este sentido se prestard una atencion especial en el caso de los envases de
productos fitosanitarios, para los que se contard con un gestor autorizado u otro medio que
proporcione la misma garantia de correcta gestion y que la ley prevea.

7. Con el objeto de prevenir y reducir el impacto sobre el medio ambiente de los envases y la gestion de
los residuos de envases a lo largo de todo su ciclo de vida se seguird lo establecido en la Ley 11/1997,
de 24 de abril, de Envases y Residuos de Embalaje y en el Reglamento para el desarrollo y ejecucién de
la misma, aprobado por R.D. 782/1998, de 30 de abril.

8. Aquellas basuras o residuos solidos producto de una actividad que, por sus caracteristicas, no deban
ser recogidos por el servicio de recogida domiciliario, habran de ser trasladados al lugar adecuado para
su vertido de forma directa y por cuenta del titular de la actividad.

9. Todas las actividades de eliminacién de residuos mediante su depdsito en vertederos se desarrollaran
conforme al régimen juridico establecido en el Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que
se regula la eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero.

Agua

10.  Se deberd obtener autorizacion previa del Organismo de cuenca para efectuar el tratamiento de

depuracién previa y el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales, o cualquier otro elemento del Dominio Publico Hidrdulico (art. 100
a 108 de la Ley de Aguas, RDL 1/2001, de 20 de julio).

El Proyecto deberd incluir la necesidad de que la red de alcantarillado que se proyecte y desarrolle se
conecte siempre a la red urbana existente, y que sea tal que garantice la rdpida evacuacion de aguas
residuales sin fisuras ni filtraciones a las aguas subterrdneas, por lo que se adoptaran las
correspondientes medidas constructivas que impidan fugas en la red.
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En toda la parcela de actuacién se tendréd especial cuidado en la no afeccidn a las subterraneas por
vertidos sélidos o liquidos. En este sentido, queda prohibido con caracter general y sin perjuicio de las
autorizaciones administrativas que pudieran concederse:

O Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas superficiales y subterraneas.

O La implantacion de fosas sépticas o pozos negros en el dmbito de los suelos urbanos y
urbanizables.

O Acumular residuos solidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el lugar
en que se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro de contaminacion de las
aguas o degradacion de su entorno.

O Efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto al agua, que constituyan o puedan
constituir una degradacién del mismo.

Las solicitudes de licencia para actividades generadoras de cualquier tipo de vertido deberan incluir
todos los datos exigidos por la legislacion vigente para la concesién de autorizaciones de vertido. El
otorgamiento de licencia urbanistica o de apertura para estas actividades quedara condicionado a la
obtencién de la correspondiente autorizacion de vertido.

Si se prevén elementos de depuracion previos al vertido a la red municipal, por no alcanzar los
pardmetros minimos necesarios para el vertido directo a red, deberdn proyectarse de acuerdo a los
criterios de la Norma Tecnolégica correspondiente.

Licencia e Inspeccion de caracter ambiental

15.

En general, para cualquier actuacion que se ejecute en el area delimitada por la urbanizacion, la
autoridad local podrd realizar tareas de vigilancia ambiental. Entre dichas tareas, estan las que se
detallan a continuacion:

O Control de polvo y sdlidos dispersos durante la fase de construccién.

O Control de las emisiones de olores, ruidos y gases nocivos, tanto en la fase de ejecucion de las
obras como de funcionamiento de las distintas actividades que luego acojan, no pudiendo
superarse los niveles establecidos por el procedimiento de prevencion ambiental al que se haya
sometido o, en general, a los establecidos por la legislacién en vigor.

O Se vigilara que no se realicen cambios de aceites de la maquinaria en la propia obra o los
aledafos, debiéndose efectuar en una instalacion acondicionada y autorizada al efecto, que
garantice que no se produzcan afecciones por derrame, asi como la correcta gestién de estos
residuos.

O Control de los residuos solidos generados, de forma que los mismos sean conducidos a
estacion de transferencia o vertedero de inertes legalizado.

O Control de la no afeccién a cauces y riberas de la red hidrografica durante la ejecucion de los
proyectos de urbanizacion del suelo urbanizable propuesto.
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0 Control del sometimiento a las medidas de prevencion ambiental de la Ley 7/2007, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, para aquellas actividades a las que sea de aplicacion dicha
norma.

O Las obras de implantacién o reforma de las redes de infraestructuras requerirdn licencia

municipal y de las entidades gestoras, en cuya concesion el Ayuntamiento podré establecer
condiciones en orden a que se coordinen en el tiempo las intervenciones en los diversos
servicios con el fin de causar el minimo de molestias a la poblacién y de gastos de reposicion de
pavimentos.

O Condicionado para las licencias de obra en los nuevas infraestructuras

MEDIDAS CORRECTORAS APLICABLES A LA ACTUACION URBANIZADORA Y EDIFICACION

Las siguientes medidas se afadirdn a los considerados de las autorizaciones de obra para su aplicacion, en su
caso, por los proyectistas y contratistas de obra.

16.

18.

20.

21.

Los proyectos de obra incluirdn las medidas necesarias para minimizar el impacto ambiental y
paisajistico, y garantizar el control de los desechos y residuos sélidos generados en las fases de
construccion y funcionamiento.

El proyecto técnico recogerd las medidas de correccidon, proteccidon y prevencion ambiental
establecidas en el presente Estudio de Impacto Ambiental.

Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse al Proyecto Técnico
han de hacerlo con el suficiente grado de detalle de modo que se garantice su efectividad. Aquellas
medidas que sean presupuestables deberdn incluirse como una unidad de obra, con su
correspondiente partida presupuestaria en el Proyecto, o bien en un nuevo Proyecto de mejoras. Para
las medidas que no puedan presupuestarse se exigird que se incluyan en los pliegos de condiciones
técnicas y en su caso, econdmico-administrativas, de obras y servicios.

El trdfico de maquinaria pesada que se produzca durante la fase de construccion, ha de planificarse en
el proyecto de seguridad, contando con personal que controle y sefiale la presencia de maquinaria a
los conductores que se desplazan por la misma. Deberd ademas planificarse utilizando aquellas rutas
que resulten menos molestas para las zonas pobladas préximas, creando para ello rutas que las
circunvalen vy, si fuera preciso, contando con la presencia de agentes municipales que controlen el
trafico. En el caso de existir una imposibilidad técnica para conseguirlo, se facilitard una circulacion
fluida al atravesar las zonas residenciales, limitando a su vez la velocidad méaxima para minimizar en lo
posible la emision de ruidos, vibraciones y gases.

Con el fin de reducir al maximo la superficie afectada, debera procurarse la utilizaciéon de los accesos e
infraestructuras existentes.

Con el objeto de evitar la cafda accidental de animales y personas a las zanjas, se deberd minimizar el
tiempo que éstas permanezcan abiertas y se delimitard mediante cinta de plastico el perimetro de las
mismas.
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Para evitar el riesgo de incendios durante el desarrollo de las obras debe quedar terminantemente
prohibido la quema de cualquier material en el dmbito de la obra, debiendo disponer, en cualquier
caso, de algun sistema apagafuegos (extintor) permanentemente en la misma.

Debe mantenerse la accesibilidad a las instalaciones del entorno, para ello debe evitarse el
impedimento, por estacionamiento u operaciones varias de la maquinaria pesada empleada en la
construccion, de acceso a las fincas por parte de sus usuarios.

A las prescripciones observables en la ejecucion de obras se afadirdn las condiciones acusticas
exigibles por el Decreto 6/2012, de 17 de enero, respecto al uso de maquinaria al aire libre y
actividades de carga/descarga.

Atmosfera

25.

26.

27.

28.

29.

30.

La maquinaria empleada durante las obras deberd tener en regla la Inspeccién Técnica de Vehiculos
(ITV), como garantia de control de las emisiones atmosféricas.

En caso de ser necesario el traslado de tierras y material geoldgico, (ya sea como excedente con
destino a un vertedero controlado, o bien, como materiales de préstamo procedentes de
explotaciones y actividades legalmente establecidas) éste deberd ser realizado con camiones
entoldados para evitar la dispersion de particulas a la atmosfera.

En la carga, descarga y transporte de material sobrante se minimizara la creacion de polvo, evitando el
llenado en exceso de los camiones y secuenciando el transporte. Esta medida se extremara entre los
meses de mayo y septiembre y bajo condiciones de vientos fuertes.

Los horarios en los que se lleven a cabo las obras deberan evitar las molestias a la poblacion de las
viviendas préximas, ajustandose al horario convencional de jornada laboral (8.00-15.00 h.y 16.00-20.00
h..

Con el objeto de reducir el ruido en la fase de construccion se hard un correcto mantenimiento de los
sistemas mecanicos.

En la fase de obras se debe regar periddicamente los caminos de acceso de la maquinaria con la
finalidad de que no haya polvo en suspension. Esta medida serd aplicada con mayor escrupulosidad
cuando se trabaje en dreas adyacentes a zonas urbanizadas.

Hidrogeologia

31.

32.

El proyecto técnico deberdn contemplar el nivel piezométrico recogido en el Estudio Geotécnico con
el fin de establecer el modo de cimentacién de las edificaciones proyectadas.

Deberd evitarse cualquier afecciéon a la masa acuifera existente. Por ello, no se realizard ningun tipo de
reparacién mecanica de maquinaria, ni tampoco ningun cambio de aceite a excepcion de maquinarias
de gran tonelaje, que accidentalmente pudiera afectar la calidad de las aguas superficiales y
subterraneas.
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33. Queda prohibido el vertido de cualquier sustancia contaminante directamente (aceites, grasas,
lubricantes, etc.), en estado liquido o sélido, sobre los cauces de dominio publico o privado que se
localizan en las inmediaciones de la zona de actuacion.

34, Quedan prohibidas las labores y obras en los cauces de dominio privado que puedan hacer variar el
curso natural de las aguas en perjuicio del interés publico o de terceros, o cuya destruccion por fuerza
de avenidas pueda ocasionar dafos a personas o cosas.

35.  La red de drenaje de aguas pluviales y de saneamiento se dimensionard teniendo en cuenta los
caudales méximos a evacuary la posible influencia de las restantes dreas a urbanizar. De esta manera se
evitard la sobresaturacion de la red bajo condiciones climaticas extremas, modificaciones producidas
en la escorrentia natural, acumulacion de caudales a evacuar, y de la presién y caudales de la red de
saneamiento.

36.  Por lo establecido en el punto anterior y de cara a favorecer la optimizaciéon de la gestién de la
depuradora, en los nuevos desarrollos urbanos, la red de evacuacién de pluviales y de residuales se
sera separativa.

Suelo, geomorfologia y geotecnia

37.  El proyecto técnico deberd de incluir las caracteristicas geotécnicas de los terrenos y sus posibles
limitaciones.

38. El desmonte en las &reas de actuacién debe ser minimo, afectando lo menos posible a la
geomorfologfa actual.

39.  Se excluirdn para el acopio de tierras aquellas zonas donde puedan existir riesgos de inestabilidad del
terreno.

40.  Los acopios reutilizables de suelo (los horizontes superiores) serdn sembrados en la Ultima capa de
especies herbaceas de crecimiento rapido que actien como fijadoras del suelo frente a la erosion, a la
vez que contribuyan a mantener las caracteristicas fisicoquimicas de los mismos.

41, Se evitard en lo posible el mantenimiento en el tiempo de suelos descubiertos programando su
siembra lo antes posible y utilizando para ello preferentemente el suelo almacenado.

Vegetacion y fauna. Arbolado del viario publico y zonas verdes

42. La localizacion de instalaciones auxiliares: (parque de maquinaria, oficinas, etc.) se situardn en zonas
desprovistas de vegetacion natural y/o alejadas de los cauces.

43.  La parquizacion de las zonas verdes y la revegetacion de zonas transformadas ha de realizarse
preferentemente con especies autéctonas que al estar adaptadas al medio no requieran especiales
cuidados o labores de mantenimiento.

44, Otras condiciones intrinsecas de las zonas verdes y espacios libres serdn la presencia de vegetacion
(caduca o perenne), el acabado superficial (albedo de suelo), la permeabilidad del soporte (escorrentia
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de los acabados superficiales), y otros elementos complementarios, como los equipamientos: bancos,
papeleras, fuentes de agua potable, etc.

45, El Proyecto Técnico establecerd los requisitos de recepcién de materiales para jardinerfa, entre los que
deben figurar los siguientes, por sus implicaciones medioambientales:

O Procedencia de vivero acreditado y legalmente reconocido.

O Condiciones de suministro y almacenaje (guia fitosanitaria, etiqueta con nombre boténico y
tamafo correcto, cepellén protegido con yeso y/o malla metdlica o suministro con raiz
desnuda, etc.).

Viario

46.  Para minimizar la remocion de la cubierta vegetal se disefara la trama viaria y el parcelario al que da
servicio de modo que la jerarquia y situacion de los mismos se adapten en lo posible a la topografia del
terreno.

47.  Se recomienda las tramas ortogonales que son econémica y funcionalmente efectivas, pues favorecen
las conexiones. En caso de terreno suficientemente llano hay que tender a este tipo de trama.

48.  Se deberd realizar un andlisis de la influencia que el tréfico de vehiculos pudiera tener sobre los accesos

y fluidez de la circulacion de la zona.

49. Los accesos a la parcela deberdn estar adecuadamente sefalizados, asi como la circulacion de
vehiculos, como objeto de evitar en la medida de lo posible la ocurrencia de accidentes de tréfico.

Paisaje

50.  Se incluird en los pliegos que una vez finalizada la obra, la empresa constructora procederd a la
limpieza de las areas afectadas y zonas adyacentes, retirando todas las instalaciones temporales, asf
como todo tipo de desechos, restos de maquinaria, escombros y embalajes, utilizados por dicha obra.

Igualmente, se procederd a la restauracion de las zonas afectadas por el transito de maquinaria hasta

conseguir unas condiciones ambientales idéneas. Este hecho debe quedar definido en el calendario de

trabajo de la construccion de la obra.
51.  El disefo de las luminarias empleadas para el alumbrado publico tomard en consideracién criterios

para evitar la proyeccion de luz hacia arriba y la consecuente contaminacion luminica [ver medidas de
infraestructuras]

Bienes Protegidos y vias pecuarias

52.

Se prohibe cualquier obra o actividad que pueda afectar las labores de investigacion y el
mantenimiento de los yacimientos o los edificios si los hubiere.
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No se podré edificar hasta que los terrenos cuenten con conexion a las redes de abastecimiento y
saneamiento, no admitiéndose con caracter general, el uso de pozos negros, fosas sépticas o el vertido
directo de aguas residuales al terreno o a cauces.

Los vertidos de las aguas industriales en los sistemas de alcantarillado, sistemas colectores o en las
instalaciones de depuracién de aguas residuales urbanas seran objeto de tratamiento previo para:
O Proteger la salud del personal.

O Garantizar que los sistemas colectores, las instalaciones de tratamiento y los equipos
correspondientes no se deterioren.

O Garantizar que no se obstaculice el funcionamiento de las instalaciones de tratamiento de
aguas residuales.

O Garantizar que los vertidos de las instalaciones de tratamiento no tengan efectos nocivos sobre
el medio ambiente y no impidan que las aguas receptoras cumplan los objetivos de calidad de
la normativa vigente.

O Garantizar que los fangos puedan evacuarse con completa seguridad.

Se limitard en lo posible la impermeabilizacién de la totalidad de la superficie buscandose estrategias
para la infiltracion de las aguas pluviales para realimentar el acuffero.

Materiales. Residuos

56.

57.

58.

El proyecto técnico incluirdn las medidas necesarias para garantizar el control sobre los residuos que se
generen durante la fase de construccion, mediante acciones que permitan una correcta gestién de los
mismos. Para ello, la entidad promotora del proyecto tendra obligatoriamente que poner a disposicién
del Ayuntamiento los residuos en las condiciones higiénicas mas idéneas, de modo de evitar los malos
olores y derrames, y de forma que se faciliten las operaciones de recogida y transporte.

Con el otorgamiento de la licencia de obra se estableceré la obligacién del director de obra de velar,
mediante la comprobacién de albaranes y registros del contratista, por la correcta gestion de los
residuos de la obra y procedencia de los aportes de préstamo. En el certificado final de obra se
establecera explicitamente el cumplimiento en ese sentido.

La construccion se realizard bajo la premisa del “Vertido Cero” de inertes, por lo que los materiales
excedentes de excavaciones y movimientos de tierra, deberdn ser utilizados en la propia obra. El
Proyecto Técnico debe especificar en un capitulo el balance de tierras de modo de prevenir impactos
provocados por el exceso o déficit de material. En el caso que haya excedentes se debe determinar
que tramos de la obra presentan excedentes y buscar el emplazamiento donde acopiar los materiales.
En el caso de déficit, se deben localizar las actividades extractivas mas proximas a las obras capaces de
suministrar materiales. Los excedentes de materiales (excepto la tierra vegetal que debera acopiarse
para ser usada en labores de revegetacién) que resulten de las labores de movimiento de tierra podran
utilizarse como materiales de préstamo para la construccién de viario.
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Las tierras limpias, sin restos de materiales derivados de la construccion o generados en las
instalaciones de la obra, podrén reutilizarse.

Infraestructuras

60.

61.

62.

63.

64.

65.

Las redes eléctricas y telefonicas que se desarrollen tendrdn que estar soterradas en su totalidad.

Las luminarias empleadas en el alumbrado publico serdn preferentemente de Vapor de Sodio e
incorporaran dispositivos fotoeléctricos que regulen el encendido-apagado, conforme al Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

Las instalaciones de alumbrado exterior deberdn cumplir los valores maximos establecidos en la
Instruccion Técnica Complementaria EA-03 del Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, con
objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o molesta procedente de las mismas sobre las
personas residentes y sobre la ciudadanfa en general.

Las instalaciones de alumbrado exterior que estén situadas en zonas clasificadas como E3 y E4 deben
reducir en la medida de lo posible el flujo luminoso durante el horario nocturno con respecto a los
limites que les sean aplicables, manteniendo la uniformidad de la iluminacion.

Debera garantizarse la no afeccion al dominio publico, servidumbre o/y zonas de proteccion de las
infraestructuras existentes en el territorio, solicitando para ello el informe pertinente al organismo
competente con caracter previo a la fase de urbanizacién.

En las instalaciones se establecerdn zanjas comunes para servicios compatibles respetando las
directrices reglamentarias.
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6. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Una vez realizada la propuesta de medidas protectoras y correctoras del proyecto de técnico para el centro
comercial y de ocio “Palmas Altas”, se debe establecer un sistema que garantice el cumplimiento de éstas, con
arreglo a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental; en la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y el Reglamento para la Autorizacion Ambiental
Unificada 356/2010.

No es tarea facil disefar un mecanismo de cardcter aprioristico que consiga dicho objetivo, dadas las
caracteristicas inherentes a cualquier analisis predictivo, no ausente de cierta incertidumbre. Ademas, parece
mas propio de instancias ejecutivas o judiciales, con capacidad de coaccién, establecer el citado sistema.

No obstante lo indicado en el pérrafo anterior, serd necesario (ademas de obligatorio) sefalar una serie de
criterios técnicos que permitan realizar un seguimiento y control por la Administracion de las medidas
establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental. Estos criterios facilitaran un posterior analisis en cada fase
del proyecto que permitird observar la evolucion del desarrollo ambiental de las obras, la efectividad de las
medidas establecidas o si se deben de adoptar nuevas medidas no previstas.

El presente Programa de Vigilancia Ambiental se disefa en base a las siguientes premisas:

O Con arreglo a lo dispuesto en el Capftulo | del Titulo Ill de la reciente de Evaluacién Ambiental citada
anteriormente, en el anexo Il apartado B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental y el Reglamento de Autorizacion Ambiental Unificada, el seguimiento y vigilancia
del cumplimiento de lo que establezca la Resolucion de Autorizacion Ambiental Unificada se realizara
por los érganos competentes por razdén de la materia facultados para la autorizacién del Plan, sin
perjuicio de la vigilancia que realice el organismo ambiental.

O La Consejeria de Medio Ambiente, serd quien comprobard que el proyecto incorpora el Dictamen
Ambiental y de constatar que se estéd aplicando conforme a las autorizaciones que se realicen.

O El promotor de las obras es el responsable de ejecutar las actuaciones a las que se obliga por este
documento, mantener los registros y de informar a las Consejerfas a solicitud de estas o a iniciativa
propia de la evolucién ambiental de la ejecucién de las obras.

O Otros 6rganos administrativos, dentro de sus competencias y funciones de vigilancia, podran colaborar
o participar en las funciones de vigilancia y control por su accion general o acuerdo especifico con
cualquiera de las administraciones sefialadas aqui como actores. Asi, por ejemplo, la vigilancia de
aquellas medidas que afecten a las zonas de dominio publico y sus dreas de afeccion.
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INDICADORES DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Vigilancia de las medidas a incluir en los documentos de Proyecto Técnico refundido.

O  Fines: verificar la adopcion y adecuacion de tales medidas en los documentos citados.

O  Acciones: Certificacion del Técnico Redactor de que el documento cumple con todos los condicionados
ambientales incluidos en la Dictamen Ambiental. Remisién del Certificado a la Delegacién Provincial de
la Consejerfa de Medio Ambiente. Comprobacién del organismo sustantivo, que en el supuesto de
detectar anomalias, deberd instar al promotor a su correccion.

O Responsablesy Momento de Realizarla:

- Proyectos de Edificacién y de Instalaciones

- Ayuntamiento, antes del acta de replanteo o de no inicio.

Vigilancia de las medidas que deberan adoptarse durante las fases de ejecucién de las obras de
urbanizacién-edificacion.

O Fines: comprobar que se han adoptado todas las medidas correctoras y protectoras, asi como los grados
de eficacia de las mismas.

O Acciones: inspeccion ocular; cuando se detecten desvios o incumplimiento de medidas, deberan
corregirse.

O Responsablesy Momento de Realizarla:

- Direccion de Obra Ambiental, durante la ejecucion.

- Ayuntamiento, durante las obras y antes de la emision del certificado final de obras o del acta de
recepcién provisional de las mismas.

Vigilancia de las medidas relativas a las actividades afectadas a procedimientos de Prevencion
Ambiental conforme a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

O Fines: verificar el cumplimiento de todas las normas de caracter medioambiental que puedan
establecerse en los proyectos, especialmente las relativas a vertidos, emisiones a la atmosfera,
contaminacion luminica y depdsitos y tratamiento de residuos sélidos.

O Acciones: para actividades de nueva implantacion, sujetas o no a AAU o Calificacion Ambiental:
evaluacién del proyecto técnico y comprobacion de la adopcién de las medidas y del grado de eficacia
de las mismas.

O Responsablesy Momento de Realizarla:

- Ayuntamiento, en la emision de licencia de apertura.
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Vigilancia de las medidas relativas a residuos urbanos e inertes.

O Fines: controlar la inexistencia de depdsitos o vertederos incontrolados y corregir posibles impactos
negativos.

O  Acciones: inspeccion periédica, y en su caso, limpieza y recuperacion de uso del suelo.
O  Frecuencia: mensual

O Responsablesy Momento de Realizarla:

- Direccion de Obra Ambiental, durante la ejecucion.

- Ayuntamiento, durante las obras y antes de la emision del certificado final de obras o del acta de
recepcién provisional de las mismas.

Vigilancia de las medidas relativas a las emisiones de ruidos.

O Fines: comprobar que los niveles de contaminacién acustica y vibratoria no sobrepasen los limites
marcados por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y el Reglamento
de Calidad del Aire.

O Acciones: inspeccion periddica de zonas donde se detecten desvios o incumplimiento de medidas, o
bien existan quejas al respecto por parte de los vecinos.

O  Frecuencia:
mensual en las zonas de nueva construccion, durante el tiempo que duren las obras.

mensual en las dreas industriales proximas a zonas residenciales.

O Responsablesy Momento de Realizarla:

- Direccion de Obra Ambiental, durante la ejecucion.

- Ayuntamiento, durante las obras y antes de la emision del certificado final de obras o del acta de
recepcién provisional de las mismas.

Vigilancia de las medidas relativas a la preservacion de zonas arqueoldégicas.

O Fines: preservar y proteger las Zonas Arqueoldgicas del municipio de Sevilla de las posibles incidencias
ocasionadas por usos o actividades que se registren en sus inmediaciones.

O  Acciones: inspeccion periddica para asegurar la no afeccién a yacimientos.
O  Frecuencia: trimestral.

O Responsablesy Momento de Realizarla:

- Direccion de Obra Ambiental, durante la ejecucion.
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- Ayuntamiento, durante las obras y antes de la emision del certificado final de obras o del acta de
recepcién provisional de las mismas.

Vigilancia de las medidas relativas a las emisiones a la atmésfera.

O

Fines: controlar que las emisiones a la atmdsfera de elementos radioactivos, polvo y gases no sean
superiores a los establecidos en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental y en el Reglamento de Calidad del Aire.

Acciones: inspeccion periddica de las industrias radicadas en el municipio. Inspeccidon durante la
ejecucion de las obras que se lleven a cabo en suelo urbano y urbanizable.

Frecuencia: mensual.

Responsable:

Ayuntamiento de Sevilla.

Seguimiento de las metas ambientales que se plantean en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental.

O

Fines: establecer una lista de indicadores susceptibles de establecer la situacién ambiental general del
municipio, de cada area y de los efectos de las acciones puestas en marcha por el PGOU.

Acciones: comprobacion periddica de la evolucién de los diferentes pardmetros.

Frecuencia: datos trimestrales como minimo de todos los pardmetros e informe anual general de
evaluacién. Cada cinco afos se realizard una evaluacion y correcciéon en cada caso.

Responsables y Momento de Realizarla:

- Direccion de Obra Ambiental, durante la ejecucién.

- Ayuntamiento, durante las obras y antes de la emision del certificado final de obras o del acta de
recepcién provisional de las mismas.
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7. DOCUMENTO DE SINTESIS

7.1. LOCALIZACION DE LA ACTUACION

La finalidad principal del Estudio es poner de manifiesto los desequilibrios ambientales y sociales inducidos
por las acciones fruto de la ejecucién y funcionamiento del centro comercial y de ocio en el paraje conocido
como Palmas Altas en el municipio de Sevilla, asi como la evaluacidon en términos relativos de dichos
desequilibrios y la propuesta de medidas preventivas y/o correctoras, en su caso, para paliarlos. Va a ser
también objeto de este Estudio de Impacto la valoraciéon ambiental de las posibles infraestructuras y
elementos afectados dentro y fuera del dmbito de actuacién, las vias de acceso, poblacién préxima y medidas
preventivas ante las posibles afecciones sobre el territorio municipal.

Ambito de actuacién sobre Ortoimagen 2012.

La parcela original tiene ciento veintitrés mil cuatrocientos metros cuadrados, situada en el lado oeste de la
primitiva finca matriz y linda: al Norte, con el trazado de la SE-30, que la separa de los terrenos conocidos
como Los Bermejales; al Sur, con el antiguo y desmantelado trazado del F.F.C.C. del Puerto que la separa del
resto de la primitiva finca matriz; al Este, con el trazado de A-4 a Cadiz; y al Oeste con terrenos del Puerto.
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Se trata de una actuacion de iniciativa privada sobre suelos de propiedad privada, mediante la gestién directa.
Por su localizacion y sinergias entre los objetivos y criterios de la ordenacién pormenorizada preceptiva del
Plan General, se reconoce al drea de Palmas Altas una situacion éptima para convertirse en una oferta
cualificada de suelos para actividades comercial, apoyada en una de las principales vias de penetracion, la
carretera de Cadiz y la SE-30.

7.2. ACCIONES E INCIDENCIAS DEL PROYECTO EN EL MEDIO AMBIENTE

El proyecto de obras urbanizacion-edificacion que se evalla tiene por objeto ejecutar las infraestructuras
urbanas necesarias para correcta integracién en el resto de la ciudad. Entre estas obras, las que tienen mayor
incidencia sobre el medio ambiente son las siguientes:
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Movimientos de tierras y explanaciones ° ° ° ° ° °
Ejecucion de las redes infraestructurales ° ° ° °
Ejecucion de edificios y exteriores ° °
Fase de funcionamiento del sector ° ° °

7.3. PRINCIPALES AFECCIONES Y MEDIDAS DE CORRECCION

El territorio por definicion es algo complejo, donde se desarrollan actividades humanas que, del mismo modo,
también se encuentran en continua situacion de cambio. Cualquier actuacion que se proyecte sobre el
territorio va a innovar, con mayor o menor incidencia el medio en el que se implanta, las condiciones fisico-
naturales hasta el momento previo de su ejecucion.

El proyecto de uso comercial del “Palmas Altas” afectard a un &rea integrada en la ciudad con valores
ambientales escasos por su alto grado de antropizacion. No obstante, si bien en su conjunto no presenta gran
valor ambiental, si que existen elementos y factores de cierta calidad natural. Entre estos, destaca la masa
acuffera y el valor agricola de los suelos proximos a riberas.
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No se puede obviar, no obstante, que habra efectos negativos durante la fase de obras, que en el caso de este
proyecto, tendrd una duracion escasa. En esta fase cabe resefar las molestias por ruidos en el entorno
préximo a las obras, alteraciones del tréfico en las vias de acceso, cuya intensidad, en realidad dependerd de
forma notable de la buena gestién ambiental que de la obra se haga, dado que las medidas propuestas
pueden combatir eficientemente estos impactos si se hace un buen uso de ellas.

Entre las medidas que con mayor concrecién se han propuesto destacan aquellas preventivas y correctoras
que minimizan la afeccion sobre el acuifero. Sin embargo, el valor agricola del suelo es una pérdida inevitable
que ya hace décadas que no se cultiva.

Otro aspecto notable de resefar son las medidas preventivas que se proponen sobre la avifauna, donde en
estos espacios-ecotonos, son frecuentes anidamientos en linderos y eriales.

Finalmente se han prescrito recomendaciones sobre la aplicacion directa de la normativa ambiental,
fundamentalmente aquella que se refiere a residuos generados por las obras, la contaminacion por ruidos y
polvoy la contaminacion luminica una vez ejecutada la urbanizacion y el exterior de la edificacion.

7.4. VALORACION GLOBAL DE LA ACTUACION Y CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA AMBIENTAL

El proyecto comercial “Palmas Altas” se enmarca en una zona profusamente alterada por la actividad humana
y miméticamente integrada en una vacante de la extensién de la ciudad de Sevilla. Estas premisas, junto a los
valores ambientales presentes, han permitido que el Proyecto de Técnico tenga una incidencia ambiental
compatible y/o asumible en costes ambientales una vez aplicadas las medidas correctoras.

La compatibilidad ambiental del Proyecto se asegura por el cumplimiento especifico de la normativa de
caracter ambiental de aplicacién y de la admisién de las medidas correctoras establecidas en el siguiente
capitulo. Por tanto el proyecto que se evalta cumple con los aspectos normativos y ambientales en cada una
de las acciones que afectan al medio, tal y como se refleja en la siguiente tabla:

DESBROCE, MOVIMIENTO DE TIERRAS y de MAQUINARIA

Normativa ambiental que prevé cumplir Cumplimiento de Medidas Correctoras previoa su ejecucion
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LABORES DE URBANIZACION

Normativa ambiental que prevé cumplir

Cumplimiento de Medidas Correctoras previoa su ejecucion

Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre,
por el que se regula la eliminaciéon de residuos
mediante depdsito en vertedero.

DECRETO 397/2010, de 2 de noviembre, por el
que se aprueba el Plan Director Territorial de
Residuos No Peligrosos de Andalucia 2010-
2019.
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SUMINISTRO Y CONEXIONES DE SERVICIOS

Normativa ambiental que prevé cumplir

Cumplimiento de Medidas Correctoras previoa su ejecucion

Ley de Aguas, RDL 1/2001, de 20 de julio).

Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril, por el que se
aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V,
VI, VIl y VIII del texto refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de julio.

Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior
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Normativa ambiental que prevé cumplir

Cumplimiento de Medidas Correctoras previoa su ejecucion

.

Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia, aprobado por Decreto
6/2012,de 17 de enero.

Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior.

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire
y proteccién de la atmosfera.
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Otra normativa que prevé cumplir el Proyecto de Técnico que se refiere al ambito general del proyecto son:

. Decreto 267/2009, de 9 de junio, por el que se aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio de la
aglomeracién urbana de Sevilla.

. Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (De aplicacion exclusivamente a los instrumentos de planeamiento urbanistico hasta que se
desarrolle reglamentariamente, en este sentido, la Ley 7/2007 GICA).

. Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad.
. Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres.
. Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

. Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Autdbnoma de Andalucia.

07. DOCUMENTO DE SINTESIS pag 119



03

AFECCION A LA RED ECOLOGICA EUROPEA
NATURA 2000



PROCEDIMIENTO ABREVIADO
Estudio de Impacto Ambiental para la AAU del Centro Comercial y de Ocio Palmas Altas en el solar ZE N del SUNP-GU1 [Sevilla]

8. AFECCION A LA RED ECOLOGICA EUROPEA NATURA 200

El Proyecto Técnico para uso comercial y de ocio que se desarrollard en la parcela ZE-N1 al sur del municipio
de Sevilla, NO AFECTA a hébitats y/o especies recogido en los Anexos de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Director del Equipo Redactor

Fdo.- Damian Macias Rodrigliez

noviembre de 2016
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