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	Entidade Contratante: 

	Prefeitura Municipal de Aracaju, através da EMURB – Empresa Municipal de Obras e Urbanização, responsável pela fiscalização da elaboração dos trabalhos.

	Consultoria: 

	Jaime Lerner Arquitetos Associados e a equipe técnica responsável pela execução dos trabalhos.

	Equipe Municipal: 

	Representantes de secretarias e entidades municipais, responsável pelo acompanhamento e assessoramento da elaboração dos trabalhos.
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Relatório 3 – Propostas Finais
Diretrizes de ocupação da maior área de expansão urbana de Aracaju, com o principal objetivo de subsidiar a revisão do Plano Diretor Municipal de Aracaju. 




APRESENTAÇÃO

recorte da área de estudo
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ÁREA DE ESTUDO
Delimitação da área
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Caracterização
DIRETRIZES DE OCUPAÇÃO URBANA DO MOSQUEIRO
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ASPECTOS AMBIENTAIS
ASPECTOS AMBIENTAIS
Aspectos geoambientais
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ASPECTOS AMBIENTAIS
ASPECTOS AMBIENTAIS
Hidrografia
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ASPECTOS AMBIENTAIS
ASPECTOS AMBIENTAIS
Declividades
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ASPECTOS AMBIENTAIS
ASPECTOS AMBIENTAIS
Solos
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ASPECTOS AMBIENTAIS
ASPECTOS AMBIENTAIS
Uso e ocupação do solo
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ASPECTOS AMBIENTAIS
ASPECTOS AMBIENTAIS
Legislação ambiental
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MACRODRENAGEM
Macrodrenagem - Estudo CTENG 2008
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MACRODRENAGEM
Macrodrenagem - Estudo Prefeitura 2010
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OCUPAÇÃO ATUAL
Imagem aérea
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OCUPAÇÃO ATUAL
Usos existentes
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OCUPAÇÃO ATUAL
Ocupações tradicionais
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OCUPAÇÃO ATUAL
Comunidade Mosqueiro


*



jaime lerner
arquitetos associados


OCUPAÇÃO ATUAL
Comunidade Areia Branca


*
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OCUPAÇÃO ATUAL
Comunidade São José


*
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OCUPAÇÃO ATUAL
Condomínios fechados


*
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OCUPAÇÃO ATUAL
áreas ocupadas
áreas parcialmente ocupadas
áreas não ocupadas
áreas institucionais


*
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OCUPAÇÃO ATUAL
Produção de habitação


*
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OCUPAÇÃO ATUAL
rodovia josé sarney
resíduos ao longo do gasoduto


*
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OCUPAÇÃO URBANA
ocupação espontânea
loteamento parcialmente ocupado
chácaras
condomínios fechados


*
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OCUPAÇÃO URBANA
Aspectos ambientais e legais: lagoas x ocupação


*
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OCUPAÇÃO URBANA
Aspectos ambientais e legais: comportamento da drenagem natural


*
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OCUPAÇÃO URBANA
Aspectos ambientais e legais: dunas x ocupação 


*
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OCUPAÇÃO URBANA
Aspectos ambientais e legais: comportamento natural das dunas


*
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE ARACAJU
Macrozoneamento
Áreas de Interesse Ambiental


*
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Condicionantes e Potencialidades
DIRETRIZES DE OCUPAÇÃO URBANA DO MOSQUEIRO
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CONDICIONANTES
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CONDICIONANTES
Áreas alagadiças


*
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CONDICIONANTES
Manguezais


*
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CONDICIONANTES
Dunas


*
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POTENCIALIDADES
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POTENCIALIDADES
Rio Santa Maria e Rio Vaza Barris


*
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POTENCIALIDADES
Pontos de animação no litoral


*
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POTENCIALIDADES
Meio ambiente


*
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Diretrizes Urbanas
DIRETRIZES DE OCUPAÇÃO URBANA DO MOSQUEIRO
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DIRETRIZES URBANAS
Estrutura urbana proposta
principais componentes
uso do solo
sistema viário
macrodrenagem
meio ambiente
transporte coletivo
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DIRETRIZES URBANAS
Estrutura urbana proposta - meio ambiente
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DIRETRIZES URBANAS
Estrutura urbana proposta - macrodrenagem
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DIRETRIZES URBANAS
Estrutura urbana proposta - eixos estruturais
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DIRETRIZES URBANAS
Estrutura urbana proposta - pólos
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DIRETRIZES URBANAS
Estrutura urbana proposta
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DIRETRIZES URBANAS
Estrutura urbana proposta
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DIRETRIZES URBANAS
Estrutura urbana proposta
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DIRETRIZES URBANAS
Zoneamento
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DIRETRIZES URBANAS
Zoneamento


*



		Zona ou Setor

		Usos permitidos

		C.A.

básico

		C.A. máximo

(com utilização

de OODC ou TDC)

		Altura máxima (pavimentos)

		Taxa de ocupação máxima

(%)

		Recuo frontal

(m)

		Recuos laterais

(m)

		Recuo de fundos

(m)

		Taxa permeabilidade

mínima

(%)

		Lote mínimo

(testada x área)



		Zona de indução à ocupação

		Uso misto

Comércio e serviços de pequeno e médio porte

		1,0

		1,0

		2 pav.

		50%

		5 m

		1,5m quando houver aberturas

		1,5m quando houver aberturas

		25%

		12 m x 

360 m2



		Zona de ocupação restrita

		Uso misto

Comércio e serviços de pequeno porte

		0,5

		0,5

		2 pav.

		50%

		5 m

		1,5m

		1,5m quando houver aberturas

		25%

		15 m x 

600 m2



		Zona de ocupação controlada

		Habitação unifamiliar

		0,3

		0,3

		2

		30%

		5 m

		1,5 m

		1,5 m

		50%

		20 m x 

2.000 m2



		Setor Estrutural

		Uso misto

Comércio e serviços de pequeno, médio e grande porte

		1,0

		4,0

(área de estacionamento não computado)

		Embasamento: térreo + 1 

Torre: 6 pavimentos

		Embasamento: 100%

Torre: 50%

		Sem recuo.

		Embasamento: 

2,5 quando houver aberturas

Torre: 

mínimo 2,5 m

		Embasamento: 

2,5 quando houver aberturas

Torre: 

mínimo 2,5 m

		-

		15 m x 

600 m2



		Setor Polos

		Uso misto

Comércio e serviços de pequeno, médio e grande porte

		1,0

		6,0

(área de estacionamento não computado)

		Embasamento: térreo + 1 

Torre: 10 pavimentos .

		Embasamento: 100%

Torre: 50%

		Sem recuo.

		Embasamento: 

2,5 quando houver aberturas

Torre: 

mínimo 2,5 m

		Embasamento: 

2,5 quando houver aberturas

Torre: 

mínimo 2,5 m

		-

		15 m x 

600 m2



		Setor de Habitação de Interesse Social

		Uso misto

Comércio e serviços de pequeno porte

		1,0

		1,0

		2 pav.

		50%

		5 m

		1,5m quando houver aberturas

		1,5m quando houver aberturas

		25%

		7 m x 

140 m2



		Setor de Uso Especial

		Institucional

Comercial e serviços

Industrial 

		1,0

		1,0

		2 pav.

		50%

		5 m

		2,5 m

		2,5m

		25%

		20 m x 

1.000 m2



		Setor Eixo dos Náufragos

		Uso misto

Comércio e serviços de pequeno, médio e grande porte

		1,0

		4,0

(área de estacionamento não computado)

		Embasamento: térreo + 1 

Torre: 6 pavimentos

		Embasamento: 100%

Torre: 50%

		Sem recuo.

		Embasamento: 

2,5 quando houver aberturas

Torre: 

mínimo 2,5 m

		Embasamento: 

2,5 quando houver aberturas

Torre: 

mínimo 2,5 m

		-

		15 m x 

600 m2



		Setor Parques Lacustres

		Uso misto

Comércio e serviços de pequeno e médio porte

		1,0

		2,0

		4 pav.

		50%

		5 m

		1,5 m quando houver aberturas

		1,5 m quando houver aberturas

		25%

		15 m x 

450 m2



		Eixo de Comércio e Serviços

		Uso misto

Comércio e serviços de pequeno e médio porte

		1,0

		2,0

		4 pav.

		50%

		5 m

		1,5 m quando houver aberturas

		1,5 m quando houver aberturas

		25%

		15 m x 

450 m2
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DIRETRIZES URBANAS
Zoneamento
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DIRETRIZES URBANAS
Zoneamento
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DIRETRIZES URBANAS
Zoneamento
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DIRETRIZES URBANAS
Setor Estrutural
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DIRETRIZES URBANAS
Setor Eixo dos Náufragos
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DIRETRIZES URBANAS
Formatação de polos nos cruzamentos dos eixos estruturais
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DIRETRIZES URBANAS
Zoneamento
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DIRETRIZES URBANAS
Setor Polos


jaime lerner
arquitetos associados

DIRETRIZES URBANAS
Zoneamento
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DIRETRIZES URBANAS
Setor Parques Lacustres


jaime lerner
arquitetos associados

DIRETRIZES URBANAS
Zoneamento
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DIRETRIZES URBANAS
Zoneamento
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DIRETRIZES URBANAS
Produção de habitação de interesse social
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DIRETRIZES URBANAS
Estudos de ocupação urbana
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DIRETRIZES URBANAS
Instrumentos urbanísticos

Transferência do Direito de Construir
Outorga Onerosa do Direito de Construir
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DIRETRIZES URBANAS
Água na paisagem urbana
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DIRETRIZES URBANAS
Transferência de potencial de uso
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DIRETRIZES URBANAS
Transferência de potencial de uso
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DIRETRIZES URBANAS
Projeção da população e estimativa da densidade
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DIRETRIZES URBANAS
Projeção da população e estimativa da densidade
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DIRETRIZES URBANAS
Projeção da população e estimativa da densidade
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DIRETRIZES URBANAS
Dimensionamento dos equipamentos urbanos


*
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DIRETRIZES URBANAS
Dimensionamento dos equipamentos urbanos
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DIRETRIZES URBANAS
Dimensionamento dos equipamentos urbanos
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DIRETRIZES URBANAS
Sistema viário
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DIRETRIZES URBANAS
Sistema viário
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DIRETRIZES URBANAS
Sistema viário
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DIRETRIZES URBANAS
Sistema viário
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DIRETRIZES URBANAS
Sistema viário
mangue
via de contenção
rio



eixo estrutural I
eixo estrutural II com canal
estações
eixo estrutural II sem canal
rodovia dos náufragos SE-050
parque linear
rodovia josé sarney - SE-100
mar
praia
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DIRETRIZES URBANAS
Sistema viário
Eixo longitudinal sem estação de transporte
Eixo longitudinal com estação de transporte
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DIRETRIZES URBANAS
Sistema viário
Eixo transversal com canal
Eixo transversal sem canal
Eixo dos náufragos
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DIRETRIZES URBANAS
Sistema viário
Via coletora com ciclovia
Via de contenção
Via coletora sem ciclovia
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DIRETRIZES URBANAS
Transporte


jaime lerner
arquitetos associados

DIRETRIZES URBANAS
Áreas ambientais
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DIRETRIZES URBANAS
Parque do Farol
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DIRETRIZES URBANAS
Parque do Farol
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DIRETRIZES URBANAS
Parque do Farol
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DIRETRIZES URBANAS
Parque do Farol
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DIRETRIZES URBANAS
Atracadouro público
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DIRETRIZES URBANAS
Atracadouro público
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DIRETRIZES URBANAS
Parque São José
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DIRETRIZES URBANAS
Parque São José
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Zona ou Setor Usos permitidos 

C.A. 

básico 

C.A. máximo 

(com utilização 

de OODC ou TDC) 

Altura máxima 

(pavimentos) 

Taxa de 

ocupação 

máxima 

(%) 

Recuo frontal 

(m) 

Recuos laterais 

(m) 

Recuo de fundos 

(m) 

Taxa 

permeabilidade 

mínima 

(%) 

Lote mínimo 

(testada x área) 

Zona de indução à 

ocupação 

Uso misto 

Comércio e serviços de 

pequeno e médio porte 

1,0 1,0 2 pav. 50% 5 m 

1,5m quando 

houver aberturas 

1,5m quando 

houver aberturas 

25% 

12 m x  

360 m

2

 

Zona de ocupação 

restrita 

Uso misto 

Comércio e serviços de 

pequeno porte 

0,5 0,5 2 pav. 50% 5 m 1,5m 

1,5m quando 

houver aberturas 

25% 

15 m x  

600 m

2

 

Zona de ocupação 

controlada 

Habitação unifamiliar 0,3 0,3 2 30% 5 m 1,5 m 1,5 m 50% 

20 m x  

2.000 m

2

 

Setor Estrutural 

Uso misto 

Comércio e serviços de 

pequeno, médio e 

grande porte 

1,0 

4,0 

(área de 

estacionamento não 

computado) 

Embasamento: 

térreo + 1  

Torre: 6 

pavimentos 

Embasamento: 

100% 

Torre: 50% 

Sem recuo. 

Embasamento:  

2,5 quando 

houver aberturas 

Torre:  

mínimo 2,5 m 

Embasamento:  

2,5 quando 

houver aberturas 

Torre:  

mínimo 2,5 m 

- 

15 m x  

600 m

2

 

Setor Polos 

Uso misto 

Comércio e serviços de 

pequeno, médio e 

grande porte 

1,0 

6,0 

(área de 

estacionamento não 

computado) 

Embasamento: 

térreo + 1  

Torre: 10 

pavimentos . 

Embasamento: 

100% 

Torre: 50% 

Sem recuo. 

Embasamento:  

2,5 quando 

houver aberturas 

Torre:  

mínimo 2,5 m 

Embasamento:  

2,5 quando 

houver aberturas 

Torre:  

mínimo 2,5 m 

- 

15 m x  

600 m

2

 

Setor de 

Habitação de 

Interesse Social 

Uso misto 

Comércio e serviços de 

pequeno porte 

1,0 1,0 2 pav. 50% 5 m 

1,5m quando 

houver aberturas 

1,5m quando 

houver aberturas 

25% 

7 m x  

140 m

2

 

Setor de Uso 

Especial 

Institucional 

Comercial e serviços 

Industrial  

1,0 1,0 2 pav. 50% 5 m 2,5 m 2,5m 25% 

20 m x  

1.000 m

2

 

Setor Eixo dos 

Náufragos 

Uso misto 

Comércio e serviços de 

pequeno, médio e 

grande porte 

1,0 

4,0 

(área de 

estacionamento não 

computado) 

Embasamento: 

térreo + 1  

Torre: 6 

pavimentos 

Embasamento: 

100% 

Torre: 50% 

Sem recuo. 

Embasamento:  

2,5 quando 

houver aberturas 

Torre:  

mínimo 2,5 m 

Embasamento:  

2,5 quando 

houver aberturas 

Torre:  

mínimo 2,5 m 

- 

15 m x  

600 m

2

 

Setor Parques 

Lacustres 

Uso misto 

Comércio e serviços de 

pequeno e médio porte 

1,0 2,0 4 pav. 50% 5 m 

1,5 m quando 

houver aberturas 

1,5 m quando 

houver aberturas 

25% 

15 m x  

450 m

2

 

Eixo de Comércio 

e Serviços 

Uso misto 

Comércio e serviços de 

pequeno e médio porte 

1,0 2,0 4 pav. 50% 5 m 

1,5 m quando 

houver aberturas 

1,5 m quando 

houver aberturas 

25% 

15 m x  

450 m

2

 


