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RESUME

1. Description du projet

Le projet de modernisation des corridors de transport routier I (PMCTR 1) lequel
la Banque Mondiale propose de cofinancer, s’intégre dans le cadre de la stratégie
de mise a niveau du secteur des infrastructures de transport routier programme
dans le 12°™ plans (2012-2014).

Trois composantes constituent le PMCTR 1. Ces sous projets sont :

= La composante N1 qui comporte le doublement de la RN4 sur 65 Kms
entre El Fahs et Siliana dans les gouvernorats de Zaghouan et Siliana ;

= La composante A28 qui comporte la modernisation et mise en 2 x 2
voies de la RN 12 du PK 5 au PK 54sur 49 kms dans les gouvernorats
de Sousse et Kairouan ;

= La composante Al4 qui comporte la mise en 2x2 voies de la RR 133 du
PK 0 au PK 22 sur 22 kmsdans le gouvernorat de Zaghouan.

2. Obijectifs et raisons de la réalisation du CPR du PMCR | et des PARs
pour chague composante du projet.

Etant donné la réalisation du PMCTR | nécessite la libération des emprises des
routes. La politique opérationnelle OP 4.12 s’applique a ce projet. Cette politique
de sauvegarde sociale exige la réalisation un Plan d’action de réinstallation (PAR)
pour chaque composante du projet. Ces plans visent essentiellement a concevoir
et a planifier, sur la base d’une connaissance approfondie de la situation des
personnes affectées par le projet et d’une concertation continue avec elles, les
actions qui leur permettent d’échapper aux risques d’appauvrissement qu’il est
susceptible de leur fait encourir et qui leur permettent d’en faire une opportunité
pour améliorer leur niveau de vie et leurs moyens d’existence. Ces PARS seront
préparées, planifiées et mise en ceuvre selon 1’OP4.12 et selon les dispositions
décrites dans ce CPR.

Ce présent CPR décrit les politiques et les procédures devant guider le processus
de préparation des PARsnécessaires pour les trois  sous-projets.  Plus
spécifiguement, ce CPR décrit les politiques et les procédures devant guider le
processuspour 1’indemnisation et la compensation des personnes affectées par les
différents projets, avec et sans titre juridique, dont les terrains, propriétés ou les
entreprises/commerces seront acquis pour ou affectés par 1’exécution des projets
routiers. Il servira a comprendre et a simplifier la réglementation tunisienne liée a
la compensation et a I’indemnisation des immeubles a exproprier pour cause
d’utilité publique, & identifier les différences entre la législation nationale et OP
4.12, ainsi que les mesures prises pour combler ces différences. Etant donné que
le PAR de la composante N1 ne pourra pas étre prét a ce stade (le tracé de la route
est récemment approuveé, I’état parcellaire est en cours de préparation par ’OTC),

DGPC/Direction des Etudes
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dans un premier temps il est prévu de préparer les PARs pour les deux premiéres
composantes du projet

Afin de satisfaire les besoins des PAPs et d’améliorer leurs conditions
d’existence, les objectifs suivants sont poursuivis :

= Aider les personnes déplacées dans leurs efforts d’amélioration, ou du
moins de rétablissement, de leurs moyens d’existence et de leur niveau de
vie, ceux-ci étant considérés, en termes réels, aux niveaux qui prévalaient
au moment de la phase précédente le déplacement ou celle de la mise en
ceuvre du projet, selon la formule la plus avantageuse

= Accorder une importance capitale a la consultation des PAPs et a leur
participation dans la préparation des PARs, dans la mise en ceuvre et dans
I’aboutissement du programme

= Préter une attention particuliere aux besoins des groupes vulnérables au
sein des populations déplacées, notamment les personnes vivant en deca du
seuil de pauvreté, les femmes et les enfants et toutes les autres personnes
déplacées risquant de ne pas étre protégées par la législation nationale
relative & la compensation fonciére ou d’étre affectées de maniére négative
par le projet.

3. Résumé des points clés

La comparaison entre la politique opérationnelle de la Banque mondiale OP 4.12
et la réglementation tunisienne relative a [D’acquisition du terrain pour cause
d’utilité publique présente quelques écarts.

En effet, la législation tunisienne ne prévoit pas la réinstallation des personnes
affectées par projet (PAPS) mais une juste et préalable indemnité sera payée aux
PAPs pour leur permettre de se réinstaller.

Ainsi, les occupants et les exploitants informels d’un immeuble! immatriculé
appartenant au privé ne sont pas éligibles a une aide a la réinstallation selon la
législation tunisienne

En outre, les groupes vulnérables installés dans [’emprise du projet seront
compensés de la méme maniére que les autres personnes affectées parle projet
(PAPS) ;

Afin de combler ces écarts, les groupes vulnérables, et les occupants et les
exploitants informels des immeubles seront minutieusement identifiés lors des
travaux de la commission de reconnaissance et de conciliation (CRC) et

Selon I’article 3 du CDR I'immeuble est toute chose fixe qu’on ne pas déplacer sans dommage
(les biens; les fonds de terre; les batiments; les plantes; les installations et canalisations; les
récoltes et les fruits; les arbres et les branches non coupés; les animaux, le matériel et autres
objets que le propriétaire du fond a placés pour le service et ’exploitation de ce fonds ; les objets
mobiliers que le propriétaire attache a son fonds de telle sorte qu’on ne saurait les en détacher sans
les détériorer ; les droits réels immobiliers et les actions fondées sur ces droits (voir annexe n°8,
page 61,62 et 63)

DGPC/Direction des Etudes
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I’établissement des Plans d’action de réinstallation (PAR) des différentes
composantes du projet de modernisation des corridors de transport routier |
(PMCTR  I).Les commissions régionales dans les différents gouvernorats
(Zaghouan, Sousse et Kairouan) impliquées dans le cadre sociale assureront la
compensation des occupants et des exploitants informels ainsi elles assureront
I’aide aux groupes vulnérables.

Enfin, lors de [I'évaluation finale ex-post du PAR, la situation des groupes
vulnérables, des occupants et des exploitants affectés sera revue afin de s'assurer
qu'elles ont été prises en charge de maniere adéquate.

DGPC/Direction des Etudes
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INTRODUCTION

Ce document représente le cadre de politiquede réinstallation(CPR) relative a
’acquisition  des  immeubles®nécessairespour  la  réalisation du  projet de
modernisation des corridors de transport routierl (PMCTR 1) lequel la Banque
mondiale (BM) propose de cofinancer.

LePMCTR | comporte les trois composantes suivantes :

- La composante N1 qui comporte le dédoublement de la RN4 sur 65 Kms
entre El Fahs et Siliana dans les gouvernorats de Zaghouan et Siliana ;

- La composante A28 qui comporte la modernisation et mise en 2 x 2 voies
de la RN 12 du PK 5 au PK 54sur 49 kms dans les gouvernorats de Sousse
et Kairouan ;

- La composante Al4 qui comporte la mise en 2x2 voies de la RR 133 du
PK 0 au PK 22 sur 22 kmsdans le gouvernorat de Zaghouan.

Conformément a 1’0OP 4.12 présentée en annexe n°9 du présent document, et vue
quele tracé de la route RN 4 (composante N1) est récemment approuvé, ainsi que
I’état parcellaire est en cours de préparation par 1’OTC), un cadre de politique de
réinstallation (CPR) a été préparé. Ce CPR guide la préparation des PAR des trois
composantes. Au fur et a mesure que le tracé de RN12 et RR13 seront déterminés,
des plans de réinstallationprovisoires (PARs) spécifiques a ces sites seront
préparés et rendus publiques avant 1’évaluation du projet par la Banque.Le PAR
pour la route RN4 sera préparé dés que 1’état parcellaire sera prét. il sera
également rendu publique et approuvé par la Banque avant le début des travaux.

Ce cadre de politique de réinstallation (CPR), décrit les politiques et procédures
devant guider le processus pour I’indemnisation et la compensation des personnes
affectées par les différents projets, avec et sans titre juridique, dont les terrains,
propriétés ou les entreprises/commerces seront acquis ou affectés pour
I’exécution des projets routiers.

“Selon I’article 3 du CDR I'immeuble est toute chose fixe qu’on ne pas déplacer sans dommage
(les biens; les fonds de terre; les batiments; les plantes; les installations et canalisations; les
récoltes et les fruits; les arbres et les branches non coupés; les animaux, le matériel et autres
objets que le propriétaire du fond a placés pour le service et ’exploitation de ce fonds ; les objets
mobiliers que le propriétaire attache a son fonds de telle sorte qu’on ne saurait les en détacher sans
les détériorer ; les droits réels immobiliers et les actions fondées sur ces droits (voir annexe n°8,
page 61,62 et 63)

DGPC/Direction des Etudes
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1. Présentation du PMCTRI
1.1. Description du PMCTR |

Doublement de la RN 4 sur 65 Kms entre El Fahs et Siliana dans les gouvernorats de

N1:
Zaghouan et Siliana.

A28 - Modernisation et mise en 2 x 2 voies de la RN 12 du PK 5 au PK 54 sur 49 kms dans
les gouvernorats de Sousse et Kairouan

Al4 - Mise en 2x2 voies de la RR 133 du PK 0 au PK 22 sur 22 kms dans le gouvernorat de

Zaghouan
1.2. Objectif du PMCTR |

N1 v Assurer une liaison rapide entre la ville de Siliana et la capitale afin de relier les
différentes régions de I’intérieur aux poles économiques et contribuer au
développement économique et social de la région étant donné que la RN3 est en cours
de modernisation en 2 x2 voies sur 60 km entre Djebel EI Oust et El Fahs ;

v' Moderniser les services du transport terrestre sur le réseau routier, a travers la
création d’une route express a 2 X 2 voies (conforme aux normes techniques et
internationales) afin de réduire les accidents , les points noirs et 1’absorption des
effets dus a 1’évolution du trafic ;

v' Améliorer les caractéristiques géométriques de la route ;

<\

Améliorer la fluidité du trafic sur cet axe routier ainsi que la sécurité.

A28 v Assurer une liaison rapide et directe entre la ville de Kairouan et la ville de Sousse
afin de relier les différentes régions de l’intérieur aux pdles économiques (Port,
Aéroport d’Enfidha, Autoroute Al) et contribuer au développement économique et
social de la région.

v' Moderniser les services du transport terrestre sur le réseau routier, a travers la
création d’une route express a 2 x 2 voies (conforme aux normes techniques et
internationales) afin de réduire les accidents , les points noirs et ’absorption des
effets dus a 1I’évolution du trafic.

v' Améliorer la fluidité du trafic sur cet axe routier ainsi que la sécurité.

Al4 v' Assurer une liaison rapide et directe entre Zaghouan et la capitale Tunis via la zone
industrielle de Djebel Ouest afin de relier les différentes régions de I’intérieur aux
centres économiques et contribuer au développement économique et social de la
région,

v' Améliorer les caractéristiques géométriques de la route et suppression des points

noirs afin de réduire les accidents

v' Améliorer la fluidité du trafic sur cet axe routier ainsi que la sécurité,

DGPC/Direction des Etudes 7
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1.3. Situation géographique du PMCTR I

> La situation géographique de la RN4 (Composante N1)

La RN4 est unaxe routierqui relie EI Fahs (au nord-ouest) a la frontiere algéro-
tunisienne (au centre-ouest) en passant par Kalaatkhasba.

Elle prend origine sur la RN3 au niveau du gouvernorat de Zaghouan et se termine a
la frontiere Algéro-Tunisienne au niveau du gouvernorat de Kasserine en traversant
les gouvernorats de Silianaet du Kef. Cet axe constitue donc une liaison terrestre
Tuniso-Algérienne.

Bien que I’état parcellaire ne soit pas encore prét, il est prévu que la section de la
RN4 objet de cette étude s’étend sur 65 Km de longueura partir de 1’origine. Elle
débute sur la RN3 a El Fahs au niveau du gouvernorat de Zaghouan et se termine sur
la RR73 a Siliana.

» La situation géographique de la RN12 (Composante A28)

La RN12relie El Kef (au Sud Est) a Sousse. Elle est d’environ 203Km de longueur.

Elle prend son origine sur la RN1d Sousse au niveau ducentre ville de Sousse et se
termine sur la RN5 au Sud Est de la ville d’El Kef.

La section de cette route, objet de cette étude s’étend sur 49 Km de longueur. Elle
commence a 5 km de la ville de Sousse et elle se termine a D’intersection de la route
de ceinture de Kairouan.

» La situation géographique de la RR133 (Composante A14)

La RR133 relie Djebel El Ouest a Enfidha. Elle est d’environ 68 Km de longueur.

Son point de départ est la RN 3 au pk 28+800 au Nord Est de la ville de Djebel El
Ouest et son fin est la RN 1 au pk 98+153 au centre d’Enfidha.

Le plan de situation de chaque composante du PMCTR | est présenté en annexe n°1
1.4. Les travaux a réaliser dans le cadre du PMCTR |

N1 La mise en 2 x 2 voies de la route RN4 sur 65 Kms,
La construction des ouvrages hydrauligues,

La construction de la déviation de la ville de Bargou,
Dédoublement et reconstruction des ouvrages d’art,
Aménagement des carrefours,

Les travaux de signalisation, de sécurité et d’éclairage public

ANENENENENEN

A28 Le doublement de la RN12,

L’aménagement d’un échangeur au niveau de Dl’intersection de la RN12 avec la
RN1d4 communément appelée la déviation de Sousse,

Le réaménagement du diffuseur existant au niveau de 1’intersection de la RN12 avec
I’autoroute A1 autoroute reliant actuellement Tunis a Sfax,

La dénivellation du passage a niveau a I’entrée de Sidi EI Héni,

Le doublement du trongon sud-est de la rocade de Kairouan,

La réalisation du trongon nord-est de la rocade Kairouan,

L’éclairage public des échangeurs, carrefours, traversées des villes et les rocades.

AN

<\

ANANENEN
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Al4d La mise en 2x2 voies de la route régionale RR133 ;
La construction des ouvrages hydrauliques ;
L’aménagement des carrefours ;

Les travaux de signalisation et de sécurité ;

La réalisation des travaux d’éclairage public des carrefours et des sections urbaines.

AN N N NN

1.5. Avancement des études et estimation du colt de compenstion des indemnisations
des PAPs du projetPMCTRI

Conformément a I'OP 4.12, étant donné que le tracé précis et la conception
technique détaillée de la route,RN4, ne sont pas actuellement connus, un cadre de
politigue de réinstallation (CPR) est préparé. Puisque 1’emplacement géographique
de RN12 etRR 133 sont connus, des plans d’actions de réinstallation provisoires
(PARs) seront préparés et présentés avant fin février2015, c.a.d avant I’évaluation
du projet.

Selon les études d’avant projet sommaire (APS)® et I’avancement du dossier d’appel
d’offre (DAO)*, nous avons estimé les colts des indemnités qui seront payés aux
PAPs, le nombre des PAPs ainsi que le colt total du projet. Ces estimations seront
actualisées au fur et a mesurede D’avancement des PARs et des travaux de la
commission de reconnaissance et de conciliation (CRC) qui sera décrite dans la
section 2.2.3) du présent rapport.

Co0t estimatif des Nombre Co0t estimatif du
Avancement indemnisations des | (estimation) PMCTR I
PAPs des PAPs
Milles dinars Milles dinars
RN4 APS remis 4 200 210800
APS réalisé¢, DAO en
RN12 cours de réalisation et 1500 T8 220
RR133 DAG en cours 1500 60 59 500
d’approbation
Total 10 200 1560 393520
général

Ces estimations seront précisées et actualisées dans les PARs.

$ L’APS comporte les sections suivantes :

(i) étude géométrique ; (ii) étude hydraulique et hydrologique ;(iii) étude géotechnique ; (iv)
dimensionnement des chaussées; (v) étude de factibilitté économique; (vi) étude de I’impact sur
I’environnement (vii) Enquéte fonciere ; (viii) étude d’éclairage public et (ix) estimation des travaux.

* Le DAO comporte les dossiers suivants :

(i) Dossier A (soumission, Condition d’appel d’offres et la procédures de passation du marché,
cahier des clauses administratives particulieres CCAP, cahier des clauses techniques
particulieres CCTP, Bordereaux des prix et détail administratifs);

(if) Dossier B (Dossier plans pour la partie route et partie ouvrage d’art) ;

(iii) Dossier C (un rapport descriptif justificatif de I’ensemble des aménagements projetés et leurs
dimensionnement, un détail estimatif chiffré, un planning des travaux, etc.) ;

(iv) Dossier D (le cahier de profil en travers courants et particuliers, un sous dossier
d’implantation sur terrain et plan de repérage des sommets et des profils levés et les avants
métrés \

(v) Dossier E (Parcellaire) qui est composé d’un plan de situation a I’échelle 1/5000°™, des
plans parcellaires a [Déchelle 1/1000°™ comprenant les emprises de [’ensemble des
aménagements, un état parcellaire réalisé d’aprés le cadastre et le relevé sur place, les
fiches d’expertises, les certificats de propriété et les plans des titres fonciers ;

DGPC/Direction des Etudes 9
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2. Revue de la législation tunisienne régissant ’acquisition des immeubles pour cause
d’utilité publique

2.1. Principes clés liés a I’expropriation

Le droit de propriété est un droit reconnu et protégé en Tunisic puisqu’il est garanti
par la nouvelle constitutionsignée le 24 janvier 2014 au travers de I’article 41 qui
stipule que «Le droit de propriété est garanti ; il ne peut y étre porté atteinte que
dans les cas et avec les garanties prévues par la loi.» Non seulement est-il protégé
par la constitution mais aussi par la législation notamment via 1’article 20 du Code
des Droits Réels (2011) qui affirme que «Nul ne peut étre contraint de céder sa
propriété sauf dans les cas prévus par la loi et moyennant une juste indemnité ».

Viennent ensuite les lois formant le cadre réglementaire tunisien en matiére
d’expropriation. La loi n° 76-85 du 11 aolt 1976 sert de base Ilégislative a
I’expropriation, amendée et complétée par la loi n°® 2003-26 du 14 avril 2003. Toutes
deux forment le cadre juridique pour D’acquisition des terres, 1’indemnisation, la
résolution des conflits et les procédures de recours. Elles déclarent notamment que
I’expropriation se fait seulement «pour cause d’utilit¢ publique », et «d’une fagon
exceptionnelle ». La loi 2003-26 a mis ’accent sur la nécessité d’informer le public
sur Dintention d’expropriation et sur [enregistrement des oppositions, €t a
engendré la création d’une « Commission de Reconnaissance et de Conciliation
(CRC) » dans chacun des 24 gouvernorats tunisiens. Non seulement la loi 2003-26
est donc une loi clé en ce qui concerne le processus d’expropriation mais elle établit
les méthodes d’évaluation et d’indemnisation des biens affectés.

Les différents principes majeurs qui guident le processus d’expropriation pour cause
d’utilité publique :

e Le recours a I’expropriation n’est accessible que pour I’Etat et les établissements
subordonnés et pour cause d’utilité publique et a titre exceptionnel ;

e [’acquisition a ’amiable est la solution principale. Celle-ci, consiste en un contrat par
lequel I’exproprié transmet la propriété d'un bien et s'engage a livrer celle-ci &
I’expropriant. Ce dernier s'oblige a lui en payer le prix en vertu du seul consentement
des parties.Une juste et préalable indemnité¢ doit étre remise de I’expropriant a
I’exproprié ;

e L’expropriation devrait étre considérée en dernier recours, « lorsque toutes les
procédures de reéglement a I’amiable et de conciliation n’ont pas abouti et ceci
conformément aux garanties constitutionnelles de droit de propriété dont jouit
I’individu et en vue de soumettre 1’administration au contrdle judiciaire ». Elle
constitue donc I’exception a la régle, (qui est ’acquisition a 1’amiable), puisqu’elle
n’est exercée que dans des cas et conditions précises et limitée par la loi
d’expropriation ;

e Le recours a I’expropriation qui se fait dans les cas suivants :

o Refus du propriétaire du principe méme de vente ;
o Refus de I’offre de la CRC ;
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o Situation fonciére de I’immeuble non apuré (charges sur le titre
foncier —mis a jour et cadastre).
Ceci n’empéche que dans le cas ou le propriétaire change d’avis et accepte 'offre de
I’administration, il peut le faire par simple demande. Un retour & la procédure a
I’amiable sera alors engage et il sera payé sur simple engagement de sa part.

2.2. Cadre réglementaire

2.2.1. Description de I’'immeuble a exproprier selon la réglementation

Selon I’article premier de la loi n°76-85 du 11 aolt 1976tel que modifié et complété par la loi
n°2003-26 du 14 avril 2003, I’expropriation pour cause d’utilité publique peut porter sur :

= Les immeubles et superficies compris dans le périmétre des ouvrages projetés ;

= Tous ceux qui sont nécessaires pour assurer a ces ouvrages leur valeur ou pour
permettre une exécution rationnelle du plan d’aménagement approuvé ;

= Terrains nus, complantés, insuffisamment batis comportant des constructions vétustes
menagant ruine ou reconnues insalubres ;

2.2.2. Le transfert de la propriété des immeubles a I’expropriant

Selon I’article 2 de la loi 2003-26 du 14 avril 2003, la propriété est transférée a 1’expropriant
par :
= L’effet du décret d’expropriation pour les immeubles non immatriculés au sommier de
I’état ;
= Par I’inscription du décret d’expropriation pour les immeubles immatriculés a la CPF,
sans préjudice des dispositions de ’article 305 du CDR.?

La possession des immeubles expropriés a I’expropriant se fait moyennant paiement ou
consignation d’une juste et préalable indemnité.

2.2.3. Les procédures de la reconnaissance et de conciliation
L’¢lément nouveau introduit par la loi n°2003-26 du 14 avril 2003 est la création d’une

commission permanente dans chaque gouvernorat dénommeée « commission de
reconnaissance et de conciliation en matiére d’expropriation CRC» (article 10 de la loi

n°2003-26 du 14 avril 2003).

La CRC est chargée de procéder a la reconnaissance de la situation Iégale et matérielle des
immeubles a exproprier.

» Composition de la CRC

L’article premier du décret n°® 2003-1551 du 2 juillet 2003, fixe la composition et les
attributions de la CRC en matiére d’expropriation. Celle-ci se compose de huit
membres qui sont :

* un magistrat : président ;
» un représentant du gouverneur : membre ;

>Selon Particle 305 (modifié par la loi n° 92-46 du 4 mai 1992) de la CDR, tout droit réel ne se constitue que
par le fait et du jour de son inscription sur le Livre Foncier.

L’annulation d’une inscription ne peut étre opposable aux tiers acquéreurs de droits sur I’immeuble de bonne foi
et en vertu des inscriptions portés sur le livre.
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= |e directeur régional des domaines de I'Etat et des affaires fonciéres ou son
représentant : membre ;
= |e directeur régional de l'office de la topographie et ducadastre ou son représentant :
membre ;
» un représentant du ministére ou de I'entreprise bénéficiaire de I'expropriation (dans
notre cas le MEATDD : membre ;
= ['expert des domaines de I'Etat : membre ;
= un representant de la conservation de la propriété fonciere : membre ;
= un représentant de la municipalité ou des municipalités du lieu de situation de
I'immeuble exproprié : membre.
Le président de la commission peut convoquer toute personne dont il juge leur présence
utile pour émettre un avis avec voix consultative.

> Les attributions de la CRC

Selon I’article 2 du décret n° 2003-1551 du 2 juillet 2003, la CRC veille sur le
déroulement de toutes les mesures préliminaires de l'opération d'expropriation au vu
d'un dossier élaboré par la partie concernée par I'expropriation comportant les
documents et les études concernant le projet a realiser, ainsi que sur les enquétes
effectuées concernant I'immeuble a exproprier, les ayants- droit et autres titulaires de
droits existants sur I'immeuble a exproprier.

A cet effet, elle est chargée notamment de :

1) Ordonner un complément d'enquéte sur les ayants- droit effectifs des immeubles a
exproprier, obtenir, le cas échéant, les actes de décés pour ceux qui sont décédés,
connaitre leur adresse et celles de leurs héritiers, et ce, en collaboration avec toutes les
administrations qui peuvent aider a réaliser ces opérations ;

2) Ordonner a I'expropriant de procéder a la publicité de I'intention d'exproprier et de
s'assurer de la conformité de cette publicité a la loi (article 11 de la loi n°2003-26 du
14 avril 2003) ;

3) Convoquer a son siége toutes les parties concernées par I'opération d'expropriation par
la voie administrative en vue d'arriver & un accord sur le montant des indemnités
dues. de fixer la valeur de I'immeuble a exproprier au vu de deux rapports, I'un
établi par I'expert des domaines de I'Etat, I'autre par un expert inscrit sur la liste
des experts judiciaires que les ayants-droit ou certains d'entre eux peuvent choisir
ainsi que de leur proposer cette valeur ;

4) Ordonner a l'administration expropriante (MEATDD) d'établir le plan de
morcellement définitif en cas d'expropriation partielle ou le plan définitif concernant
I'immeuble non immatriculé, et ce, par le biais de l'office de la topographie et
ducadastre, un géometre ou tout autre organisme ddment habilité a cet effet.

L’article 11 de la loi n°2003-26 du 14 avril 2003, a expliquée ceux qui sont écrits
dans les attributions précédentes tels que :

= La publicité, moyennant de communication auditifs et écrits, se fait par affichage et par
dépbt, aux sieéges du gouvernorat, de la délégation, de la commune et de la direction
régionale des domaines de 1’état et des affaires fonciéres du lieu de situation de I’immeuble
précité, une liste descriptive. Cette liste comporteles noms des propriétaires ou
présuméset le plan parcellaire concernant ’immeuble a exproprier établi par 1’office de
la topographie et du cadastre, par un géometre ou tout autre organisme diiment habilité a
cet effet.

= || est a signaler que cette liste sera affichée pour une période de 1 mois.
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= La partie administrative concernée (MDAAF) sera tenue par la valeur fixée par la CRC au
vu d’un rapport motivé qu’elle établit. Les ayants-droits doivent informer la commission
de leur acceptation ou refus de ladite valeur.

»En cas d’opposition, la commission procede aux enquétes nécessaires a cet effet. Les
opposants sont convoqués a cette enquéte par la voie administrative au moins huit jours a
I’avance. Ils sont, ainsi que tous les autres intéressés, entendus et leurs observations sont
consignées dans un proces — verbal établi par la commission. Celle-ci examine les
oppositions apres avis du Ministére de I’Equipement et de I’environnement (MEATDD) et
du Ministére des Domaines de I’Etat et des Affaires fonciéres (MDEAF) puis on fait
recours al’attribution 4) dans cette page.

> Les modalités de fonctionnement de la CRC

Selon I’article 3 du décret n® 2003-1551 du 2 juillet 2003, la CRC se réunit au siége
du gouvernorat sur convocation de son président chaque fois qu'il est nécessaire.

Les membres de la CRC sont convoqués par la voie administrative.

La commission ne peut se reunir qu'en présence des deux tiers au moins de ses
membres. Si ce quorum n'est pas atteint, la commission sera convoquée de nouveau
dans un délai ne dépassant pas huit jours et la réunion aura lieu quel que soit le
nombre des présents.

La commission émet son avis a la majorité des membres présents. En cas d'égalité
des voix, celle du président sera prépondérante.
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2.3. Mécanisme judiciaire des dispositions de la loi n°® 2003-26 du 14 avril 2003

Si la CRC n’arrive pas a un accord entre I’expropriant et les expropriés ou s’il y a
litige sur le fond du droit ou la qualité des requerants, il y a recours dans ce cas a
I’expropriation pour cause d’utilit¢ publique et qui reste comme mesure
exceptionnelle.

Le décret d’expropriation, accompagné d’un plan de morcellement définitif ou d’un
plan définitif selon le cas, est publié au Journal Officiel de la République Tunisienne
et fait mention de I’accomplissement de ces formalités.

Une fois le décret d’expropriation publié, les actions suivantes sont du ressort du
tribunal de premiére instance territorialement compétent. Dans un délai de trois mois
a compter de la premiére audience a laquelle a été désignée I’affaire, le tribunal
prononce un jugement :

i) fixant D’indemnité d’expropriation, qui est opposable a tous ayant-droits
éventuels a n’importe quelle étape ;

ii) autorisant I’expropriant MDEAF a prendre possession du bien exproprié
aprés consignation de l’indemnité d’expropriation a la trésorerie générale de
Tunisie ;

iii) Ordonnant le retrait de la dite indemnité dans les limites de la valeur fixée
par l’article 11 de la loi n°2003-26 du 14 avril 2003 compte tenu de la
propriété des créanciers par rapport aux propriétaires ;

Le propriétaire peut bénéficier du montant proposé par la commission en attendant les
jugements définitifs pour avoir le reste du montant fixé par les jugements. Apres on passe a la
deuxiéme instance (3mois) et a la cassation (3mois) enfin le propriétaire peut avoir la totalité
du montant prononceé par les différents jugements.

3. Le Cadre Social

Le cadre social est une commission régionale au sein du Gouvernorat régional. Il est
présidé par le Gouverneur. Il comprend en outre des représentantsde 1’administration
responsable du projet ainsi que des représentants du domaine de I’Etat.

Le cadre social traitera tous les PAPsrencontrées lors du recensement ne disposant
pas de titres de propriétés formels ainsi que les groupes vulnérables disposant, ou
non, de titre de propriétés. ,

Ces PAPsseront prises en charges par l'administration qui se charge, a travers la
commission régionale de les compenser et de les fournir l'aide nécessaire afin
qu'elles puissent retrouver une source de revenue equivalente avant le démarrage des
travaux y compris tous les fraisliésa une eéventuelleréinstallation ou a une reprise
d’activité.

Dans le cadre social, les occupants et les exploitants informels des immeubles, ainsi
que les personnes risquant de perdre des sources de revenues et se trouvant dans
I’emprise du projet sont compensés de la méme maniére que les occupants et les
exploitants formels.
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4. Principes directeurs d’indemnisation, compensation

Pour D’exécution de ses projets le ministére de 1’équipement, de 1’aménagement du
territoire et de développement durable en coordination avec le ministéere des
domaines de I’Etat et des affaires foncieres figure la mission d’assurer 1’acquisition
des biens immobiliers pour cause d’utilité publique.

Pour ce faire, et aprés une préalable identification des terrains constituant 1’emprise
fonciére du site de l'utilité publique projetée, une expertise domaniale déterminera la
valeur vénale des dits terrains.

La valeur vénale ainsi fixée, sera notifiée sous forme d’offre administrative
d’acquisition aux propri¢taires selon le registre foncier pour les terrains
immatriculés ou présumés tels pour les autres terrains (avec ou sans titre de
propriété).

En wvue de la compensation équitable des différentes personnes affectées, les
directions d’expertise du MDEAF établissent des barémes bases sur les prix du
marché selon la région, les typologies des constructions, leurs surfaces,les
aménagements, des plantations, les cultures et la vocation des terrains etc. Les
compensations de chaque PAP seront précisées dans lesPARs.
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5. Référence aux politiques sociales la banque mondiale et leur application

Selonla politique opérationnelle de la Banque mondiale « PO 4.12 »relative a la
réinstallation involontaire, un déplacement involontaire signifie que les personnes
déplacées n’ont pas d’autre choix que d’abandonner au moins une partie de leurs
biens, leur habitation et/ou de perdre une partie de leur source de revenus. La
politique de la Banque exige [l’élaboration d’un Plan de réinstallation basée sur la
participation des personnes affectées et leur compensation pour les pertes subies, de
manierea ce que, au minimum, ces personnes ne se retrouvent pas moins bien
lotiesqu’avant le projet. Selon la  politigue  de sauvegarde de la Banque, une
procédure  d’indemnisation doit étre enclenchée lorsqu’un  projet  nécessite
I’acquisition, 'usage ou la restriction d’accés a des terres, des constructions, des
infrastructures ou des services, ou encore s’il nécessite 1’acquisition, 1’usage ou la
restriction d’accés a des ressources naturelles appartenant a, ou utilisées par, une
communauté ou un groupe de personnes. Toutefois, pour les procédures
d’expropriation, ce sont les procédures nationales qui s’appliquent dans la mesure ou
celles-ci respectent les exigences de la Banque en termes d’indemnisation, de
participation des personnes affectées et d’information. Cette politique décrit les
impacts ou pertes que peuvent générer ces projets. Lorsqu’un projet implique une
réinstallation involontaire, la politique de la Banque vise & ce que les populations qui
« doivent quitter leurs biens soient traitées d’une maniére équitable et aient leur part
des retombées du projet a I'origine de leur déplacement». La Banque mondiale exige
un Plan de réinstallation qui doit s’accompagner de mesures pour s’assurer que les
personnes déplacées 1) obtiennent apres leur déplacement ’appui nécessaire sur une
période transitoire suffisamment longue pour qu’elles puissent arriver a restaurer
leur mode de vie et leur niveau de vie; ii) obtiennent de 1’aide au développement en
plus des compensations accordées, tel que de 1’appui pour la préparation des terres,
du crédit, de la formation et des opportunités d’emplois.

DGPC/Direction des Etudes 16



CADRE DE POLITIQUE DE REINSTALLATION (CPR) DU PROJET DE MODERNISATION DES CORRIDORS DE TRANSPORT ROUTIER I (TUNISIE)

6. Coherence/conformité et différence entre la loi tunisienne et les politiques de la Banque mondiale

Le tableau suivant compare les principes de la politique opérationnelle PO4.12 et la procédure tunisienne d’expropriation, identifie
les écarts entre les deux et propose des mesures pour combler ces écarts. En cas de différences entre la législation nationale et OP
4.12, les principes contenus dans I’OP 4.12 prennent préséance.

POLITIQUE DE LA BM LOI TUNISIENNE Mesures pour corriger les écarts

Sont éligibles a une compensation : Sont éligibles a une compensation : Afin de corriger cet écart,
= les détenteurs de droits formels sur les terres | = Les propriétaires d’un immeuble immatriculé ; I'administration  se  charge, a
(y compris les droits coutumiers et | ®Les propritaires d’un immeuble non immatriculé travers la commission_ régipnale
traditionnels reconnus par la législation du | ™Maisquiontun acte de propriété ; et dans lef cadre social(voirla

sLes présumés de propriét¢é d’un immeuble non sectio_n 3), _de OO e et de
immatriculé (article 25 de la loi n°76-85 du 11 | fournir laide nécessaire aux
Aout 1976 prévoit dans ce cas de faire la publicité | occupants et aux exploitants

pays).
= Les personnes qui n’ont pas de droit formel

sur les terres au moment de recensement sur la propriété et s’il n’y a pas objection on informels rencontrés sur
mais qui ont un titre foncier ou autres. procéde au paiement. S’il y a objection: un | 'emprise du projet afin quiils
Sont éligibles a une aide & la réinstallation les | jugement auprés des tribunaux pour pouvoir | Puissent retrouver une source de
occupants qui n’ont ni de droit formel ni titres | Justifier le vrai propriétaire et procéder au paiement. revenue  equivalente avant le

»Les occupants ou exploitants qui possédent un | démarrage  des  travaux Yy

susceptibles d’€étre reconnus sur les terres . . .
P contrat de bail®, un fond de commerce, un contrat de | compris tous les frais.

qu’elles occupent.

location, etc.) Lors de [I'évaluation finale ex-
" Les occupants informels d’un  immeuble | Postdu PAR,

appartenant aux domaines de I’état (indemnité en | la situation des occupants et des
surface apres accord du MDEAF). exploitants affectés sera revue

afin de s'assurer qu'elles ont été
prises en charge de maniére
adéquate.

8Selon Particle 3 de la codes des droits réels, I’exploitation des immeubles domaniaux agricoles se fait sous forme :1) D’affectation.2) De bail et 3) D’Usuftuit

L’affectation : les immeubles domaniaux agricoles peuvent étre affectés au profit des établissements publics dont les attributions se rapportent a 1’enseignement, la formation,
la recherche scientifique et la vulgarisation agricole, des entreprises publiques chargées de I’'une de ces missions ainsi qu’au profit des structures d’apprentissage dans le
secteur agricole (voir détaille en annexe 8).

Le bail : les terres domaniales agricoles et les batiments qui s’y trouvent sont loués aux enchéres publiques, par voie d’appel d’offres ou par entente directe et ce, a des fins
d’exploitation. Le bailest conclu sur la base d’un cahier de charge établi par les ministres chargés de 1’agriculture et des domaines de 1’Etat. (Voir détaille en annexe 8).

L’usufiruit . les terres agricoles sont exploitées en usufruit soit par les unités coopératives de production agricole soit par les techniciens sortant d’établissement de formation
agricole et les jeunes agricoles qui en sont locataires (voir détaille en annexe 8).
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POLITIQUE DE LA BM

LOI TUNISIENNE

Mesures pour corriger les écarts

Le titre de propriété n’est pas un critére | Compensation des propriétaires qui ont un titre de | L’administration se charge, a
d’éligibilité obligatoire pour que les PAPs | propriété et des présumés de propriété aprés la | travers la commission régionale
aillent une compensation ou une aide a la | justification de leur propriété et indemnisation en | et dans le cadre social, de
réinstallation. surface des occupants informels, aprés accord du | compenser et de fournir [l'aide
MDEAF, d’un immeuble appartenant aux domaines | nécessaire aux occupants et aux
de I’état. exploitants informels rencontrés
sur D’emprise du projet afin
quiils  puissent  retrouver une
source de revenue équivalente
avant le démarrage des travaux y
compris les frais
d’enregistrement et

déménagement.
Tous dégats ou démolition des immeubles, | Tous dégats ou  démolitions des  immeubles | Compensation des occupants et des
causés par la procédure d’acquisition du | immatriculés, des immeubles non immatriculées qui | exploitants informels sur la perte de
terrain, indépendamment de leurs aspects | sont justifiés de leurs propriétaires réels et tous | construction a travers la commission

juridiques et fonciers, sont compensés.

batiments construits par les occupants informels du
terrain appartenant a I’état sont compensés

Tous dégats ou démolition des batiments construits par les
occupants informels d’un terrain immatriculé privé sont
compenses au propriétaire du terrain.

les locataires des immeubles a exproprier ne sont pas
indemnisés sur la perte du bien mais plutét le
propriétaire qui posséde le contrat de vente sera
indemnisé sur cette perte. Ce dernier doit indemniser

le locataire.

régionale dans le cadre socialavant
le démarrage des travaux y compris
tous les frais de déménagement.
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POLITIQUE DE LA BM

LOI TUNISIENNE

Mesures pour corriger les écarts

Toutes pertes de cultures et de plantation sont
compensées pour les exploitants du terrain.

Toutes pertes de culture et de sont
compenseées pour les exploitants formels.
Ces exploitants peuvent étre :
= Les propriétaires du terrain ;
= Personnes qui ont un contrat de location ;
= Les exploitants d’un terrain appartenant au
domaine de 1’état ;
Les exploitants informels sont ceux qui occupent un

terrain privé (sans contrat de location).

plantation

En pratique, I'administration se
charge, a travers la commission
régionale et dans le cadre social, de
compenser et de fournir l'aide
nécessaire &  l’occupant et
I'exploitant informel afin qu'il puisse
retrouver une source de revenue
équivalente.

Lors de I'évaluation finale ex-post du
PAR, la situation des exploitants
affectés sera revue afin de s‘assurer
qu'elles ont été prises en charge de
maniére adéquate.

Les PAPs sont informées et consultées des
options qui leur sont ouvertes et des droits se
rattachant a la réinstallation.

Les PAPs sont informées durant la phase d’études
(par la consultation publique’)

Les attributions 2) et 3) de la CRC montrent que les
PAPs sont bien informées (voir paragraphe 2.2.3).

Des consultations directes avec les
PAPs seront organisées dans le cadre
de I’élaboration des PARs

Les PAPs qui sont restées sur place, sont
pourvues rapidement d’une compensation
effective au colOt intégral de remplacement
pour les pertes des biens directement
attribuables.

Les personnes déplacées qui
relocalisation, sont pourvues :
=»d’une aide (des indemnités de déplacement)
pendant la réinstallation

nécessitent une

Plusieurs cas se présentent :

1) L’acquisition a 1’amiable et la cession volontaire
peuvent se faire a titre gratuit ou moyennant une
indemnisation. En effet la gratuité de la cession
pour de petites parcelles est compensée par un
avantage apporté par le projet.

2) L’expropriation  se  fait  obligatoirement
consignation d’une indemnité juste et préalable.

3) Si le projet est réalisé sur une terre domaniale

par

= Indemnisation intégrale égale a
la valeur de remplacement
(prix du marché local plus frais
d’enregistrement (5 %)). Le
paiement doit étre recu par le
PAP avant [lacquisition du
terrain ou le début des travaux.
Le prix du marché est
déterminé en fonction des prix

" Le ministére de I’équipement lance une consultation publique pour I’étude de I’APS du projet (I’avis de consultation est publié sur deux journaux I'une en
arabe et ’autre en frangais et sur le site web et la page facebook du ministere. Durant la période de consultation, les intéressés peuvent consulter sur place au
siége du gouvernorat, des délégations et des municipalités concernées par le projet, le résumé de 1’étude, le plan d’ensemble du projet. Ces données sont
aussi disponibles sur le site web du ministére de I’équipement "www.equipement.tn". Le résumé de 1’étude du projet comporte une présentation du projet,
une description de ses composantes, sa Situation actuelle et contraintes du site, I’évaluation du trafic sur la route objet du projet, description des
aménagements, le profil en travers type et un résumé de D’étude impact sur D’environnement. En cas des plaintes, les intéressés sont invités a remplir le
formulaire du registre des observations (présenté en annexe n°10). On a réalisé les trois consultations relatives au PMCTR | (voir annexe n°10).
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POLITIQUE DE LA BM

LOI TUNISIENNE

Mesures pour corriger les écarts

=de logements ou de terrains a batir, ou,
selon les exigences posées, de terrains
agricoles présentant une combinaison de
potentiel productif, d’avantages
géographiques et autres facteurs au moins
équivalente aux avantages du site antérieur.

= Aide aprés déplacement, quand s’avére
nécessaire, pour une période transitoire
d’une durée fondée sur une estimation

raisonnable du temps probable nécessaire
au rétablissement  de leurs moyens
d’existence et de leurs revenus.

= Une aide au développement qui s’ajouterait
aux mesures de compensation, cas de perte
des sources de revenu, telles que les
viabilités des terrains, des mécanismes de
crédit, la formation ou créations d’emploi

agricole en exploitation par un bail, le bail est
résilié sur la partie du bien nécessaire au projet.
Dans ce cas deux mesures de compensation se
présentent :

a. L’exploitant peut bénéficier d’une indemnité pour

la valeur résiduelle des investissements sur la
partie objet de I’expropriation. Selon le premier
alinéa de Darticle 3 de loi n°2003-25 du 14 avril
2013 qui a remplacé celui de I’article 3 de loi n°76-
85 du 11 Aolt 1976, les batiments dont une partie
a ¢été expropriée pour cause d’utilit¢ publique
seront achetés en entier si les propriétaires le
requiérent par une déclaration formelle adressée
par lettre recommandée avec accusé de réception
durant la période d’affichage d’une copie du décret
d’expropriation, avec une copie de morcellement
définitif (30 jours).
En outre et selon le deuxiéme alinéa de D’article 3 de
la loi n°76-85 du 11 Aot 1976, il en est de méme
pour toute propriété fonciere que |’expropriation
réduit au quart de la superficie premiére a la double
condition que la superficie de la parcelle non
expropriée soit inférieure a dix ares et que l’exproprié
ne posséde aucun terrain contigu a cette parcelle et
formant avec celle-ci une superficie du moins égale a
dix ares.
b. L’échange des
valeur est possible.
4) Occupation temporaire (accessibilité au projet), les
PAPs sont indemnisées par 1’entrepreneur pour
couvrir les dégats causés (I’abattage d’arbres,
démolition de la cléture) et il faut remettre la
parcelle en état aprés 1’achévement des travaux.

parcelles agricoles de méme

de terrains avoisinants  par
l'expert du  ministere  du
domaine de I'état.

=si la partie restante du bien
n’est économiquement pas
viable, une compensation et

une autre forme d’aide a Ia
réinstallationsera fournie
comme si la totalitédu bien
avait été prise. L’estimation de
la viabilitééconomiqueprend en
compte la situation spécifique
de chaque PAP en fonction du
recensement et de I1’enquéte
sociale.
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POLITIQUE DE LA BM

LOI TUNISIENNE

Mesures pour corriger les écarts

La compensation pour les pertes des biens
doit se faire au coOt intégral de remplacement
de ces pertes.

Le colt de remplacement est la méthode
d’évaluation des éléments d’actif qui permet
de déterminer le montant suffisant pour
remplacer les pertes subies et couvrir les co(ts
de transaction.

L’indemnité d’expropriation est fixée d’aprés la
valeur de DI’immeuble appréciée selon sa consistance
et l’usage effectif par comparaison avec les prix

pratiqués pour des immeubles comparables situés
dans la méme zone.
L’indemnisation et la compensation des PAPs

intégrent toutes les pertes dues au projet et prenant en
compte les conditions de vie initiales des PAPs.

Tous les frais d’enregistrement de [I’immeuble sont
a la charge de I’administration expropriante.

L’article 20 du code des droits d’enregistrement et de
timbre et textes d’application (CDET), présenté en
annexe 11, décrit le tarif des droits proportionnels et
progressifs d’enregistrement est de 5% (voir tableau
en annexe 11 numérotation 1).),

= Indemnisation intégrale égale a
la wvaleur de remplacement
(prix du marché local plus frais
d’enregistrement (5 %). Le
paiement doit étre regu par le
PAP avant lacquisition du
terrain ou le début des travaux.
Le prix du marché est
déterminé en fonction des prix
de terrains avoisinants par
I'expert  du ministére  du
domaine de I'état.

Le coOt de réinstallation doit faire partie
intégrante du budget de projet.

Le colt du projet intégre les colts d’indemnisation et
de compensation des PAPs.

Néant

L’acquisition des immeubles a exproprier ne
peut se faire qu’aprés versement de
Pindemnisation et, la ou cela s’applique, la
fourniture  aux  personnes  déplacées de
terrains de réinstallation et d’indemnités de
déplacement.

L’expropriant peut prendre possession de I’immeuble
aprés consignation de D’indemnit¢ dans le cas de
I’acquisition a I’amiable ;

et dans un délai de 3 mois a compter de la date de la
premiére audience dans le cas de 1’expropriation.

Le paiement de I’indemnité aux
PAPs est effectué avant le
démarrage des travaux.
L’indemnité comprend aussi les
frais d’enregistrement et les frais
de déménagements.

d’un suivi -
activités de

L’emprunteur est responsable
évaluation adéquat des
réinstallation

La Ilégislation tunisienne ne prévoit pas le suivi-

évaluation adéquat.

Acte peut étre comblé par la
mise en place de mécanismes de
suivi.

Lors de [I'évaluation finale ex-
post du PAR, la situation des
personnes affectés par projet sera
revue afin de s'assurer quelles
ont été prises en charge de
maniére adéquate.
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7. Critéres d’identification et d’éligibilités des personnes affectées par le projet PAP

Les personnes affectées, temporairement ou de facon permanente par la perte d’un immeuble ou une source de revenue liée a la
mise en ceuvre d’un sous-projet, ont droit a une compensation, tel que stipulé dans I’OP 4.12de la BM. Les personnes éligibles se
retrouvent dans plusieurs catégories personne affectée ayant un titre de propriété, personne affectée utilisant un bien avec
I’accord du propriétaire, personne affectée utilisant un bien illégalement. La compensation est ¢tablie suivant les politiques de la

BM et la législation tunisienne applicable.
7.1. Catégories des PAPs éligibles

La matrice d’éligibilité suivante indique les différentes catégories de personnes affectées et les compensations auxquelles elles ont
droits en fonction des types de pertes.

Particle 25 de la
loi n°76-85 du 11

Terre
La perte | = Propriétaire d'un terrain | = Terrain = [ndemnisation intégrale égale a la valeur de remplacement (prix du marché
permanente immatriculé immatriculé ; local plus frais d’enregistrement (5 %). Le paiement doit étre recu par le PAP
des terres = Propriétaire d'un terrain en | = Terrain en cours avant l'acquisition du terrain ou le début des travaux. Le prix du marché est
cours d'immatriculation d'immatriculation déterminé en fonction des prix de terrains avoisinants par l'expert du ministere
" Présumé  propriétaire  d’un | = Terrain non du domaine de I'état.
terrain  non-immatriculé  (s’il immatriculé avec | =Si i la superficie de la partie restante de la parcelle initiale (parcelle avant
n’ya pas d’objection aprés la un acte de I’expropriation), est devenue inférieure au quart de la superficie initiale et si la
publicité de six mois de la propriété ; superficie de la parcelle non expropriée sera inférieure a dix ares et que
propriété (application  de | =un  terrain non I’exproprié ne posséde aucun terrain contigu a cette parcelle et formant avec
I’article 25 de la loi n°76-85 immatriculé sans celle-ci une superficie au moins égale a dix ares8, I’administration prend
du 11 Ao(t 1976). papier (aprés possession de toute la parcelle suite a une demande du propriétaire.
I’application de | =Dans le cas ou le terrain restant est inexploitable et sa superficie dépasse les

dix ares, le propriétaire formule une demande a l'administration qui va étudier
le cas dans le cadre social avec une commission a I'échelle régionale

Aolt 1976). (gouvernorat) pour trouver la solution adéquate (indemnisation ou échange) et
assurer la compensation des personnes concernées.

" Présumés de propriété s’il | = Terrain » Pas d’indemnisation pour I’occupantinformel sur le train mais la commission
y’a  d’objection  sur la immatriculé régionale, dans le cadre social au niveau régional, assurera la compensation de
propriété aprés 1’application appartenant au ces occupants pour les constructions ou les cultures ou les commerces qui se
de D’article 25 de la loi n°76- privé trouvent sur le terrain.

85 du 11 Aolt 1976.

& Un are=100 m? donc 10 ares=1 000 m?
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(tomates, blé,
etc...).

avec un contrat de location.

appartenant au privé.

Terre

Perte Exploitant propriétaire Terrain immatriculé | Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui
permanente appartenant au privé. dépend de leur type, nature, especes de leur age, la durée de vie productive
des cultures etc.). La valeur du marché sera déterminée par une commission composée
affectées ou d'experts de I'état et en se basant sur les ventes des trois derniéres années.La
perte de compensation prendra en compte le temps nécessaire a retrouver des niveaux
revenu des de production ou de gains équivalents aux niveaux pré-projet.

cultures  prévu | Exploitant de la terre agricole | Terrain immatriculé | Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui

dépend de leur type, nature, especes de leur age, la durée de vie productive
etc.). La valeur du marché sera déterminée par une commission composée
d'experts de I'état et en se basant sur les ventes des trois derniéres années. La
compensation prendra en compte le temps nécessairedretrouver des niveaux de
production ou de gains équivalentsaux niveaux pre-projet.

Exploitant informel

Terrain immatriculé
appartenant au priveé.

En pratique, l'administration se charge, a travers la commission régionale et
dans le cadre social, de compenser et de fournir l'aide nécessaire a I'exploitant
afin qu'il puisse retrouver une source de revenue équivalente.Lecolt de
remplacementpourles pertes de récoltesainsiquun lieu de travail/d’activité
économique soit couvert a travers lecadresocial.

Lors de I'évaluation finale ex-post du PAR,
la situation des exploitants affectés sera revue afin de s'assurer qu'elles ont été
prises en charge de maniere adéquate.

Exploitant informel Terrain cultivé | Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui
appartenant au | dépend de leur type, nature, especes de leur ages, etc.
domaine de I’état ;
Exploitant de la terre agricole | Terrain cultivé | Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui
avec un contrat de bail. appartenant au | dépend de leur type, nature, espéces de leur age, la durée de vie productive

domaine de 1’état.

etc.) avec possibilit¢ d’échange du bail dans un autre terrain. La valeur du
marché sera déterminée par une commission composée d'experts de I'état et en
se basant sur les ventes des trois derniéres années.La compensation prendra en
compte le temps nécessaire a retrouver des niveaux de production ou de gains
équivalents aux niveaux pré-projet
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Terre

Perte Exploitant propriétaire Terrain immatriculé | Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui
permanentes appartenant au privé. dépend de leur type, nature, especes de leur age, la durée de vie productive
des arbres ou etc.). La valeur du marché sera déterminée par une commission composée
perte de d'experts de I'état et en se basant sur les ventes des trois derniéres années.La
revenus compensation prendra en compte le temps nécessaire a retrouver des niveaux

de production ou de gains équivalents aux niveaux pré-projet

Exploitant de la terre agricole

avec un contrat de location.

Terrain immatriculé
appartenant au privé.

Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui
dépend de leur type, nature, especes de leur age, la durée de vie productive
etc.). La valeur du marché sera déterminée par une commission composée
d'experts de I'état et en se basant sur les ventes des trois derniéres années.La
compensation prendra en compte le temps nécessaire a retrouver des niveaux
de production ou de gains équivalents aux niveaux pré-projet

Exploitant informel

Terrain immatriculé
appartenant au privé.

En pratique, l'administration se charge, a travers la commission régionale et
dans le cadre social, de compenser et de fournir l'aide nécessaire & l'exploitant
afin qu'il puisse retrouver une source de revenue équivalente.Le cadre social
traitera dans la pratique aussi de compenser les arbres au prix du marché.

Lors de I'évaluation finale ex-post du PAR,
la situation des exploitants affectés sera revue afin de s'assurer qu'elles ont été
prises en charge de maniere adéquate.

Exploitant informel Terrain cultivé | Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui
appartenant au | dépend de leur type, nature, especes de leur ages, etc.
domaine de 1’état ;
Exploitant de la terre agricole | Terrain cultivé | Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui
avec un contrat de bail. appartenant au | dépend de leur type, nature, espéces de leur age, la durée de vie productive

domaine de I’état.

etc.) avec possibilit¢ d’échange du bail dans un autre terrain. La valeur du
marché sera déterminée par une commission composée d'experts de I'état et en
se basant sur les ventes des trois derniéres années.La compensation prendra en
compte le temps nécessaire a retrouver des niveaux de production ou de gains
équivalents aux niveaux pré-projet.
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Batiments et constructions

Résidence
construction
habitable

ou

Propriétaire

Les résidences
sur un terrain
ou sur un terrain
non immatriculé avec un
titre de propriété ou sur
un terrain non
immatriculé sans  papier
(aprés  D’application  de
P’article 25 de la loi n°76-
85 du 11 Ao(t 1976)

implantées
immatriculé

Compensation sur la perte du terrain et indemnisation sur la valeur du marché
des batiments et constructions a démolir y compris les frais d'enregistrement
des contrats et les autres frais évalués dans I'expertise tels que le
déménagement. Ceci comprendra aussi une assistance pour les aider a
trouverun endroit alternatif pour vivre.

Locataire

Avec un contrat de
location

Indemnisation du locataire avec Il'accord du propriétaire et & travers Ila
commission régionale dans le cadre sociale pour trouver la solution adéquate
de compensation avant le démarrage des travaux y compris tous les frais de
déménagement. Ceci comprendra aussi une assistance pour les aider a
trouverun endroit alternatif pour vivre.

Occupant

Sans contrat de location

compensation du locataire avec l'accord du propriétaire et a travers la
commission régionale dans le cadre sociale pour trouver la solution adéquate
de compensation avant le démarrage des travaux y compris tous les frais de
déménagement.A travers le cadre social, une assistance sera aussi fournie pour
qu’ils trouvent un autre endroit pour vivre.Cecicomprendra aussi une
assistance pour les aider a trouverun endroit alternatif pour vivre.

Occupant informel d’une
résidence implanté sur le
domaine de I’état

Compensation du locataire avec l'accord du propriétaire et a travers la
commission régionale dans le cadre sociale pour trouver la solution adéquate
de compensation avant le démarrage des travaux y compris tous les frais de
déménagement. Cecicomprendra aussi une assistance pour les aider a
trouverun endroit alternatif pour vivre.

Occupant informel d’une
résidence implanté sur un
terrain immatriculé privé

Compensation du locataire avec l'accord du propriétaire et a travers la
commission régionale dans le cadre sociale pour trouver la solution adéquate
de compensation avant le démarrage des travaux y compris tous les frais de
déménagement.Ceci comprendra aussi une assistance pour les aider a
trouverun endroit alternatif pour vivre.

Occupant informel qui a
construit un batiment sur
un terrain quil ne lui
appartient pas.

Compensation sur la perte de construction a travers la commission régionale
dans le cadre social avant le démarrage des travaux y compris tous les frais de
déménagement.Ceci comprendra aussi une assistance pour les aider a
trouverun endroit alternatif pour vivre.
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Batiment et construction

Batiments
inhabitables
(garage,
installation
d’irrigation,
cl6tures,
étables)

Propriétaire du terrain

Les batiments non
résidentiels
implantés  sur  un

terrain immatriculé
ou sur un terrain
non immatriculé

avec un titre de
propriété ou sur un
terrain  sans  papier
(apres I’application
de Tarticle 25 de la
loi n°76-85 du 11
Ao(t 1976)

Compensation sur la perte du terrain et indemnisation sur la valeur du marché
des batiments et constructions a démolir y compris les frais d'enregistrement
des contrats et les autres frais évalués dans l'expertise tels que le
déménagement. Ceci comprendra aussi une assistance pour les aider a
trouverun endroit alternatif pour I’exploiter.

Locataire

Avec un contrat de
location

Compensation sur la perte de construction a travers la commission régionale
dans le cadre social avant le démarrage des travaux y compris tous les frais de
déménagement.Ceci comprendra aussi une assistance pour les aider a trouverun
endroit alternatif pour ’exploiter.

occupant

Sans contrat de
location

Compensation sur la perte de constructionau prix du marchéa travers la
commission régionale dans le cadre social avant le démarrage des travaux y
compris tous les frais de déménagement.Ceci comprendra aussi une assistance
pour les aider & trouverun endroit alternatif pour I’exploiter.

Occupant informel d’une
résidence implanté sur le
domaine de I’état

Compensation sur la perte de construction au prix du marchéa travers la
commission régionale dans le cadre social avant le démarrage des travaux y
compris tous les frais de déménagement.Ceci comprendra aussi une assistance
pour les aider a trouverun endroit alternatif pour I’exploiter.

Occupant informel d’une
résidence implanté sur un
terrain immatriculé privé

Compensation sur la perte de construction au prix du marchéatravers la
commission régionale dans le cadre social avant le démarrage des travaux y
compris tous les frais de déménagement.Ceci comprendra aussi une assistance
pour les aider a trouverun endroit alternatif pour ’exploiter.

Occupant informel qui a
construit un bétiment sur un
terrain qu'il ne lui appartient
pas.

Compensation sur la perte de constructionau prix du marchéa travers la
commission régionale dans le cadre social avant le démarrage des travaux y
compris tous les frais de déménagement.Ceci comprendra aussi une assistance
pour les aider & trouverun endroit alternatif pour I’exploiter.
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Perte des infrastructures publiques (réseau d’assainissement, réseau de télécommunication, réseau d’alimentation en eaux potables, etc).

Perte des
infrastructures

publiques

Létat :
exploite
publiques.

ces

I’administration

qui

infrastructures

Domaine de 1’état

Déplacement et reconstruction de toutes ces pertes publiques

Parmi les composantes les plus importantes, le déplacement des réseaux des
concessionnaires. Ces travaux sont a la charge de I’administration et financés par le
budget de 1’état destiné a la DGPC. L’exécution de ces travaux ne geéne pas le citoyen
(les travaux se font en évitant les heures de pointe et le citoyen sera au courant de ces
travaux.).

Perte des revenus et

des moyens d’existences

Cultures
permanentes
affectées ou
perte de revenu
des cultures
prévu  (tomates,
blé, etc...).

Exploitant propriétaire

Terrain immatriculé
appartenant au privé.

Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui dépend de
leur type, nature, especes de leur age, la durée de vie productive etc.). La valeur du
marché sera déterminée par une commission composée d'experts de I'état et en se basant
sur les ventes des trois derniéres années.La compensation prendra en compte le temps
nécessaire & retrouver des niveaux de production ou de gains équivalents aux niveaux
pré-projet

Exploitant de la terre
avec un contrat de location.

agricole

Terrain immatriculé
appartenant au privé.

Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui dépend de
leur type, nature, especes de leur age, la durée de vie productive etc.). La valeur du
marché sera déterminée par une commission composée d'experts de I'état et en se basant
sur les ventes des trois derniéres années.La compensation prendra en compte le temps
nécessaire a retrouver des niveaux de production ou de gains équivalents aux niveaux
pré-projet

Exploitant informel

Terrain immatriculé
appartenant au privé.

En pratique, l'administration se charge, a travers la commission régionale et dans le cadre
social, de compenser et de fournir l'aide nécessaire a I'exploitant afin qu'il puisse
retrouver une source de revenue équivalente.

Lors de I'évaluation finale ex-post du PAR,
la situation des exploitants affectés sera revue afin de s'assurer qu'elles ont été prises en
charge de maniére adéquate.

Exploitant informel

Terrain cultivé
appartenant au domaine
de I’état ;

Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui dépend de
leur type, nature, espéces de leur ages, etc.

Exploitant de la terre
avec un contrat de bail.

agricole

Terrain cultivé
appartenant au domaine
de I’état.

Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui dépend de
leur type, nature, especes de leur age, la durée de vie productive etc.) avec possibilité
d’échange du bail dans un autre terrain. La valeur du marché sera déterminée par une
commission composée d'experts de I'état et en se basant sur les ventes des trois derniéres
années.La compensation prendra en compte le temps nécessaire a retrouver des niveaux
de production ou de gains équivalents aux niveaux pré-projet
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Perte des revenus et des moyens d’existences

Arbres Exploitant propriétaire

Terrain immatriculé
appartenant au priveé.

Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui
dépend de leur type, nature, espéces de leur age, la durée de vie productive etc.).
La valeur du marché sera déterminée par une commission composée d'experts
de l'état et en se basant sur les wventes des trois derniéres années.La
compensation prendra en compte le temps nécessaire a retrouver des niveaux de
production ou de gains équivalents aux niveaux pré-projet

Exploitant de la terre agricole
avec un contrat de location.

Terrain immatriculé
appartenant au privé.

Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui
dépend de leur type, nature, espéces de leur age, la durée de vie productive etc.).
La valeur du marché sera déterminée par une commission composée d'experts
de [I'état et en se basant sur les ventes des trois dernieres années.La
compensation prendra en compte le temps nécessaire & retrouver des niveaux de
production ou de gains équivalents aux niveaux pré-projet

Exploitant informel

Terrain immatriculé
appartenant au prive.

En pratique, l'administration se charge, a travers la commission régionale et
dans le cadre social, de compenser et de fournir l'aide nécessaire a l'exploitant
afin qu'il puisse retrouver une source de revenue équivalente.

Lors de I'évaluation finale ex-post du PAR,
la situation des exploitants affectés sera revue afin de s'assurer qu'elles ont été
prises en charge de maniere adéquate.

domaine de 1’état.

Exploitant informel Terrain cultivé | Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui
appartenant au | dépend de leur type, nature, especes de leur &ges, etc.). En pratique le MDEAF
domaine de I’état ; donne son accord pour l'indemnisation.

Exploitant de la terre agricole | Terrain cultivé | Indemnisation sur la perte de culture selon la valeur du marché actuelle qui

avec un contrat de bail. appartenant au | dépend de leur type, nature, espéces de leur age, la durée de vie productive etc.)

avec possibilit¢ d’échange du bail dans un autre terrain. La valeur du marché
sera déterminée par une commission composée d'experts de I'état et en se basant
sur les ventes des trois dernieres années.La compensation prendra en compte le
temps nécessaire a retrouver des niveaux de production ou de gains équivalents
aux niveaux pré-projet
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Perte des revenus et des moyens d’existences

Travail/Emplo Propriétaire de I’entreprise Fond de commerce’ | L'évaluation du fond de commerce comprend le prix de fond de commerce et
i (Pentreprise est | prix de l'arrét de lactivité et de la réinstallation. I’estimation de la valeur de
enregistrée a la | Pindemnité sur la perte de revenu dépend aussi du période d’arrét de
recette des finances) I’activité jusqu’a sa reprise (en cas de réinstallation) pour les propriétaires

qui vont reprendre leur activité.

L’évaluation du coiit du fond de commerce dépend du matériel (enseignes,
étagéres, vitrines, etc.) et de la perte des clientéles et d’achalandage et de la
réputation.

En cas de reconstruction du béatiment de commerce et de la reprise de
Pactivité, le propriétaire du fond sera indemnisé sur la période d’arrét de
Pactivité. La valeur de compensation sera évaluée suivant la recette qui est
évaluée par ’expert désigné.

Travail/Emplo Occupant informel Sans fond de | La commission régionale dans le cadre social assurera que les occupants seront
i commerce compensés (expertise de l'activité, période darrét, des frais de réinstallation
etcLors de [I'évaluation finale ex-post du PAR, la situation des exploitants
affectés sera revue afin de s'assurer qu'elles ont été prises en charge de maniére
adéquate.

la base de calcul de tous frais ou indemnisation liés & la réinstallation est
présenté en annexe n°15.

Utilisation temporaire des terres lors de I’exécution des travaux du projet

Utilisation Propriétaire du terrain Toutes les situations | L’entrepreneur qui va exécuter les travaux sera obligé de louer des terres,
temporaire  de fonciéres jusqu’a l’achévement des travaux, pour I’installation de chantier et le stockage
la terre lors de des matériaux, le stationnement de ses camions et de ses engins, etc.
I’exécution des Le loueur (propriétaire) sera indemnisé aussi sur la perte des cultures ou des
travaux arbres (montant de la valeur du marché actuelle de la méme région.

Le propriétaire a le droit de refuser de louer son terrain.

Les dégats | Le propriétaire du terrain Le marché signé entre I'administration et I'entrepreneur prévoit que
causés par I'entrepreneur doit remettre la parcelle en état aprés 1’achévement des travaux.
Putilisation

° Selon I’article 189 du code de commerce (2013), le fond de commerce comprend: (i) Les biens mobiliers affectés a 1’exercice d’une activité commerciale,
(ii)) Obligatoirement la clienteéle et 1’achalandage. (iii) tous autres biens nécessaires a 1’exploitation du fonds, tels que 1’enseigne, le nom commercial, le droit
au bail, le matériel, I’outillage, les marchandises, les brevets, marques de fabrique, dessins et modéles, droit de propriété littéraire et artistique.
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temporaire  de
la terre
(entrepreneu
r est obligé de
démolir une
cléture ou une
construction
pour accéder
au projet

Les groupes vulnérables

Les groupes | Handicapés, enfants orphelins, La commission régionale dans le cadre sociale assurera l'aide des personnes
vulnérables personnes agées sans revenus, vulnérables
ainsi que les personnes qui ont
perdu une grande partie de Lors de I'évaluation finale ex-post du PAR, la situation des exploitants affectés
leurs revenus ou de leurs sera revue afin de s'assurer quelles ont été prises en charge de maniére
terrains. Ces personnes seront adéquate.

identifiées par I'étude sociale.
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7.2. Recencement et identification des personnes vulnérables

Parmi les PAPS, les personnes vulnérables (personnes &gées, personnes
handicapées, personnes analphabéte, etc.) nécessitent une prise en charge
particuliere et une identification assez claire. Lors de [I’établissement du plan
d’action de réinstallation (PAR), le recensement et Il’enquéte sociale realiserpar
DUexpert social, uneidentificationminutieusedes PAPs, du type et degré de
vulnérabilité est faite la commission régionale dans le cadre social assurera l'aide
des personnes vulnérables et lors de [I'évaluation finale ex-post du PAR, la
situation des exploitants affectés sera revue afin de s'assurer qu'elles ont été
prises en charge de maniere adequate.

L'enquétede recensementcomprendra les éléments suivants:i) les occupantsactuels
dela zone affectéeafin  d'établirla  basepourla  conception  duprogramme  de
réinstallationetpour exclure les personnes qui ne seront pas éligible de recevoir les
prestationsetl’aide a la réinstallation; (ii) les caractéristiqgues standard desménages
déplacés, y compris une descriptiondes systemes de production, du type de travail et
de l'organisation du ménage; ainsi que des informations de basesurles moyens de
subsistance(y compris, selon le cas, des informationspertinentes sur la productionet
lesrevenus tirés des activitéseconomiquesformelles et informelles) etle niveau de
vie(y comprisl'état de santé) de la population déplacée;(iii) Il'ampleurdela perte
prévue-totale  ou  partielle-des  bien,  etl’ampleurdudéplacement,  physique ou
économique;  (iv) des informations sur les groupes  vulnérablesou  des
personnescouvertes sous I'OP 4.12, paragraphe 8, pour lesquelsdes dispositions
spécialesdoivent  étre  faites; et(v) les dispositions pour mettre a
jourrégulierementl'information  sur  lesmoyens de subsistance etle niveau de
viedespersonnesdéplacéesainsique les derniéresinformationsdisponibles au
momentde leur déplacement.

Le tableau suivant décritlescatégoriesdifférentesdes groupes vulnérables.

Personnes vulnérables aides

Personnes agées et handicapées la possibilité de se faire représenter par une
tierce personne pour la récupération des
compensations et pour le suivi des procédures
administratives et autres

analphabétes la possibilit¢ de signer les documents d’une
maniere qui tient compte de leur condition.

Autres cas = Dans la mesure du possible, des
consultations seront entreprises avec des
personnes/familles vulnérables pour trouver
des solutions appropriées aux cas
specifiques

=dans certains cas, appel sera fait a des
services sociaux afin de supporter les cas
vulnérables

»Un mécanisme participatif  incluant les
unités d’exécution du projet, des autorités
locales et religieuses permettra de gérer
d’autres cas de vulnérabilité.
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7.3. Date butoir

La date butoir est la date de cessation d’éligibilité. Selon I’OP 4.12, cette date doit
étre publiée et clairement communiquée aux populations dans les zones affectées par
le projet.Normalement, ladate butoirestla datede début du recensement. La
datebutoirpourrait égalementétrela dateou la zone du projeta été délimitée, précédant
le recensement, a condition que I’informationsurla zone délimitée ait été partagée
avec le public de maniére efficace, et que les délimitations suivantessoient aussi
diffusées de manieresystématique et continue, afin d’éviter 1’afflux de population.

Aprés la date butoir, toutes personnes (autres que les anciens occupants)viennent de
s’installer sur les immeubles projets d’acquisition ne sont pas ¢ligibles a une
compensation.

La date de cessation d’¢ligibilit¢ sera fixée par la CRC qui est la date fin de
I’expertise.

Cette date sera fixée dans le PAR.

8. Le processus de consultation

Plusieurs réunions de consultations seront organisées durant I’¢laboration des PARs.
Les réunions serontorganisés dans des lieux et a des horaires différentes afin de
permettre au plus grand nombre de participer.

Durant les réunions de consultations,des informations claires sur le projet, sur le
PAR, sur le mécanisme de gestion des complainteset toute autre information
pertinente seront partagées. Les participants seront encouragés aparticiperactivement
durant les consultations, a poser des questions ou partager leurs réflexions.

Un bref compte rendu de chaqueréunion sera fourni par 1’expert social dans les
PARsrésumant le  nombre approximatif de participants ainsi que  des
informationspertinentes  sur  leurs caractéristiques socio-économiques (composition
du groupe en age, sexe,dégrée d’affectation par le projet. NB: Il n’est pas nécessaire
d’avoir le nom ou des informations personnelles des participants)

Les personnes directement affectées par le projet et faisant partie de la matrice de
compensation seront informées durant la phase d’études moyennant la consultation
publiquel0.

 Te ministére de I’équipement lance une consultation publique pour 1’étude de I’APS (I’avis de
consultation est publié sur deux journaux locaux I'une en arabe et ’autre en francais et sur le site web
et la page facebook du ministere. Durant la période de consultation, les intéressés peuvent consulter
sur place au siége du gouvernorat, des délégations et des municipalités concernées par le projet, le
résumé de 1’étude, le plan d’ensemble du projet. Ces données sont aussi disponibles sur le site web du
ministére de 1’équipement "www.equipement.tn". Le résumé de I’étude du projet comporte une
présentation du projet, une description de ses composantes, sa situation actuelle et contraintes du site,
I’évaluation du trafic sur la route objet du projet, description des aménagements, le profil en travers
type et un résumé de I’étude impact sur Denvironnement. En cas des plaintes, les intéressés sont
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Un recensement et une évaluation sociale des propriétaires(voir la section 7.2) qui
seront touchés par le projet, s’effectuera une fois que les plans déterminants
I’emplacement exact des terrains retenus, les superficies a acquérir, leurs natures
juridiques ainsi que les propriétaires des parcelles seront finalisés. (Voir annexe n°2)

Ainsi, pendant la phase d’acquisition des immeubles pour cause d’utilité publique,
ces personnes seront aussi informées par la publicationll d’un mois de la liste
descriptivel2 des PAPs.

En outre, les PAPs seront convoquées pour arriver a un accord sur la valeur de
I’indemnité avec la CRC [Voir 2) et 3) des attributions de la CRC dans la section
2.2.3)]

Ainsi, durant toute la période de I’affichage de la liste descriptive des PAPs citée
dans la section précédente, les ayants-droits doivent informer la CRC de leur
acceptation ou refus de la valeur de I’indemnité fixée par la CRC.

Une fois le plan de réinstallation établi, des rencontres spécifiques seront organisees
avec les personnes affectées pour les informer du plan et prendre en compte les
remarques et doléances.

9. Le processus de gestion des plaintes

Un mécanisme de gestion des plaintes est prévu pour la gestion de toutes les
questions, commentaires ou plaintes liés au projet.

Le public peut soumettre ses questions, commentaires ou plaintes directement
aureprésentantde 1’administration au sein de la CRC dans les zones du projet.Ces
représentantsrépondent directement aux questions, commentaires ou plaintes simples
qui peuvent étregérésaleur niveau. Les questions, commentaires or plaintes qui ne
peuvent pas étregérésa ce niveau sont soumis soit a 1’administration centrale, soit au
CRC en entier (voir processus 1 ci-dessous) soitrenvoyé au gouvernorat (voir
processus 2 ci-dessous) selon I’unité compétente. Le représentant de |’administration
communique a la personne soumettant une question par quel moyen la question,
commentaire ou plainte sera traitée et dans combien de jours elle pourra attendre une
réponse.

Le responsables au sein de chaque CRC affectée par le projet est chargé de faire le
suivi des plaintes, de centraliser les données(nombre de questions, commentaires

invités a remplir le formulaire du registre des observations (présenté en annexe n°10). On a réalisé les
trois consultations relatives au PMCTR | (voir annexe n°10).

" a publication, moyennant de communications auditifs et écrits, se fait par affichage et par dépot,
aux siéges du gouvernorat, de la délégation, de la commune et de la direction régionale des domaines
de I’état et des affaires fonciéres du lieu de situation de I’immeuble précité.

2l a liste descriptive comporte les noms des propriétaires ou présumés et le plan parcellaire
concernant I’immeuble a exproprier établi par I’office de topographie et du cadastre, par un géometre
ou tout autre organisme diment habilité a cet effet.
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ouplaintes recus, nombres résolus, nombre en attente de resolution et personne ou
unité responsable de tenter de trouver une réponse.)

Le public peut aussi soumettre toute question, commentaire ou plainte directement a
I’administration centrale, par courriel, lettre ou par téléphone.

Le processus de gestions des plaintes (ou gestion de I’information) fera 1’objet d’une
brochure contenant les détails du courriel, I’adresse, le numéro de téléphone de
I’administration  centrale, ainsi que les coordonnees des représentants de
I’administration au sein des CRC pour chaque localité concernée.

En cas de conflits éventuels, le responsable de 1’administration au niveau du CRC
tentera de trouver une solution a I’amiable par la médiation. Le PAP peut a tout
moment saisir les tribunaux.

Plus spécifiqguementpour les aspect liés aux compensations, les processus deécrits ci-
dessous sont prévus concernant la perte temporaire ou permanente de leurs terres,
biens ou autres sources de revenus et de rémunération.

» Processusl : Procédure réglementaire appliguée auxPAPs formelles

En effet, les PAPs opposants déposent leurs oppositions dans le siége de la
délégation ou municipalitt ou direction régionale des domaines de [’état. Tous
dépbts seront transmis au secrétariat de la commission de reconnaissance de
conciliation (CRC) pour leurs examens par les différents membres de la CRC.

Dés que le secrétariat de la CRC recoit les oppositions, il convoque les PAPS
opposants pour assister a la réunion des différents membres de la CRC pour négocier
la valeur de l’indemnité et trouver une solution adéquate et satisfaisante pour les
PAPs.

Le secrétariat de la CRC rédige le PV des réunions effectuées par la CRC en
présence des PAPS opposantes en précisant leurs refus ou acceptation de la valeur
de l’indemnit¢ ou du principe méme de l’acquisition du terrain pour cause d’utilité
publique.Ce PV doit étre signé par tous les présents.

Enfin, pour ceux qui ont refusé la valeur de I’indemnité ou du principe méme de 1’acquisition
du terrain pour cause d’utilité¢ publique, le MDEAF procede a 1’¢laboration du décret
d’expropriation en coordination avec le MEATDD pour lui fournir les plans de morcellement
et les plans definitifs des immeubles a exproprier des PAPs opposantes.
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> Processus 2 : procédure sociale appliquée pour les PAPs informelles et les
groupes vulnérables

La commission régionale introduite dans le cadre sociale traitera tous litiges des
PAPs installées informellement sur un terrain objet d’acquisition pour cause d’utilité
publiqgue. De toute fagon, les PAPs informelles seront bien satisfaites de leurs
compensations de la méme maniere que les PAPs formelles.

Il est a noter que le processus des complaintes doit traiter des probléemes
d’acquisition de terrain ainsi que de tout autre biens (par exemple, le montant de
I’indemnité, la viabilité des parcelles résiduelles, la perte de route d’acces, etc.) ainsi
que les pertes et les dommages causés par les travaux de construction, par exemple
’utilisation temporaire ou permanente de terres par l’entreprise de constructions. Par
conséquent, le processus de complaintes doit étre mis en place dés que le MEATDD
commence les négociations avec les PAPs et doit se continuer jusqu’a I’achévement
des travaux d’exécution du projet.

Lors de la préparation du PAR et lors des réunions de consultations et de
négociations, les PAPs doivent étre bien informées du processus de complaintes,
leur but, les procédures réglementaires et administratives (des éclaircissements
orales et écrites sous forme des brochures, les personnes a contacter. Du fait, la
bonne préparation des PARs, la participation active des PAPs, les consultations
approfondies et efficaces, la bonne communication et la coordination entre les
différents intervenants au projet permet de traiter les litiges et accélérer la procédure
d’acquisition du terrain.

Pour les cas des PAPs formelles, la commission de reconnaissance et de conciliation
(CRC) essaie de traiter les litiges. En négociant avec les PAPs qui seront tres
satisfais de la décision finale.

Le tableau suivant récapitule le processus de Gestion des plaintes
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Le processus de traitement des plaintes doit traiter les litiges d’acquistion de terrain
ou tout autre bien ainsi que les pertes et les dommages causes par les travaux de
construction.

Etape

Action

Processus

Processus 1 : Action de traitement des p

laintes appliquée pour les PAPs formelles

1

Déclaration des plaintes

Les PAPs opposant déposent leurs oppositions

2

Le secrétariat de la CRC recoit les oppositions et les
transmis a la CRC. Et il convogue ces PAPs pour
assister a la réunion effectuée par les différents
membres de la CRC.

Négociation les

PAPs opposants

avec

La CRC examine tous les plaintes des PAPs
opposants et lors des réunions de négociation de la
valeur de I'immeuble ou bien du principe méme de
I’acquisition du terrain pour cause d’utilit¢é publique
essaie de trouver une solution adéquate pour satisfaire
tous les concernées.

Négociation avec les

PAPs opposants

Aprés chaque réunion de négociation, le secrétariat de
la CRC rédige un procés verbal qui résumemt tous les
décissions faitent. Ce PV est signé par tous les
présents.

Décision finale de la CRC

Aprés la cléture des travaux de la CRC et si la CRC
n’arrive pas a trouver un accord avec quelque
opposants des PAPs la CRC autorise le MDEAF
d’élaborer les décrets d’expropriation en coordination
avec le MEATDD pour lui fournir les plans de
morcellement et les plans définitifs des immeubles a
exproprier des PAPs opposants.

Recours judiciare

Aprés la publication du décret d’expropriation au
journal officiel de la république tunisienne (JORT), le
chef du contentieux de I’état souléve un appel

Recours judiciare

Aprés 3 mois de la date de la premiére audience, le
MDEAF prend possession de I’immeuble.

Recours judiciare

Si le PAP refuse la valeur de I'immeuble fixé par le
juge lors de la premiéere audience, il souléve un appel
pour augmenter la valeur de I’immeuble,

Recours judiciare

Si le PAP refuse encore le complément ajouté a la
valeur de I’immeuble fixé par le juge lors de la
deusiéme appel, il peut passer a la cassation

Action de traitement des plaintes (PAPs

informelles) ( cadre sociale)

1

Traitement des litiges

De toute facon, la commission régionale est crée dans
le cadre social pour triater les cas informels.
Les ONGs peut aider ses PAPs a se réinstaller en

collaboration avec le gouvernement.
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10. Organisation institutionnelle pour la mise en place des actions de mitigation des
impacts

Cette section présente d’une part le cadre institutionnel du projet et d’autre part les
difféerents acteurs institutionnels ayant la responsabilitéorganisationnellepour le
traitement des litiges.

10.1. Cadre institutionnel du projet

Le projet PMRCT | est préparé, mis en ccuvre et exécutée par une structure
institutionnelle congue dans le double souci de garantir I’efficacit¢ et I’implication
de I’ensemble des parties prenantes.

(a) Ministére de I’Equipement, de I’aménagement du territoire et du développement
durable (MEATDD)
(i) Direction Générale des ponts et chaussées(DGPC) (Coordination et suivi de la
procédure d’acquisition du terrain)
» Direction des études

La direction des études préparele dossier parcellaire et le tracé de la route et elle les envoie a
I’office de la topographie et du cadastre.
La direction des études a établi ce présent cadre de politique de réinstallation
» Unité de gestion par objectifs pour le suivi de la réalisation des projets des
autoroutes et la libération d'emprise des projets des voiries (Unité de la
libération des emprises des projets des voiries)

Parmi les attributions de ’unité de la libération d’emprise des projets des voiries, les taches
relatives a la procédure de libération des emprises de projet suivantes :

v’ La réalisation des procédures d'identification et d'acquisition des terrains nécessaires a
la construction des projets des voiries structurantes des villes.

v' le suivi sur terrain, de la matérialisation de I'emprise et de I'axe des projets des voiries
structurantes des villes,

v le suivi de la préparation des plans parcellaires des parcelles de terrain couverts par
I'emprise des projets des voiries structurantes des villes, le suivi du leve et de la

v’ préparation des plans des parcelles non immatriculées (travaux particuliers divers), des
plans d'ensemble et des plans de lotissements définitifs, de mutation et de
renseignement des parcelles immatriculées,

v la libération de I'emprise des projets des voiries structurantes des villes et ce en
coordination avec les différents intervenants et toutes les parties concernées, le suivi
de I'ensemble des intervenants se trouvant dans I'emprise des voiries structurantes des
villes et la réalisation des procédures d'identification et de déviation des différents
réseaux pour la libération de I'emprise de ces projets,

> Unité de gestion par objectifs pour la réalisation des projets d’infrastructure
routiére cofinancés par la Banque Mondiale

Cette unité en cours de création, sera chargee des taches suivantes :
v"assurer le suivi nécessaire de différentes étapes des projets et veiller a 1’élaboration des
dossiersd’appel d’offres et au lancement des avis correspondants dans les meilleurs
délais,
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v

v

veiller a ’évaluation des offres dans le cadre dustrict respect des conditions de
concurrence, desprincipes d’équité, d’égalité des chances entre lessoumissionnaires,
de la transparence des procédures,de la rédaction des rapports correspondants et la
priseen charge del’accomplissement des procéduresnécessaires en vue de la passation
des marchescorrespondants,

Collecter les données et les informations sur I’état d’avancement de chaque
composante des projets, les centraliser dans une base de données, prendre en charge de
I’¢laboration des rapports semestriels y afférents destinés au bailleur des fonds et
suivre la consommation des crédits y affectés.

Le suivi des PARS ;

» Sous direction des affaires générales/service comptabilité

La consignation des indemnités a la trésorerie générale de la Tunisie.
Le paiement des frais d’enregistrement.
Le paiement des frais de publication.
(ii) Direction générale des affaires foncieres, Juridiques et du contentieux

(DGAFJC)/Direction des affaires foncieres (DAF) (coordinateur entre le
MEATDD et le MDEAF

Parmi les charges de la DGAFJC les opérations fonciéres tels que :

v
v

v
v

le contréle et du suivi de toutes les opérations fonciéres effectuées par le ministere ;

le contrdle et du suivi des opérations d’expropriation effectuées par ou pour le compte
du MEATDD en coordination avec le MDEAF et du ministére de la justice MJ ;

Les relations avec le tribunal immobilier (établissement des contrats, décrets, etc.).

La consignation, I’enregistrement et le paiement de I’indemnité en coordination avec
les différents intervenants (préparation des arrétés de consignation et les envoie a la
DGPC (service comptabilité).

(iii) Office de la topographie et du cadastre (le technicien de cette procédure)

L’Office de la Topographie et du Cadastre (OTC) est chargé des activités suivantes :

v

<

AN N NN

Exécuter les travaux nécessaires pour assurer, sur tout le territoire national,
I’implantation et la conservation d’un réseau géodésique et d’un réseau de nivellement
de précision ;

Exécuter et contrdler les travaux techniques d’immatriculation de la propriété foncicre
et du cadastre ;

Délimiter les terres et domaines publics, ainsi que les circonscriptions
administratives ;

Les travaux de lotissement au sol et en copropriété ;

Le rétablissement des limites de propriété ;

Les travaux topographiques divers ;

L’établissement des plans touristiques et thématiques ;

La prise de vues aeriennes et I’établissement des plans topographiques a grande
échelle.

(b) Ministére des domaines de 1’état et des affaires fonciéres (Chef de file)

Dans le cadre de ce projet, le MDEAF est chargée des attributions suivantes :

v

v

I’acquisition et I’expropriation des biens immobiliers au profit de 1’Etat et des
établissements publics a caractere administratif sur leur demande et en collaboration
avec les ministéres concernés ;

I’établissement d’expertises et la fixation des valeurs vénales et locatives des biens
immobiliers avant toute opération d’achat, de vente, d’échange ou de location au profit
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\

de I’Etat et sur leur demande au profit des établissements publics a caractére
administratif, des collectivités publiques régionales et locales et des entreprises
publiques ;

v' D’établissement des opérations de délimitation des domaines public et privé de ’Etat
en collaboration avec les départements ministériels concernés ;

v’ le suivi des opérations d’immatriculation fonciére et d’expropriation au profit des
domaines public et privé de 1’Etat et des établissements publics a caractére
administratif ;

v' le suivi de ’exécution des jugements rendus dans les affaires concernant le domaine
de I’Etat et des établissements publics & caractére administratif.

(i) Direction génerale des expertises

Elle est chargée :

v’ L’établissement d’expertises et a la fixation des valeurs vénales et locatives des biens
immobiliers avant toute opération d’achat, de vente, d’échange ou de location au profit
de I’état sur leur demande au profit des établissements publics a caractere
administratif, des collectivités publiques régionales et locales et des entreprises
publiques ;

v’ Etablissement du rapport d’expertises ;

(if) Direction générale d’acquistion et délimitation

v Le suivi de I’exécution des jugements rendus dans les affaires concernant le domaine
de I’Etat et des établissements public ;

v' Le suivi des opérations de délimitation des domaines publics et privé de 1’état en
collaboration avec les départements ministériels concernés ;

v" Le suivi des travaux de commission de reconnaissance et de conciliation ;

(iii) La commission de reconnaissance et de conciliation

La CRC est chargée de procéder a la reconnaissance de la situation légale et matérielle des
immeubles a exproprier.

(c) Ministére des finances
(i) Recette des finances

Enregistrement des contrats de vente des immeubles objets d’acquisition.
(if) Trésorerie Générale de la tunisie(comptable payeur)

La Trésorerie générale est chargé de la gestion des dépdts et consignations et de paiement des
dépenses publigues engagées, ordonnanceées et imputables sur les fonds de trésorerie ;
(d) Le gouvernorat,la municipalité, la délégation et Imada

Par ces représentants, et surtout 1’omda, on prend connaissance des personnes affectées par le
projet, de leurs immeubles a exproprier et de leurs conditions de vie.

(e) Les ONGs et la Société civile

Les associations de la société civile tunisienne couvrent au total un grand nombre de
domaines d’intervention, par exemple : la culture, I’appui aux handicapés, la lutte contre la
violence a 1’égard des femmes, les droits de I’homme, la presse, la santé, les différents
secteurs productifs et les petites activités génératrices de revenus, le micro-crédit, la
protection de I’environnement, I’éducation, etc. ;

DGPC/Direction des Etudes 39



CADRE DE POLITIQUE DE REINSTALLATION (CPR) DU PROJET DE MODERNISATION DES CORRIDORS DE
TRANSPORT ROUTIER I (TUNISIE)

Il est a noter que lors de la préparation du PAR spécifique au site, il est nécessaire de décrire
les ONG impliquées et qui peuvent aider les groupes vulnérables a se réinstaller. Des réunions
réguliéres de coordination avec les ONGs doit étre réaliser par ’expert affectée pour la

réalisation du PAR.
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10.2. Le Processus décrivant la procédure d’acquisition de terrain

MEATDD/DGPC/Direction des études

Etablissement du tracé de la route

Etablissement du dossier parcellaire

Envoi du dossier parcellaire a I'OTC

e

MEATDD/OTC

Identification de chaque
parcelle qui se trouve
dans I'emprise du projet

Elaboration
parcelaire

du

établissement de la liste
descriptive des parcelles
objet d'acquistion

plan

Etablissemnt des TPD
pour les terrains
immatriculées

Transmission des
travaux établis a la DGPC

o

MEATDD/DGPC/Unité de libération des emprises des projet s des voiries+Direction régionale de I'équipement

Vérification du dossier
transmis par la direction des
études

Transmission du dossier a la Coordination

DGAFJC la DGAFJC

entre la DGPC et Suivi du dossier pour libérer
I'emprise du projet

T

MEATDD/DGAFIC/Direction des affaires fonciéres

Vérification du dossier présenté
par I'OTC.

Envoi du dossier au ministére
des domaines de I'état et des
affaires fonciéeres

Coordination entre MEATDD et Suivi et résolution des litiges
MDEAF rencontrés (piéces manquants)

L

MDEAF/Direction générale des experises ou la direction régionale des expertises (Direction régionale des domaines de I'état)

Visites de reconnaissances des
parcelles objet d'acquisition

Elaboration des expértises pour
estimer les valeurs des
immeubles objet d'acquisition

Etablissement du rapport transmission du rapport
d'expertise d'expertise a la CRC

%

CRC

Les attributions de la CRC sont décrites dans la section 2.2.3) les attributions de la CRC

L

secrétariat de la CRC (la direction régionale des domaines de |'état/MDEAF)

convocation des PAPs

conserve des dossiers parcellaires et les établissement des PV des réunions
lettres des oppositions des PAPs effectuées par la CRC
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PT'oceFjubrle a Recours
S judiciares

1-MEATDD/DGAFIC/DAF 1-MEATDD/Direction générale d'acquisition et
Etablissement des arrétés de consignation ! délimitation et service du contentieux du MEATDD

Etablissement du décret d'expropriation

2-MEATDD/DGPC/Service comptabilité

2-MEATDD
- Consignation de l'indemnité a la . . i
trésorerie générale de la Tunisie | Approbation et signature du décret
d'expropriation

{ 3-MDEAF/Direction générale d'acquisition et /" 3-MEATDD/Direction générale d'acquisition et )
délimitation délimitation
Etablissement des contrats d'achat, o Consultation de la direction de propriété

Envoi des contrats au premier ministére fonciére (CPF) concernant I'état foncier des

Délivraison des mains levé s sur les indemnités parcelles a exproprier objet de présent décret

consignées \Envoi du décret au premier ministére )
4-(Presidence du gouvernement)
— Légaliser les contrats d'achat. 4-Présidence du gouvernement/conseil ministériel
Envoi des contatrs légalisé au MDEAF approbation du décret
{ 5-MDEAF/Direction genérale d'acquisition et — —
délimitation 5-Imprimerie officiel de la tunisie
|| Envoidu dossier a la direction générale des = Publication du décret d'expropriation et d'un plan de
affaires fonciéres, juridique et du contentieux morcellement définitif ou d'un plan définitif
(MEATDD) pour I'enregistrement des contrats
\ a la recette des finances 6-MDEAF / Direction générale d'acquisition et
délimitation/Le chef du contentieux de I'état
6-MF/Recette des finances | Soulever un appel
Enregistrement des contrats d'achat Suivi de I'éxecution des jugements
7-Premiére instance (Ministére de la justice)
7-MEATDD/ DGF'.C.7'5§W|EE Aprés 3 mois de la date de la premiére audience ,
|| comptabilité le tribunal fixe la valeur de I'indemnité et
Paiement des frais d'enregistrement ordonnant |'état de prendre possession de
des contrats I'immeuble exproprié
( 8-MEATDD/DAFIC ) 8.1- MEATDD/DGAFJC/DAF
Envoi des contrats enregistrés des immeubles Etablissement des arrétés de consignation.
non immatriculés accompagné s par les main s
== levés a la trésorerie générale 8.2 MEATDD/DGPC/Service de comptabilité
Envoi des contrats enregistrés des immeubles . . " e s
. s o - Consignation de l'indemnité jugée a la
immatriculés a la Direction générale trésorerie générale
Ld'acquisition et délimitation /MDEAF) ) g
{ 8.3 MDEAF/Direction géeneérale d'acquisition et delimit™
ation
- T - -Inscription préalable de la mutation de propriété soit
9.1-Trésorerie générale de la Tunisie Ll sur l'ancien titre ou sur le nouveau titre extrait du tritre
== Déconsignation de |'indemnité des immeubles originaire selon le cas (expropriation partielle ou totale)
non immatriculés et paiement des PAPS pour les immeubles non immatriculés.
-Inscription du décret d'expropriation pour les
9.2-MDEAF/CPF \immeubles immatriculés a la CPF. )
. mutation de propri(lété dles immeubles 9. Trésorerie générale
immatriculés a |'état . . . . o .
=] Déconsignation des indemnités et paiement des
PAPs
( sl s .
f 9.2.1 MEATDD/DGAFJC h 10.Appel (Ministére de la justice)
Transmission des contrats des immeubles pour les PAPS qui ont refusé la valeur de I'indemnité jugée
|| immatriculés accompagnés par les mains levés = par le tribunal du premier instance.
délivrés par la direction générale d'acquisition et Augmentation de la valeur de I'indemnité et on passe a 8.1 et
délimitation et d'une attestation L 8.2 pour le paiement du complément de I'indemnité

d'immatriculation, a la Trésorerie générale

11.Cassation (Ministere de la justice)

Pour les PAPs qui ont refusé la valeur de I'indemnité jugé par le

9.2.2 Ministére des finance/Trésorerie générale tribunal de I'appel
== Déconsignation des indemnités des immeubles augmentation de la valeur de I'indemnité et on passe & 8.1 et 8.2
immatriculés et paiement des PAPs pour le paiement du complément de I'indemnité
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11. Le systéme d’évaluation et de Suivi
11.1. Préparation des PAR

Les plans d’action de réinstallation (PARS) seront réaliséspar un consultant désigné par la
DGPCtravaillant au sein d’un bureau d’étude. Ces PARS seront validés par la Banque
Mondiale.

Les différentes consultations relatives a la réalisation des PARS ont été lancées et seront
organisées dans les zones d’intervention du projet durant tout la période de préparation du
PAR. Un modéle type d’un PAR, est présenté en annexe n°14.

11.2. Mise en oeuvre des PAR et renforcement institutionnel

La préparation, I’implémentation et le suivi et évaluation du PAR est place sous la coordination du
DGPC. Le DGPC contractera un consultant/expert social au travers un bureau d’étude pour préparer le
PAR. Un expert social sera également associe a la DGCP durant la phase d’implémentation et le suivi
et évaluation du PAR. L’expert social doit étre familiarisé avec les standards des institutions
financiéres internationales.

11.3. Suivi et évaluation

A la fin d’un sous projet, la DGPC, par le biais de son consultant en réinstallation
involontaire, ou un expert, entreprendra une évaluation ex-post pour déterminer si les
objectifs de la réinstallation ont été atteints. Si ce n’est pas le cas, des mesures additionnelles
peuvent étre proposées et exécutées en accord avec la Banque Mondiale. L’évaluation doit
permettre d’identifier les pratiques qui marchent et celles qui ne marchent pas ce qui
permettra d’améliorer les PAR futurs.

12. Budget et description de la structure responsable des paiements aux PAPs

L’estimation du colit précis de la réinstallation et de la compensation sera déterminée durant
les études socioéconomiques a effectuer dans le cadre de chaque PAR. Le financement sera
assuré par les ressources propres de la Tunisie (budget de 1’état), pour la partie
expropriation.Tout le financement de la mise en place et I'implémentation du PAR est a la
charge du MEATDD (DGPC).
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Annexes

Annexe n°l : Plan de situation de chague composante du PMCTRI (BM)
Annexe n°2 Fiche d’enquéte sociale
on . la loi n° 76-85 du 11 Aodt 1976 portant refonte de la législation relative a
Annexe n°3: , . S .
I’expropriation pour cause d’utilité¢ publique
Loi n° 2003-26 du 14 Avril 2003 modifiant et complétant la loi n° 76-85 du 11 Aodt
Annexe n°4 1976 portant refonte de la 1égislation relative a I’expropriation pour cause d’utilité
publique
Décret n°2003-1551 du 2 Juillet 2003, fixant la composition et les attributions et les
Annexe n°5 modalités de fonctionnement de la commission de reconnaissance et de conciliation
en matiere d’expropriation
Traduction en frangais de la note circulaire émanant du Ministere des domaines de
Annexe n°6 1’état et des affaires fonciéres datée du 21 février 2005 concernant le fonctionnement
de la commission de reconnaissance et de conciliation.
Annexe n°7 Les articles pris du COC
Annexe n°8 Les articles pris du CDR
Annexe n°9 Politiques opérationnelles de la banque mondiale OP 4.12

Annexe n°10

Avis de consultation publique publiés sur le site web du ministére de 1’équipement

Annexe n°11

Les articles pris du code des droits d’enregistrement et de timbre

Annexe n°12

Les articles pris du code de commerces

Annexe n°13

Formulaire d’expression de plaintes

Annexe n°14

Un modg¢le type d’un PAR

Annexe n°15

Baréme utilisé par I’expert des domaines de 1’état pour évaluer la valeur de
I’indemnité
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Annexe n°1 : Plan de situation de chaque composante du PMCTRI
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Annexe n°2 :Fiche d'enquéte sociale

Identification

cod

Zone

Commune, Délégation,
gouvernorat

Type d’impact

Nom du chef de ménage

Adresse en détail

Nom de I'interrogé

Relation avec le chef de ménage

Sexe de I’interrogé

Niveau d’instruction

Profession de I’interrogé

Supervision del’enquéte

Date...../....../.....

code

Enquéteur

Superviseur

Résultat
Complété

Partiellement complété

Reporté

Refusé

Autres

Vérificatio | oui
n

non
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Il.  Question ménage

Information basique sur le ménage

N° Question réponse code
1 Combien de personnes vivent et|0-2 |1
logent ensemble dans votre ménage ? 24 |2
4-6 |3
Plu | 4
S
2 Qui est le chef de ménage ? Pere/époux 1
Mére/épouse 2
Fils 3
Fille 4
Autres 5
proches
3 Age du chef de ménage ? 25-35
35-45
45-55
55-plus
4 Est-ce que les membres du ménage | Oui
ont été a I’école ? Non
5 Combien de personne travaille ? Nombre
6 Quelle est la source majeure de | Pére/époux 1
revenue ? Mére/épouse 2
Fils 3
Fille 4
Autres 5
proches
7 Quel est le travail du fournisseur
majeur de revenue ?
8 Quel est le type de salaire ? Pas de | 1
salaire
Constant 2
Instable 3
Ne sais pas 4
9 Membre de la famille vulnérable ? Handicapé 1
Aveugle 2
Sourd 3
Autre 4
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I11.  Caractéristiques de logement

NO

Questions

réponses

codes

10

Type de logement ?

Villa 1

Maison 2
traditionnelle

Appartement 3

Studio 4

Autre 5

11

Combien de chambres ?

12

Surface totale de votre logement ? m2

13

Comment qualifier vous votre zone
d’habitation ?

populaire

moyenne

nouvelle

Autre

14

Locataire ?

Avec contrat

1
2
3
luxueuse 4
5
1
2

Sans contrat

Prix du loyer 3 | Dt/mois

15

Propriétaire ?

titrée 1

non titré 2

Occupation
non autorisé 3

15

Quel est le prix du m2 batit dans votre
zone?

Appartement

Villa

Maison traditionnelle
Prix forfaitaire : entre........ Dtet........... Dt
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IV.  Indicateurs socioéconomiques
N° | Questions Réponses Code
16 | Y a—t-il une variation de votre revenue | A augmenté 1
durant les derniéres années ? A baissé 2
Pas de changement | 3
17 | Recevez-vous des aides pour votre | Oui
famille ? Non
Sioui:
Aide familiale 1
L’Etat 2
ONG/ Association | 3
Combien............. dt
18 | Avez-vous des membres vulnérables de | Oui
la famille a votre charge ? non
19 | Bénéficiez-vous de la gratuité de soin ? | Oui
une couverture sociale ? non
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V.

Transport

NO

Questions

Réponse

Code

20

Comment allez-vous a votre
travail/école/lycée/ marché ?

A pied
Transport

21

utilisez-vous un moyen de
transport pour arriver ?

Oui

non

22

Qu’utilisez-vous ?

\otre voiture 1

Transport  en 2
commun

w

Taxi

o

Bus de services

Autres 5

23

En moyenne combien payez-
vous le transport

Montant....... Dt
Ne sais pas

24

Combien dure le voyage ?

Minutes...........

VI.  Perception de la zone

NO

Questions

Réponses

Code

25

Depuis combien de temps vivez-vous
ici ?

Moins de 5 ans

5-10 ans

10-15 ans

Plus de 15 ans

26

Avez-vous jamais pensé a quitter cette
zone ?

Oui
non

27

Pourquoi ?

Oui

Trés peuplée

Mauvaise qualité de services

Mauvaises conditions

Mauvais paysage

Pollution

Autres

Non

J’aime cette zone

Bonne qualité des services

En sécurité

Non polluée

Autres
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VIl.  Infrastructures collectifs
N° | questions Réponses code
28 | Comment qualifié-vous bon moyen mauvais
I’accés aux services | Ecole
collectifs ? Mosquée
Creches, Jardin
d’enfant
Maison des jeunes
Hopital
Transport
29 | Comment  qualifiez-vous la bonn | moyenn | mauvais
gualité des services  dans e e e
votre quartier ou a proximité?

VIIl.  Perception du projet
N° Questions Réponses code
30 | Avez-vous entendu du projet ? Oui
Non

31 | Comment vous trouvez ce | Bien

projet ? Mauvais
27 | Pourquoi
32 | Pensez-vous que les habitants

vont accepter ce projet ?

IX. Activité commerciale

N° | Questions réponses cod
e
33 | Type de commerce ? Surface | Type Nombre
m2 d’occupation d’employé
S
Epicerie
Restaurant
Laverie.
Boulangeri
e
Services
Café
34 | Revenue annuel selon le | Propriétaire | ............. Dt
type d’activité ? Employés | ............. Dt
Type d’occupation: Locataire/ propriétaire/  propriété collective/ fonds de
commerce

X.  L’exploitant.

DGPC/Direction des Etudes 51



CADRE DE POLITIQUE DE REINSTALLATION (CPR) DU PROJET DE MODERNISATION DES CORRIDORS DE
TRANSPORT ROUTIER I (TUNISIE)

N° | Questions Réponses cod
e
35 | Nomde I’exploitant = | i iiiiieieiieceeencecencsecnsescnsassasananns
36 | Piéce d’identité NO iuiiuienienroneonassnsnnsnnses
37 | Adresse du local commercial =~ | ciiieiiiiriirrreereeeeeecerese s esenanne
38 | Adresse personnelle
39 | Situation familiale Mariée 1
Divorcé 2
Veuf 3
Célibataire 4
40 | Nombre d’enfant 0-2 1
2-4 2
4-6 3
6- plus 4
41 | Date de d’exploitation du commerce
42 | Nombre des employés
43 | Nombre et situation des employés nombre
titulaires
Non titulaires
XI.  Les employés.
N | Questions Réponses code
44 | Les employés Nom et prénom Age | Sex | Lieu de
S e résidence
45 | Distance approximative du
lieu de travail ?
46 | Moyen de transport utilisé ?
XII.  Description du local commercial
N° | Questions Réponses code
47 | Surface total du local ? | ...l m2
48 | Equipements ? Classement par type et nombres
49 | Etat général du batit ? Description sommaire
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XIll.  Participation sociale

N° | Questions Réponses codes
50 | Avez-vous des associations et des ONG | Oui
dans votre quartier ? Non
Ne sais pas
51 | Domaine d’activités des ONG ? -
52 | Forme de participation ? Membre actif
Adhérent
Ne participe pas
53 | D’aprés vous faut-il impliquer les | Oui
associations et les ONG dans le projet ? Non
Pourquoi.........cooeviiiiiii
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XIV.  Compensation reinstallation

N° | Questions Réponses code
54 | Comment voulez-vous étre compensé | Compensation en argent
pour votre propriété Compensation en nature
55 | Encasouilyaauraunremplacement, | ........ccooiiiiiiiiiiiiiii
ou devrait étre le nouveau logement
56 | Acceptez-vous une location | Oui
temporaire jusqu’a la fin des travaux Non
O
57 | Quelle est la meilleure méthode | A I’amiable
d’expropriation selon vous ? Faire un recours
Ne sais pas
58 | Qui devrait selon vous participer aux | Maitre d’ouvrage
procédures de réinstallation Autorités locales et régionales
ONG
Elus
59 | Combien Vous estimez Ja |
compensation de votre propriété | ...
60 | Est-ce que les gens acceptent-ils de | Oui
négocier les prix qui compenseront | Certains oui
leurs biens Non
Ne sais pas
Avez- vous d’autres informations a ajouter
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ANNEXE N°3 :la loi n° 76-85 du 11 Ao(t 1976 portant refonte de la Iégislation relative a
I’expropriation pour cause d’utilité publique

JOURNAL OFFICIEL DE LA REFUBLIGUE TUNMEIENNE — 13

- 17 Aoit 1976 1931

-— S — P — ——

Lol N+ T6-84 du 11 aodt 1976, modifiant et complétant
18 Code du Travafl (1),

Au Mom du Peaple,

N.pus. Habilk  Bourguibs, Président de [a
Tunisienne,

L'Assemblée Nationale ayant adopté,

Républigue

Promulguons la 1ol dont la teneur suie -

Article Premier, — L'article 376 du Code du Travail pra-
mulgué par la lod n* §6-27 du 30 awril 1966, est abrogé et
remplact par les dispositions suivantes :

Article 376 (nowvean). — Toule difficulté surgie enbre
employeurs ef salariés, susceptible de proveguer un conflit
collectif de travail. et gol naura pas trouvé, de salption
a0 seln des structures paritaires de l'entreprise, dolt ttre
présentée, avant touts gréve ou look-out par la partie la
plus diligente au Burean Régional de Cenelllation terri-
Lortalement compétent,

Lz Boresu Réglonal de Concllation aprés avolr réunj
tolites les donmées, soumet Pobjet du conflit & 13 commis-
slom régionale de coneciliation.

Art. 2. — T1 est ajould an Code du Travail un article
3T6biz adnsl conew,

Article 376 bls. — Toute décision de grive ou de lock-
out doit awre précédée d'un préavis de 40 Jours adressé
par la partie Intéressée & 1autre parthe ot au Bureay
Réglonal de Conelliation o, 4 détant, 4 I'Inspection Régio-
nale du Teavall territorialement compétente. Le délai de
préavis commence & ecourir & partlr de la saisine du Bu-

reau Régional de Coneiliation ou de I'Tnepection Régionale
du Travadl,

En outre, la gréve ou le lock-sut doil. étre approave
par la Contrale Syndicale Ouvriérs ou par 'Drganizsation
Centrale des Employeurs,

Art, 3. — Les articles 377, 378, 379, 381, 382, 303 et 387 du
Code du Travall sont abrogés et remplacés par les dizpo-
sltlons sulvantes :

Article 377 (nouvenu). — La Comrmission Régionale de
Concilistion est présentds par le Gouverncur de Ia Réglon
a3alslé du Chel du Bureau Réglonal de Conciliation, ou,
A défaut, de I'Inspecteur Régional dn Travall, elle com-
prend en outre

a} Deux représentanis de I'Organisation des Travail-
leurs dont un représentant la Centrale Syndieale
b} Deux représentants des employeurs ou des Organlsa-
tione Syndicales d'Employeurs Intéressées dont un
représentant 1'Organisation Centrale des Bmployeurs,

Article 378 (nouwean). — En eas de conflit &'Stendant
sur plusleurs gouvernorats ou sur l'ensemble du territolre
de la Républigue, l'objet du eonflic est aoumiz 4 la Com-
mizslon Centrale de Conclliation préstdée par le Ministire
des Affaires Soclales ou son représentant assisté du Chef
dn Buresu Central de Conecillasion.

La Commiseiot comprend en outre -

1) Detix représentants de chacune des centrales ayndi-
cales demployeurs ot de travaillears

&) Deux représentants des employeurs ou des syndi-
cats des employenrs eoneernés :

i) Deux représentants des employeurs des travailleurs
OO CRTTLES.

0 Trawaos poipiraioires -

Discudsbon et sdoption par |'AssemBlée Nationale dass ss séance
du @ jullbes revs B

EY

D décrets determinent les attributlons, lorganisation
et le fohetlonnement du Bureau Ceniral ¢t des Bureaus
Reglonanx de Concilistion ainsi que le statut des agents
de la coneiliation, '

Article 379 (nouveau). — La Commiszion Régionsle ou
la Commission Centrale de Coneillstion peul Teire procé-
der & toutes les enguétes et gentourer de tous les avis
quelle juge utiles,

Article 381 (nouvean). — 3i In solution proposte n'est
pas aecepbde par l'ure ou lautre des parties, celles-cl
peuvent convenir de soumalire le conflit 4 D'arbitrage.

Dans eo cas, la Commission Régionasle ou la Commission
Centrale transmet le dossier constltug sor le différend 4
Tarbitre deésigne d'un commun accord par les parties.

Faute d'accord entre les parties sur un arbitre dans un

delal de 44 hewres, celul-cl est deslgné par arrste du
Minlstre des Affzires Soelales.

Article 382 (nouveau), — La Uste des arbitres appelés
4 Bre déslgnés par les parties au conflit e3t fivés par
arréte du Ministre des Affalres Soclales, aprés consulba-
1ion des Centrales Byndicales 4'Employeurs ot de Travail-
leurs

La liste des arbiires est soumise 3 révislon tous les trois

ana. Elle peut &ite completés i toute &pogue en cas de
beasoin.

Article 38% (nouveaur. — L'arbitre commun a tous les
pouvolrs d'amiable compositeur. La sentence doit ftre
rendue dans un délal de 4 jours & compler ‘du jour de
la zalsine de l'arblive commun.

Article 337 (nouvean). — En cas d'inchssrvation des
dizpazitions du présent chapitre, et notamment celles de
Farticls 376 bis de la préssnte loi relatif au préavis et f
Vapprebation de la centrale syndicale, les grives e lon
lock-out sont flléganx.

Les relatlons de travail sent rompues duo fait de ls
partie responsable de l'inebservation des dispositions dy
préaent chapitre,

La wrizente ol sere publidée al Journal Officiel de 1a
République Tunislenne et exécutée comme lo!l e 1'Erat.

Fails au Palaiz de Skanés, ¢ 11 aoht 1976

Le Présidoet de In Rapabliges Tunisiense
Huape BOURGUIBA

Lot mo 16-85 du 11 acat 1976, portant refomte de la egisla-
tiom relative & V'expropriation pour canse d'ulilité pabii-
gue {13,

Au Nom du Peuple,

Nous, Hablh Bourguiba, Président de la Républigue
Tunislenne,

L'Azzemblée Mationals ayant adopti:

Promulguons 1a loi dont la teneur suit :
Titre Premier
PRINCIPES

Artigle Premier — L'expropriation pour csuse d'utilité
publique est prononcée par désret ao profit de I'Etat, des
Consells de Gouvernorats ou de Communes ou aufses col-
lectivités publiques.

Les Etablissements publies peuvent également béndiicier
de T'expropriation par lintermédisire de UEtad qui lour cé-
dera I'immeuble exproprie.

411 Trovaux préparsbalres :
Discussior st sdeption pac

T I'Apiomblée Mationsle dens e séance
de 28 juillet 167
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Demaurent en vigusur les dispositions relatives alx Agen-
ces Foncléves prévues par la lof ne 93-21 du 14 avril
1973, relatlve 4 laménagement des zones Louristiques B
dustrielles et d'habitation.

Lexpropriation peut porter non geulement sur las im-
meuhles ot superficies eompris dans 1g périmétoe des ou-
yrages projelés, mals engora sUT tous GE1N qui sont nbees-
gaires pour assuper f CES OUVTAELS lenr wvaleur ou pour
permettte une exéoution satlonnetie du plan d'ametage-
ment approuve, Le décret d'sxpropriatien doil dans ce
dernier cas fizer le mode d'utilisation des parcelles ou
Immeubles non incorporés aux ouvrages phblice et fiven-
tpellement les conditions suxquelles leur revinte SEra
anbordonmes.

T peut aussl 8tre procédé 4 I'expropeiation pour cause
d'utilité publique de terraing nua, complantés, insufitzam-
ment bhtls comportant des constiuctlons viriustes mena-
gant roing U recennues insalabees, dans 1 cadre d'opéra-
tlonz visant 4 Uaménagement; Uextension ou I'mssainisse
ment deg villes et des zomas touristigues el induatrialles.,

Le deécret dexpropriation devra mentlonner 12 projel
dant la réalisation est prévoe sur Iimmenble, objet de cetle
ophration dexpropriation.

art 2 — Par Teffet du décrel dexpropriation, la pro-
priésd ost transférde & l'exprofgiant.

L'sxpropriant ne peut prandre possession des immaukles
pEpropries que moyenmant palement ou consignatlon d'ate
juste gt préalable indemnité. :

Tays droits existants sur Vimmeuble exproprle, ¥ comprls
ez rentes denzel, toutes ackions en resolutlon ou en
revendication et toutes autres actions réelles. sont Lrans-
férts sur 'indemnitd d'expropriation.

Art 3, — Les batiments dont une partie 2 té exproprise
pour cause dutiité publique seront aehetés en entler s
les propriétalees le requidrent par une déclaration formelle
piressts f Uexpropriant dans le délal de solxante jours
prévy 4 Partiels 21 de la présente ol

11 en est de mbme pour towte propriété fonciere que l'ex-
nropriation rédult ad quart de la superficke premidre a la
Aguble conditton gue la superflele de ks parcells non
erpropriée soib inférieure & dix ares et que I'exproprié ne
posside guenn termain contlgd a cette pareslle et formant
aver celle-ch une superficie du moins bpale & dix ares

apt. 4 — Loindemnité dexpropriation est fizée d'apres
1 valews de limmenble appréclée selon s4 conslstanes of
Upsape auguel 11 etalt affecté & la date de publication du
Aeeret dexpropriation &t par comparalson avee 168 prix
oratiqués & cette date pour des Immeubles, comparables
slinés dans Ja méme zond.

Cette valeur ne peat excéder, en toute hypothese, estl-
mation dennés an méme immeuble, lors de sa dernlére
mutatlon 4 titre enéreux ou gratuit, dans les contrats con-
ciug o les déclarations effectifes & cette occaslon, lorsgue
ceite mutation est antérieurs de molns de trols ans 4 Ia
date de publication do décret d'exproprlation. Cetle st
mation doit toutefols Stre majorse :

1) des frais dacquisition de Vimmeuble diment justiliés
4 concurrence de 25% de la valeur de immenble;

73 dune plus-value annuelle égale ay tanx d'escompie
de la Bangue Cetytrale de Tunisfe, :

% le eas fehéant, de la valeur intrlnséque & la date du
déeret d'sxpropriztion, des construetions, plantations el
auires dépenses faites sur l'lmmeuble pendant la periode
comprise cntqe la mutation de céférence &t l'expropriation.

P‘ ne sera tenl compie, en aucun cas, de o hausse spé-
culative, méme constatés par des actes de ventes, qul
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aurait &4 provoquée soit par Tannonce des travaux motl-
vant lexpropriation ow feur realisation partielle, soit par
I phangement de vocation des immethles expropriés con-
formament & Yalinéa 4 de article 1 de o priégents Lol

Les moditteations apporbées 4 létat des ligux et 185
actes passds par les ayants-drolt dans un buk speculati] ne
dornent lien & aucune indemnkté.

Arh. 5. — Las estimations de référence ne soft retenues
e b elles correspondent anx déslarations faltes pat les
coptribuanies on & des évaluations rerdues définitives en
vertiy 4¢3 lois fiscales.

Les administrations financléres sont tenues de fournir &
Pexpropriant ainsl quaux juridictions compétentes et aux
cxperis désignes par elles, tous renselgnements utiles sur
ls: Abclarstlons ou évaluations fiseales alférentes aux
tranzactions prises en considération.

gt . — Liindemmits définitive m: dolt jamals étoe Tlxbe
4 une somme supbrleure & la demande de lexpropriéd ni
inférieuss & D'offze de lexpropriant,

Loreqi'il ¥ a Hew 4 des (ndemmnités distinctes, elles doi-
vant falze l'objel dévalpations séparées. Il ef st ainsl
rotamment €0 ¢as de démembrement de la propridtd ou
d'axistence de droils réels ou de droits de proprifté com-
mereiale. Les rentes d'enzel grévant los knmeubles expro-
prita zont eapitalistes au dernler vingt.

Art, T Lorsqu'il s'apit dune expropriation partielle,
Vingemnlté de dépréclation du reste de limmeuble doit
stre sphelalement flxée el motivée. -

En outre e montant de lindemnité d'expropriation doit
Eire ttabli en tenant compte, 511 ¥ & Hew, de la plus-valoe
rignliant de la partle de I'immeuble non exproprite, da
Uaxéeution de D'pnvrage projeté amnsi que de la dépense
qu'exigeraient les wmavanx & falre par Pexpropriant 4 l'lm-
menble pour le rendre salubre. Chacun de ces élements
donne lew & la flxatien dun chiffee gul vient en déduc-
tion de la waleur de immeubls, T 0’y aura lew a verse-
ment d'une indemnité que sl Ja plus-value résultant ou
devant tisulber du travail public projeté est inférieurs au
préjudice sausé par lexpropriation.

At B, — 85 dana les trofs mels & compter de la date du
déeret d'expropriation, Vexpropriant ne procéde pas aus
notifications d'offres prescrites par les articles vingt et
yingt denx de la présente 1o, l'exproprié, ainsl que tout
ayant-droit, peat prendee Immédiatement Uinitiative de
la procédure de réglement juridietionnel préve aux artleles
vingt neuf 4 trente et un de la présents ol

Ouand Vindemnité aurs ébé fixde, &l alle n'est pas acquit-
tée nil consignte dans les 8ix mols de sa fixation définitive,
65 intérdts caleulds au taux légal de 5% courent de plein
droit & Vexpiration de ce délal.

Art, 9, = &, dans un délal de cing ans 4 partir de 1a date
du décrst d'exproprintion, les immeibles expropriés nont
pas été usilisées pour la réslisation des travaux d'utilitd
publigue mentionnés dans le déeret d'expropriation, les
anclens propriflaites o0 leurs ayants-droit peuvent, saul
aceord contraire, en obienir la rédrocesslon, 4 conditier
que detnande en soit falle par éerit 4 lexpropriant dan:
tes deux années qil sulveont Vexploation du délal prévt
par le présent article et ¢f, $0us peine de forcluston. San:
sa eas, ils delvent restituer le montant inbtégral de Uindem.
nité gu'ils ont pergue.

Bn cas de refus ou silence de l'expropriant, il appartien
aux intéressés de salsit les tribunAaux compélents.

Art, 10, — Les dispositions de l'artiele mend ne sont pa
applicables aux terrains qul auront étf acquis sur la de
mande du propriétalee en wverty de Vartlele #rols et qu
resteralent disponibles, aprés 'éxecution des travaux.
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TITRE 1I
MESURES D'EXECUTION
Chapitre 1
MESURES PRELIMINAIRES

Ar. 11, — Préalablement & l'exproprigtion, il est dresse
par lexpropriant un plan parcellaire des propriétés gu
seronk nbcessaires 4 Déxteution des travaux envisagés,

Ca plan est dépost au gouvernorat de la situation des
biens. Avis de oe dépht est affiché au gouvernorat f une
publiclté en sera faite par la voie d= la presse et da la
radio.

Le (ouverneur sdpesse, ¢n outre, par vole admintstrati-
ve, des notifications individuelles 4 tous les ayants-droll
connus, les nformant de Ulnlention d'exproprier leurs
biens pour cause d'utiiite publigue, saul accord de venie
4 U'zminble, ot aprés présentation de leurs obsarvations au
Gouwvernsur dans un 4élal d'un mols.

Dans la mois suivant la netification, tout ayanl-droit
ou 7 prétendant est tenu de se falre connaitte au gever-
norat ou 4 lexpropriant.

Dans 18 méme délal, toute personne ayant ou préten-
dant droit sur ks immeubles & exproprier est admise 3
{aire opposition motivée entre les mains du gouverneur.
rancernant soit lexistence du caractére d'utliite publigue
suit l'aspect pititoire,

En cas dopposition, il est prooédé & une endguete sur
les lieax par une Oommission composés de UIngendeur
Subdivisionnaire des Traveux Publlcs ef de deux proprid
taires de la circonscription déslgnés par le Gouverngur.

Les opposanis sont convogués 4 cette enquits per la
vole administrative au moins hail jours & lavanes, lis
sant, aimsi que tous les aulres inléressés entendus en leurs
oheeevallong qui sont consignéss an procés-verbal que e
Gouverneur adressera 4 1exproprisnt.

Le décret dexpropriation fait mentien de [aceompliz-
sement de ses formalités.

Cea diapositlons ne sont pas applicables en eas dur
gence déclarée au décret d'expropriation ainsi quen cos
d'expropriation pour cause de plus-valoe,

Toutefols, I'argence ne sera déclarde que lorsqu'tl s"agi-
s dune expropriation au profit <du domatne publie ou
privé de I'Etat, au profit du domaine public des eollecti
vités publigues locales o ai proflt des Agences Foncléres
prévoes par la lol B* T3-21 du 14 avril 1993, melative &
I'sménagement des mdnes touristiques, industrielles et
d'habitation.

Art, 12, — Le décret d'expropriation est aceompagnt
dun jplan pareellabre est publid au Journal Offlclel de la
Bépubligue Tunisienne.

Art. 13, — Liexpropriant adresse ansuite une ampliation
g dieret, avee une cople du plan parcellaire, ayn Gouwver-
norat de la situation des biens aux fins d'affichage du
texte du déerst et de ecommunieation anx intéressés do
plan parcellaire,

L'expropriant adressera anpssi les mémes documents a
Upxpropele par lettre recommandde avec accugé de récrps
tlon
LY

Art. 14. — Dang le mols suivant. ot ayant-droit oo ¥
pritendant ost tenu de se fabre connaitre au Gouvernorad
ouw & l'expropriant.

Dans ce méme délal qui court & partir de U'affichage.
le propriétalre est tenu de faire confaitte @au GoOUVvernorat
o g Uexproprlant, les fermiers et autres locatalres et titu-
laires de droits réels ou mobiliers guelconques résuliant
des titres de propriété on d'aviees petes aflérents 4 1'im-
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menble exproprié ; & défaut, la propriétalre pourra élie
Lenl etivers eux des indemnités qu'lls naaralent pu récli-
mer en temps utile 4 Pexpropriant.

Art, 15, — A l'expiration du délal preseric & lartiele pre-
etdent, le Gouverneur envoie 4 'expropriant un ¢eriric:!
e dépéit & I'affichape prévue & l'artdels teeize. Il ¥ doin’
ios declaratlons recues en verta de article quatorze
Chapitre I1
' PRISE DE POSSESSION

Art. 16, — La prise de possession. par Pexpropriant est
suhgrdonnée au palement de indemnité dexproprialion
Aux ayants-droits ou 4 sa consignition.

Art 47, —= A partir de la notification des offres, Dexprao-
priant peut se falre mettra en possession moyennant con-
slgnation :

Drune somme déterminés, suivant les rogles I:II'ifII_-
naires de la compbtence par le juge des référes, 51l s'agit
e terraing ni batls nd eomplantés ;

I'une somme évalués par le juge des pélerds, apres
expertise, 8'il s'agit de terrains bibls ou complantés.

Toutefols, en cas d'urgence diment déclarde dans lz
deeret d'expropriation, la prise de possesslon peul £u
abtenue dés la publication do décret dexpropriation.

Art, 18 — il ¥ & lisu & expertise, le jupe des référis
désigne, en princlpe une expert unigue cholsl, salon la
gualification technlque exlgée.

Excoptionneliement, il peut charger deux ou trols &x-
PEris au MAXITUm, ayant Jdes qualifications différentes
#n vie d'opérer conjointement l'expertise, sl cotie mesure
lai parait justilide soil par U'importance des constructions
o1l plantations exletant sur lez parcelles expropeiées, soit
par la présence dans certains immeuables d'installations
industrielles U commerciales complexes.,

Le ou les expert (&) procide (nt) & feurs opérations en
prégence ol en labsence des parties diment conveguées
par lethre recommandée avec accusd de réception. Ces
convorations peuvent dbre valablement adressées auw avo-
rats charpgas d'essister on de TEpréssnter les expropeiis

Art. 1% — Le mapport d'expertise est établi en trols
exemplaives, signds par le og bes experl (8),

L'un de ces exemplaire: doit dtoe déposd au grelie de
la furidictlon compétente dans un débai fixé par ls juge
des référes qud ne peut &tre supfrkear 4 un mols. Toot
eRperl gul ne dépose pas son rapport dans ce délal, peot
Bire sussitdt remplace, sans préjodice des dommages-
intérsts auxquels il pourrait &tre condammné.

i%ins le méme délal, las deux autres exemplatres dn
fappert d'expertise sont adressés gous pll recommandé zux
pariles concernées ou 4 lenes peprésentanis,

Art M. = Le juge des caféeds, aprés examen, la cos
tehiant, du rappork d'éxpertise ef audition des parties,
rend uwne ordonnance fixant la somme L consighss por
lexpropriant et autorisant eslui-cl & prendre possession
d2 Vimmeubls moyennant cotte consignation qui doeit
atre affectnde & la Treésorerie Ghadrale de Tunisie

TITRE 11T
REGLEMENT DES INDEMNITES
Uhupu I
OFFRES, CONBIGNATION ET FORMALITES
PREALABLES AU PAIEMENT DE L'INDEMNITE
DVEXPROPRIATION

Art, 21, — L'expropriant notlfie ses offres 4 Pexpropris,
par letire recommandée avec accusé de réeaptlon, en
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sommant de falre comnaitre dans un deélal de Eolxants
jougs son acceplatlon ou, en cas de rafus ses prétentions.

L'expropriant jul méme devra faire connaitre ses
pontee-propositions. Un cms de rejel des pretentions des
ayants-droits qui devea &tre signifié dans un délal de
,trente jours, la partie la plus diligente saisira le Tribiiral
fe Premiére Instance compéient.

AL, 72 — Les Lulaires de dreits immobillers pouvant
pretendre 4 des indemndtés distinetes d celle revenant
au proprisdtalre, segoivent notification, dans les memes
formmes, des offres dindemnisation les concernant,

Art. 23, Lindemnite offerte conformément aux atti-
cles vingt-ct-un et vingt-deus de la présente lot peut 8trs
consignée 4l Trésorerle Générale de Thnlsie jusgu’au
roglement amiable cu juridictionnel de Iindemnite.

Peuvent également Stre consignées a la Trésorerie Génd.
rale de Tunlsie toutes sommes supplémendaires eventuel.
lement alloudes aux expropriés par la Jurldiction compe-
tente, g lenr téglement me peut intervenir en ralson d°
flitizes sur le fond du droit et Ja gualitd des requérants
ou du fait de difflcultés drangéres 4 la fixation du mon-
tand de 'indemnité,

Art 2. — L'indemnite est reglée solt & Uamiable, so.
par woie judiciaire son palemernd est, dans tous les cas.
subardenné solt 4 la preduction de titres régoliers par le
propriétaire présume ou ke titulaire du <droit eXproprid soit
4 laccomplissement, le cas échéant, des formalités o=
publicité prévues & larticle vingt cng de la présente lol

Art. 26 81 lexproprié ne produit pas de litre ou 3
le titre produit ne parait pas régolier, lexpropriant fail
parvenir au CGouverneur torritorialement eompétent un
Gtal Indiguant la situation, la nature et la contenance de
la parcelle expropriée, le mottant de l'indemnité due et
le nom de proprittalre présumé. Ost Stat es1 affiché au
Gouvernerat pendant un délai de six mois et publicité e
eat faite par la voie de la presse of de la radio.

A lexpiration de ce délal. s aucune opposition n'a et
notifit au gouvernear, 'indemnité est versée aun proprie-
talve présumé au va d'un état endants ¢b d'on certificat
d'affichage délivré par le gouverneur. Les autres ayants
droit, sils en révéle ultériedrement, sont de recours gu'i
T'ensemble di bénélichalre de Pindemnité,

En ¢as d'oppositlon le gouverneur &tablit un atat des
oppositions et l'adresse & 'expropriant. Il appartient alors
aux pariies intéressées de faire trancher lour Ltige par
I juridiction compétente,

Le présent amicle n'est pas applicable aux immeubles
immatrieulés ou en coors 4'immatricolation.

Chapltre [1 P

REGLEMENT AMIABELE

Art. 26. — L'indemnité est régléa 4 l'amianble au profic

de tous los expropries gul acceptent les offres de l'expro-
priant.

Art. 27, — En cag de réglement amiable, 11 est passé acte
e la forme administrative de Vaccord des parties,

41 las droits de mineurs, dinterdits, d'ahsends ou d'autres
incapables sont touchés par Vexpropriation, les tuleurs,
epux qul sont envoyés en possession proviscire of tous
représemtant des incapables peuvent, aprés aulorisation
de la juridictlon compétente donnée sur simple requite,
la Minigtére public entenda, traiter amiablement au sajet
de lindemnité d'expropriation, Iz peuvent, dans les mé-
mes conditions, rehoncer & toute indemnité en cas d'ex-
propriation partielle et sl est reconmu que les WrAVALY
projetéa donneront an reste de la propriétd une plus-valus
au moins égale 4 la valeur de la parcelle exproprite.

DGPC/Direction des Etudes
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Art, 78, — 51 le propriétaive justifie dun thtre rigulier,
le palement de lindemnité est subordenné pons le Cas
des immeubles pon immadriculés & inseription préalable
de o mutation solt sur ce titre soit sur le nouvesu titre
oxteait du Litee originaiee, selon que lexpropriation est
totale ou paridelle, Pour les immenbles immatriculés, le
palement de lindemnité est effectué apris la prénotation
du décret dexpropriation. s -

Cetie inseripiion est attestés : )

1y &1 s'agit d'immeubles immatricalés, par un cerhl-
ricat délivré par lp consarvatenr de fa propelété foneidrs:

24 @1l s'agit dimmenbles non immatriculés par woe
déclaration de lexpropriant.

A défaut de titres, e paiement de lindemnité est cffec-
b e vo des pidees de publiclté mentionnées & l'article
vingt-clng de da présente loi

Chapitre IT1

RECGLEMENT JURIDICTIONNEL

Arl. 20, — L'indemnité est réglée par vole judicialre, =
{ez offres de Vexproprlant ne sont pas accepbées, ou 511
v a litige sut 18 fond du droit ou la qualité des requérants.

Lindemnité ainsi fixée est opposable & tous ayanls-
droil éventuels A guelgue dpogue qu'ils se manifestant.

Art. 30, — La litige reléve en premier ressort de la com-
pétence du Tribunal de Premiére Instance de la situation
des bicns e en appel et on cassation do celle du Tribunal
Administratif, conformément aux dispositions de Darticls
denx de la lot n® T2-40 du ler fuin 1373, relatlve au Tridu-
nal Administratlf.

APt 31, — Dans le ecas db la juridietion salsie reeourt
4 une expertise, les exXperss ne peuvent étre cholsls parmi
les personnes sulvantes, leurs conjoints ou proches pa-
rents

1"} Les propriétatres ot les locatalres des imrtenbles
designes gu décret d'expropriation ou restant 4 aoquUeTIT ;

3 Les détenteurs de deoils réels sur les immeables ex-
propriés ; L
) Tous les aiitres ayvants-drolt ou prétendant droit

4°) D'une facon génerale, Loutes peISOONEs pouvant e
reclséas BT :.rccrLu des artleles quatce vingt selze of Ccent
hutt du Code de Procédurs Civile et Commerciale

Les juridictions dolvent nommer trois experts & molns
que kes parties ne conviennent d'en nommer wn saul,

Les experts dalvent deépoeser leur rapport dans le délal
{ixé par le iribunal qui, saul circonstances exceptionnelles,
ne peunt &tre supériear & un mols. Tout expert gui ne dé-=
pose pas son rapporh dans e délal est aussitob remplacé
sans prijudice des dommages-intéréts auxquels 1l peuat
ftre condamné.

Art, 32 — Ay eas on Uindemnilé fiXes pour unge eXpro-
pristion et 4 la fois supérieure aux offres de I"Adminlsira-
tion exproprignte et inférleurs & la demande de Vexpro
prif, les dépens somt, en toub cag, compensés de maniere
4 #lre suppontés par les parties el par lexpropriant, pro-
portlonnellament aux écarts entre lindemnité Tixes, d'une
part, 1'offre et la contre-offre formulée dans le déla
prescrit par Uarticle vingt of un de la présente el d'auire
ParL.

Tout indemnitaire qui n'indique pas le montant de se:
prétentions dans ee délal légal est, dans tous les cas, con.
damné aux dépens,

En augcun ¢as, la part des dépens mize & la charge o
Pexproprié ne peat excéder le montant de Uiedemnit
alloués 4 ce dernler ; le surplus reste 4 la charge de D'ex
propriart,
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Art, 33, La paiement de I'indemnité Intervient au wa
de la déelsion juridictionnelle passée en force de chose
jagée et des Justilications prévues par l'articls’ vingt-huoit
Ge la présente lod, en ¢2 qul concerne inscription de la
mutation ou laccomplissement des formalités de pubdiciza,

TITRE IV
DISFOSITIONS SPECIALES AUX IMMEUBLES
IMMATRICULES OU EN COURS D'IMMATRICULATION

Art, 4. — Est soumise aux dispositlons gui précédent,
aaufl les modifieations spéeifides aux artieles du présent

litre, lexpropriation des Immeubles immatricalés ou en

aonrs dimmatricnlation.

Art, 35, — Les noms des propriétatres des parcelles 1m
maeabriculdes alnsi que les indieations reldives & ces par-
celles, figurant sur le décret d'expropriation, dolvent éwe
en concordance avec les énonclations correspondantes des
titres fonciers des pareslles touchées par l'expropriction

En cas d'erreur ouw d'omission dans e décret, das
tableauyx recilflcatifs delvent éfre publiés an Journal Of-
fieial de la République Tu:}Laien.ne.

Apt. 36, —
propriation est inserite définitivement sur le titre foncier
par le Conservateur de la Propriété Fooclére, sur la re-
quisition de lexpropriant ¢t au vu des pléces suivantes

1=} Copies certifibes conformes par lexpropriant du
déeret dexpropriation et, le cas échéant, des tableaux
parcellaives rectificatifs peévus & l'article trente cing de
la présente ol ;

a0y En cas dexpropriation partielle, plan de lotissement
déliveé par I'0Office de 1a Topographie ot de la Cartographia
aux fina de mutation dela ou les parcelles & distraive du
tire foneler ;

) Main-levés amiable ou judiciaire des inscriptions et
mentions visées 4 l'artticle trente-neaf de la présente loi
om & défant, grosse de lordonnanece de référé rendue con-
tormément aux dispositions de lalinés 2 du dit article.

Art. 37, — Dans les eas prévos aux paragraphes deux et
trols de larticle précédent, lexpropriant peut reguéric la
prénotation du décret sur le ditre jusqu'd ee qu'il Jul soit
possible de produire des decuments nécessaires pour obte-
nir inseription définitive de la mutation résultant de
lexproprintion, Cette prénotation empéche toute inscrip-
tion nouvells du chel du propriétaire ; en cas d'expro-
priation partielle, l'effet d'une telle inscription est limité
i la partie de Mmmeuble non expropriée.

81 unhe propriété partiellement expropride wient & Btre
allotie au cours de la procédure d'bmmatrieulation, le pro-
prittaire ou ses ayante-drelt peuvent en produolsant
ptan du lotissement en due forme exiger que l'expropriznt
donne maln-levée de la prénotation en tant quelle gréve-
rail des parcelles non touchées par l'expropriation.

La prénotation est périmée et cesse de produoire effet
aprés un délal de trols mols & compter du jour du dépodt
4 la Conservation de la Propriété Fonelére ou au greife du
Tribunzl Immobiter sl elle n'a pas &t& Tenouvelés avanl
lTexpiration de ce délai.

Art, 38, — Lo réglement des indemnités dexpropriation
relatives aux mmeubles en cours d'immatriculation ne
peut intervenir tant que e Tribunal Immeobilier n'a pas
stalud définitlverment sur la réguisitlon d'lmmatciculation.

En attendant quune telle déclsion intervienne, Vexpro-
priant peut adresser au Président du Tribunal Immobilisr
e demande de prénotation de lexpropriation. Cetia
demande est accompagnés dune ampliation du déerct
d'expropriation et, le cas échéamt, de coples des tableavs
parcellaires rectificatifs prévus & larticle trente cir
alinéa 2, de la présente loi.

DGPC/Direction des Etudes

Toute mutatlon résultant d'un déerel dex- .

Bl 'immatriculation est prononcée, la mutation est ins-
crite sur le titre foneler conformément aux dispositions
de I'article trente six de la présente lob.

5l la réquisition d'immetricolation est rejetée, le régle-
ment est effectué selon les dispositions applicables aux
immeubles non immatriculés.

Art. 39, — Les inseriptions de privileges, hypothégues,
rentes d'enzel ou autres drodts, alnsl gue toutes mentions
de commandement. d'opposttion conservatoire on de pré-
netation portés sur le titre foneler subsistent jusqu'is ce
que la radiation en ait été consentie par les Intéressés on
ordonnancés par justice.

Leur radiation peut meéme éire ordonnde par le Prisident
i Tribunal de Premiére Instance de la aituation de Uim-
mouble exproprié, statuant en réléré, Cette ordonnance
reporie 'effet des inseriptlons ou mentions rayées sur les
aofumes consignées en conformité aux dispositions de 1'ar-
ticle vingt-trois de la présente lod.

Art. 40, — Lindemnité d'expropriation est payée anx
expropriés, Inserite sur le titre foncler avant 1'inscription
il prénotation de V'expropriation, ou & leurs ayants-cau-
=2, Ues derniers doivent produire tous docurnents justifiant
de la bransmission a leur profit des immeubles et droits
EMDEODTIES.

TITRE V

EXPROFRIATION POUR CAUSE DE PLUS-VALUE

Axt. 41. — Peuvent &tre expropriés pour cause de plus-
value les immeuables qui. en raison de leur proximits dun
ouvrage public projeté, dolvent retirar de Iexécution des
fravaux une plus-value certaine dépassant 50 <.

Toutefois, si la plus-value £5t comprise entre 15 et 50 %,
l'expropriant ne peut exiger que le palement d'uns lndem-
nité dquivalente au bénéfice quaura retiré le propriétaire
des travaux exécutés, .

Art. 43, -— L'expropriant notifie asux proprigtaires le
montant de lindsmnité prévoe au deuxiéme zlinéds de
Varticle quarsnte-st-un de la présente lol. Les propridta-
res sont tenus de répondre 4 eette notification dans un
délal de quinze jours.

Art. 43, — 81 Nndemnité proposée n'est pas accaptée
par les intéressas, l'expropriant sadsit 1z juridietion com-
petente conformément awx dispositions des articles vingt-
meuf et suivanis de la présente 1ol aux fins de fizer 1'n-
demnité due pour cpuse de plus-value.

Art. 44, — Le proprifétaire tenu de payer une Indemnité
de plus-value peut demander soit & en différer le palement
Jusqu'a la premiére mutation de I'immeuble solt 4 en effec.
tuer le versement dlx annuités su maximum,

D telles facllités ne peuvent, toutefols, lul &tre mecer-
dées gue £'il consant & lexpropriant ume hypothéque de
premier rang pour sreté de la eréance. Les somimes paya-
bles & terme, dans les conditions indiguées ci-dessns, ne
seni pas productives d'intéréts.

Art. #5. — Prealablement 4 foute expropriation pour
cause de plus-value dépassant 509, l'expropriant est te-
nu de notifier aux propri¢taires le montant de Nindemnits
quil leur demande en raison de cetie plus-value.

Les propriétaires sont tenus de répondre dans un délal
de trols mods,

Art. 46, — La juridicticon ealsle pour fization de 1n-
demnité due pour plus-value se prononcera en mime
temps sur I'indemnité d'expropriation éventusle.

Dans les trols mols gul suivent la déclslon de justice
ayant acquis force de chose jugée, les propridtaires ont
une option entre le palement de la plus-value et l'accepta-
tion de Iindemnité d'expropriation, faute de quol, il sent
cEnsts avolr préféréd la plus-value .
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Art. 47, g4 le propriétaire opte pour le payement de
la plus-value, l'expropriant peut faire connaitre gqu'il ra-
nonee 4 lexpropriation. Dans le cas contraire, le décret
d'expropriation est pris et publie au Journal Oficiel de
la République Tunlsienne.

L

Lexpropriant peut prendre possession de immeuble
movennant consigpnation de lindemmnité d'expropriation
fixée par juridiction compétente.

Le palement de lindemnité intervient dans les condl-
tions prévies A Iarticle trente de la présente loi

AFt, 48, Lindemnitt de plus-value est liquidée con-
formément 4 Uarticle quarante-guatre de la présente lol

TITRE VI
DISPOSITIONS DIVERSES

Art. 45, — Le Tribnnal Administratif statue en matiere
d'expropriation pour cause d'utilité publique conformé-
ment aux diepositions de la présente 1ol et aux dispositions
de 1a loi n® 72-40 du ler juln 1972, relative au Tribuoal
Administeatif.

Art. 50, — Les plans, prociés verbaux, certificats, ajourne-
ments, significations, contrats, guittances et autres actes
Taits en verty de la présente lol, alnsl gue toules deeislons
juridietlonnelles rendus en application de celle-ci, sont
exemptés de tous droits de timbre et de mutation &l enre-
glelpds gratis, lorsgue lenTegistrement est nécessaire.

Art. 51 — Les contributions afférenies aux indemnités
pxpropriés restent 4 la charge de leurs anelens proprié-
taires, jusqu'a Ya date de prise en possesslon de ces Im-
menbhles par l'expropriant.

Att. B2, — Toutes dispositions antérisures contralires sonk
phrogées et notamment le décret du 9 mars 1938 sur lex-
proprintion pour cause dutilité publique, ensemble les
textes qui ont complété ou modilié,

Arl. 53, — Les dispositions de la présente lot seront ap-
plicables au expropriations en cours dans les conditions
sutvantes, selon ke stade auguel les procédurss seront par-
venues

1°} Le nouveau délal de publicité de six mois préva a
l'artiele vint-cing de la présente loi est applicable a toute
la precédure en cours ; sice délal a &té dépassé, le Gon-
vernenr met fin & laffichage et adresse immeédiatement
4 lexproprlant IGtat des oppositions et certificat d'affi-
chage relatll & la publicité eflectude;

¥} Les digpositions nouvelles de Uanticle trenie-et-un
sont applicables dans les instances en cours, &l aucune
miesure d'expertize n'a &6 antérieurement ordonnée par la
juridiction saiske do litige ;

31 Las dispesitions des articles trente-guatre i quarante
de la présente lol peuvent &tre appliquées immeédiatement
& toute parcelle dont la mutation au nom de 'expropriant
n'a pas encore &té requize sslon la léglslation antérleure,

La présente lol sera publiée au Journal Officiel de la
République Tunisienne et exbScubée comme lol de U'Etat.

Failt au Palals de Ei:an&hi._lle 11 &ofit 1976

Le Président de la Sepublique Tuoksieane

Hamis BOURGUIBA

DGPC/Direction des Etudes

DECRETS ET ARRETES

MINISTERE DE L'INTERIEUR

EMPRUNTS COMMUNAUX

Décret m* T6-670 du & nodt 1976, autorlsant la Commune
du Barde & contracter un emprunt & long terme da
300,000 dinars pour 13 mise en viabilité des roes el 1é-
clairage publie,

Mous, Habib Bourguiba, Président de la Bépublique
Tunisienneg,

wu lm boi e TEIS du 14 mai 1895 portant lol organigue des Commines.
Wu e décest du 12 décembre 1302, portant créalion dounc caisss de

préls communaax, tel gu'il a &4 complele par e décret do ler mnATS
[75~2

Vi le décret du 31 sears 1031, rolatlf aux smprunis des communos |
Vi le dicret du B nai 1609, portant créatlon d'une commune au Bacde:

Wu la dolibiration du consell municipel de Barde o date du 23
fevrier TS

v Pavis des Ministros de Plabdsleur ot des Finances;
Ddéerétons

Ariicle Premier, La Commune du Bardo est autorisiée
4 contracter auprds de la caisse des préts aux communes uc
emprunt de 300, 000 Dinars, amaortissable en 20 ans, & un taux
d'intérét de 2%,

Art. 2. — Cet emprunt est excluglvernent affecté & la mise
en viahifité des rues (2500000 et I'éclairage public (5000000 et
sera réalisg comme suil

100 00 D Tannée 1976

10, 000 0 Mannée 1977

1. ) D D'année 1878

Il st gagé sur Uensemble des ressources ordinaires de la
COmmune.

Art. 3. — Le Président de 1a Commune du Bardo est chargé
de Texécution du présent décret qui sera publié au Journal
Officiel de la République Tunigienne,

Fait & Tunis, le 9 aplt 1976

F. & Président de 1o Bépubliqus Tunisisnns
gt par delepation
Ls Premier hdinisire

Hepr MOUIRA

Décret n° 76671 du 9 aoit 1976, antorisant la Commune
de Mégrine & contracter un emprant i long terme de
85,000 dinars pour Ia mise en viabilité des rues.

Mous, Habibh Bourguiba, Président de la  Républigue
Tunisienns,

Wi la Jel Mo 7533 da 14 madl 1675, poriAnl loi oFganique des commue
[i1]:4
Va le décrel du 15 décombre 1902 porlant eréalion dune calame des

préia commenans, tel qu'll & eié complétd par le décmt do ler mars
18cid;

5

Wy e dicret du 50 mars 1991 relstil sux emprunts dos communes

Yy lo décrat du 18 décembro 1B, portand créstion d'une commane &
BdApTine;

Wi e deliberation du comseil municipal de hMégrine en date du @
Tévrler 1270G;

Vi Pavis des Minksires de UInlécieur o1 dex Finanoas,

Déerétons -

Artiele Promier. — La Commune de Mégrine est autorisée
i vontracter auprés de Ja Caisse des Prits aux Communes
un emprunt de 8500 [DMners, amortissable en 3 ans, 4 un
taux dintérét de 3%, :
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du 11 Aoiit 1976 portant refonte de la législation relative a ’expropriation pour cause
d’utilité publique

Lei n® 200325 du 14 avril 2003, portant
approbation de la convention tendant a éviter la
double imposition et & prévenir I'évasion fiscale
en matiére d'impéts sur le revenu, conclue entre
le gouvernement de la République Tunisienne et le
gouw.-rmment de la République Populaire de

hine (1).

Au nom du peuple,

La chambre des députés avant adopté,

Le Président de la République promulgue la loi dont la
teneur suit

Article unique. - Est approuvée, la convention tendant &
éviter la double imposition et & prévenir I"évasion fiscale en
matiére d’impots sur le revenw, annexée & la présente loi et
conclue, & Tunis le 16 avril 2002, entre le gouvernement de
la République Tunisienne et le gouvernement de la
République Populaire de Chine.

La présente loi sera publiée au Journal Officiel de la
République Tunisienne et exécutée comme loi de I'Etat.

Tunis, le 14 avril 2003,

Zine EI Abidine Ben Ali

(1) Travaux preéparatorres :
Discussion et adoption par la chambre des députés dans
saséance du 10 avril 2003,

Loi n° 2003-26 du 14 avril 2003, modifiant et
complétant la loi n® 76-85 du 11 aoit 1976 portant
refonte de la leégislation relative a I'expropriation
pour cause d'utilité publique (1).

Au nom du peaple,
La chambre des députés ayant adopté,

Le Président de la République promulgue la loi dont la
teneur suit :

Article premier. - Sont abrogées, les dispositions des
articles 2, 3 (alinéa premier), 4 (alinéa premier), 5, 6 (alinéa
premuer), 8, 10, 11, 13, 28, 29, 30, 36, 38 et 39 de la loi
n® 76-85 du 11 aodt 1976, portant refonte de la législation
relative 4 'expropriation pour cause d'utilité publique et
remplacées par les dispositions suivantes

Article 2. (nouveau) - La propriété est transférée a
Pexpropriant par 'effet du décret d’expropriation pour les
immeubles non immatriculés et par Uinscription du décret
d'expropriation pour les immeubles immatriculés, sans
préjudice des dispositions de Particle 305 du code des
droits réels,

L’expropriant ne peut prendre possession des immeubles
EXPropries que movennant palement ou consignation d’une
juste et préalable indemnité,

(1) Travaux préparatoires :
Discussion et adoption par la chambre des députés dans
sa seance du 25 mars 2003,

Tous droits existants sur tout ou partie de immeuble
exproprié, ¥ compris les rentes d’enzel, toutes actions en
résolution ou en revendication et toutes autres actions
réelles sont transférés sur [' indemnité d expropriation.

Article 3. (alinéa premier nouveau) - Les bitiments
dont une partie a &t& expropriée pour cause d'utilité
publique seront achetés en entier si les propriétaires le
requiérent par une déclaration formelle adressée par
lettre  recommandée avec accusé de réception 4
Iexpropriant dans un délai de trente jours & compter de
la reception des documents prévus a larticle 13
(nouveau) de la présente loi.

Article 4. (alinféa premier nouveau) - L'indemnité
d’expropriation est fixée d'aprés la valeur de I'immeuble
appréciée selon sa consistance et |'usage effectif auquel il
émit affectt 4 la date de publication du décret
d’expropriation et par comparaison avec les prix pratiqués i
cette date pour des immeubles comparables situés dans la
IE ME ZONe.

Article 3. (nouveau ) - Les estimations de référence ne
sont retenues que si elles correspondent aux déclarations
faites par les contribuables au cours des trois années
précédant Copération d’expropriation ou 4 des évaluations
rendues définitives en verm des lois fiscales.

Les administrations financiéres sont tenues de fournir 4
Uexpropriant ansi qu'aux juridictions compétentes et anx
experts désignés par elles tous renseignements utiles sur les
déclarations ou évaluations fiscales afférentes aux transactions
prises en considération, sans préjudice des dispositions de
larticle 15 du code des droits et procédures fisca.

Article 6. (alinéa premier nouveau) - Le montant de
I"indemnité d’ expropriation ne doit jamais étre inférienr 4 la
valenr fixée conformément & [article 11 (nouveau) de la
présente Lol

Atticle 8. (nouvean) - Quand la valeur de |'immeuble,
ayant été fixée & amiable, n’a pas éé acquittée ou consignée
dans les six mois de sa fixation, les intéréts légaux civils
courent de plein droit & I'expiration de ce délai.

En cas de fixation judiciaire de [Iindemnité
d’expropriation, ces intéréts courent a 'expiration des six
mois suivant la notification du jugement avant acquis
I"antorité de la chose jugée.

Article 10. (nouveau) - Il est crée une commIission
permanente  dans  chagque gouvernorat  dénommée
# commission de reconnaissance et de concilation w,
chargée de procéder & la reconnaissance de la situation
|égale et matérielle des immenbles 4 exproprier au vu d'un
dossier élaboré par la partie concernée par 1’expropriation
comportant les documents et les études concernant le projet
i réaliser, ainsi que toutes les enquétes effectuées
concernant U'immeuble & exproprier, les ayant-droits et
autres tiwlaires de droits existants sur 'immeuble, et
d'eeuvrer pour la conclusion d'un accord entre les parties
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coneernées par I"expropriation sur la valeur des immeubles
i exproprier, et ce, dans un délai de deux mois de la date de
sa smsing renouvelable une seule fois pour une périods d'un
mois. A cette fin, elle dispose de toutes les prérogatives
nécesspines en vue de reconnaitre les avant-droits 4 la date
de sa saisine,

La présidence de la commission est octrovée 4 un
magistrat. Sa composition, ses attributions et ses régles de
fonctionnement sont fxées par décret.

Article 11, (nouvean) - La commission prévue 4 1"article
10 (nouveau) de la présents loi ordomme 4 la partie
administrative concernge de procéder 4 la publicité de
Mintention d’exproprier aprés avoir mssemblé les domnées
réelles et techmgues v afférentes. La publicité se fait par
affichage et par dépdt d'une liste deseriptive comportant les
moms des propriétaires ou présumés tels et le plan
parcellaire concernant 1'immeuble 4 exproprier &abli par
Ioffice de la topographie et de la cartographie, par un
phométre ou tout autre organisme diment habilité 4 cet
effet, et ce, aux sidges du gouvernorat, de la délégation, de
la commune ot de la direction régionale des domaines de
I"Etat et des affaires fonciéres du liew de situation de
immeuble précité pour une période dun mois. Sont
Emlement utilisés pour la publicité, les movens de
communication auditi & et éerits.

La commission convogue d son sidge les propnétaires
ou présumss tels en vue d'arver 4 un accord sur le
montant de la valeur de "immeuoble 4 exproprier. Cette
valeur est évaluge au vo de dewx rapports 1'un &tabli par
I"expert de "Etat, 1"antre par un expert inserit sur la liste des
experts judiciaines que les avani-droits ou certaing d’entre
e peuvent choisir. La partie administrative concemée sera
tenue par la valeur fixée par la commission au vu d'un
mppot motivé gqu'elle &tablit. Les avant-droits doivent
informer la commission de leur acceptation ou refus de
ladite valeur.

Toute persomne prétendant avoir un dmoat sur les
immeubles 4 exproprier est admise 4 faire opposition
motivée entre les mains de la commission concernant soit
I"existence de outlitd Pu]:lli.quc, soit "aspect pétitoire. En
cas d'opposition, la commssion procéde aux enguétes
nécessaires 4 cet effel. Les opposants sont convoquds 4
cette enguéte par la voie admimstrative au moins huit jours
i "avance. Qs sont, ainsi que tous les aotres intéressés,
entendus et leurs observations somt consignées dans un

ds-verbal &tabli la commission. Celle-ci exanune
g‘ oppositions aprés avis de la partie  adminstrative
concernés pus ordonne 4 cette derniére de réahser le plan
de morcellement définitif de 1'immeuble 4 exproprier
partiellement et le plan d& finitif concernant 1'immeuble non
mmmatriculd, o e, par le bims de "office de la mP.}gTul:ﬂ'li.c
et de la canographie, du géométre ou tout autre omzanisme
diiment habilité & cet effet. A cette fin, la partie
administrative  précités peut requénir les  ordonnances
judiciaires nécessaires en vue de Maccds 4 toote les parties
de I"immeuble & exproprier,

Le décret d’expropriation, accompagné d'un plan de
morcellement définitif ou d’un plan définitif selon le cas,
g5t publié au Journal Officiel de la République Tunisienne
et Biit mention de 1'accomplissement de ces formalités,

Ces  dispositions ne sont pas applicables en  cas
d'expropriation pour cause de plus-value,

Article 13, (nouveau) - L'expropriant adresse une copiz
du décret d'expropriation avec une copie du plan de
morcellement définiti F ou une copie du plan défmitif, selon
l# cas, an gouverneur termtonalement compétent aux fins
d'affichage du texte du décret an sidge du pouvernorat, de
la délégation, de la commune et de la direction régionale
des domaines de 1'Etat et des affaires fonciénes, ainsi que
pour permettne anx inténessés de prendre connaissance do
plan  précité et do montant  de  Pindemnité ficde
conformément & Paticle |1 (nouvean) de la présente loi.

L'expropriant admsse aussi les mémes documents 4
I"exproprié et 4 tout autre avant-droit 1ig 4 Mimmenble dont
les droits sont inscrits, par letire recommandée avec accusé
de réception.

Article 2B (nouvean) - 5i le proprétaire justifie d'un
titre de propriété, le paiement de 'indemnité  est
subordomné pour le cas des immeubles non immatriculés i
Minscription préalable de la mutation de propriété soit sur
ot titre soit sur le nouvean titre extmit du titre on gmno e
sglon que expropristion est totale ou partielle. Pour les
immeubles immatriculés, le paiement de 'indemmnité est
effectud aprés inscription du décret d"expropriation,

Cette nscription st attestée par une déclaration de
I"expropriant pour les immeubles non immatrcul és,

Article 29 (nouvean) - Lindemnité est finde par vois
judiciaire si la commission de meconnaissance et de
conciliation n'arrive pas 4 un accord 4 cet effet entre
"expropriant et les expropriés ou 8%l v a litige sur le fond
du droit ou la qualité des requérants,

L'indemmnité ainsi fixées est opposable 4 tous avant-droits
Eventuels & quelque époque quils se mam festent.

Le tribunal saisi de 1"action tendant & 1"obtention de
Pindemnité  d’expropriation  ordomne  assignation  ¢n
mtervention forcée de tout créancier avant des siretés
réelles lidges 4 I'immeuble exproprig diment inserites,

Article 30, (nouveau) - Les actions hées 4
I"expropration pour cause d utilité publique, 4 1'exception
du recours pour excés de pouveir, st de la compdtence
des juridictions de Pordre judiciasire avec ses diffénents
deprés prévus au code de procédurs civils et commerciale.

Les actions précitées relévent en premier ressort de la
compétence du tribunal de premigre mstance du liew de
situation des immeuhles exproprés,

Dans un délai de trois mois & compler de la premidre
audience 4 laguelle a && désignée "affaire, le tribunal
promones un jugement fixant 'indemnité d’expropriation,
autonsant ["expropriant i prendre possession de 1'immeuble
exproprié aprés consignation de PMindemnité 4 expropriation
i la trésorerie pénérale de Tunisie et ordomnant le retrait de
ladite indemnité dans les limites de la wvalewr fxée
conformément 4 "article 11 (nouveau) de la présente loi et
compte tenu de la priorité des créanciens par rapport aux
propriétaires.

Article 36, (nouveau) - Nonobstant la non conformité
des noms entre le décret d"expropriation et le ou les titres
fonciens concernés, le décret dexpropriation est inscrit sur
le mepistre foncier 4 la demande de "expropriant et au va
des pidess suivantess :

I- copie du déeret d'expropriation,
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2- le plan de momcellement  défnitif, en  cas
d'expropriation  partielle, déliveé par office de la
topographie et de la cartogmphie, un gfométre ou tout autre
organisme ditment habilité i cet effet.

Toutefois, le tablean rectificati £ prévua & Particle 35 sera
publié ultéricurement, le cas échéant.

Article 38, (nowveau) - Le réglement des indemmnités
d'expropriation  relatives 4 un  immeuble  en  cours
4’ immatriculation peut intervenir méme s'il n'est pas statud
définitivernent sur la réquisition 4 immatriculation. Dans ce
cas, il est i la consignation de D'indemnité au
profit des ayant-droits et ne peut &tre retirée que par celu
en  fveur duguel a & prononeé e jugement
drimmatriculation.

51 l'immaticulstion  est  prononcés, e déoret
dexpropriation st mscrit sur le regstre foncier conformémnent
mx dispositions de "article 36 (nouvean) de Lo présente loi.

S8 la réquisiion  d'immatricolation est regjetées,
Iindemnité  est finde conformément aux  dispositions
applicables aux immeubles non mmatriculés,

Article 39, (nouveau) - Sont purgés, tous les droits réels
existant sur  "immeubls  exproprié ou swr la partie
expropri¢e de "immeuble et leur effet est reporté sur les
sommes consignéss au titre d"indemnité d"expopriation par
le seul fuit de la parution du déeret d"expropriation pour les
immeubles non immatriculés et par inseription du déeret
d'expropriation pour les immeubles immatriculés, et ce,
sans préjudice des dispositions de article 305 do code des
droits néels

Art. 2. - T est ajouté i la loi n® 76-85 du 11 aodt 1976
précitée un alinéa premier 4 Particle premier, un alinéa 3 4
Patticle 9, les articles 2 (bis), 30 (bis) et 33 (bis) libellés
comme suit :

Article premier (aliméa premier nouvean) - Le recours i
I"expropriation des immeubles pour cause d'utilité publigue
ng s¢ fait que d'une fagon exceptionnells et aprés avoir
accompli toutss les mesurss de concihiation prévues a
I"article 11 (nouvean) de la présente loi.

Article 9 (alinfa 3} nouveau) - La demande de
rétmeession peut porter dgalement sur les parties acquises
conformément 4 'article 3 de la présente loi.

Article 2 (bis) - Auwune mdemnité ne sera octmoyée a
titre d"indemnisation des droits découlant dactes illéganx
accomplis dans le but d"obtenir ladite indenmité.

Article 30 (bis) - Le recours @ encontre du jugement
prévu & article 30 (nouvean) de la présents loi n'entrave
pas exéeution des éléments du jugement relatif 4 la prise
de possession et an retrait de 'indemnité dans les limites de
la valeur fixée conformément & 1"article 11 (nouvean) de la
présents loi.

La cour d’appel statue sur le recours intenté dans un
délai de trois mois & compter de la date de sa premidre
audience.

La cour de cassation statue sur le recours intenté dans
les trois mois qui suivent la date de sasaisineg,

Article 33 (bis) - L'action en revendication de
I"imdermmité d'expropriation se prescrit par "expiration d'un
délai de quinee ans & compter de la date du décret
d'expropriation.

Art. 3. -Llintitulé du chapitre 11 du titre 11 est remplacé
comme suit: « Publicité du déeret d'expropriation » et
comporte les aticles 13 (nouveaun), 14 et 15 de la présente
loi.

L'mtitulé du chapitre premier du titre T est remplacé
comme suit: «consignation et formalités préalables ao
puiement de I'indemnité d’expropriation » et comporte les
articles 24 et 25 de la présente loi.

Le mot «indemmité » préva aux articles 24 et 25 est
remplace par I"expression « valeur de I'immeuble ».

Est gjouté le mot « nouvean » aux articles 13, 28 et 29
préve successivement aux aricles 15, 33 et 43 de |a
présents loi.

Art. 4. - Sont abrogées, les dispositions des articles 12,
16, 17, 18, 19,20, 21, 22, 23, 26, 27, 32, 37, 40, 49 et 53 de
la loi n® 76-85 du 11 aoit 1976 précitée.

Art. 5. - Toutes dispositions antérigures contraires 4 la
présente lod sont abrogées.

Les expropriations objet de décrets pris avant la date
d'entrée en vigueur de la présente loi restent régies par les
dispositions de la loi n® 76-85 du 11 aolt 1976 précitée
avant d'étre modifiée et compl éée.

La présente loi sera publide an Journal Officiel de la
République Tunisienne et exécutés comme loi de 'Etat.

Tunis, le 14 avril 2003

Zine El1 Abidine Ben Ali
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ANNEXE n°5 : Décret n°2003-1551 du 2 Juillet 2003, fixant la composition et les
attributions et les modalités de fonctionnement de la commission de reconnaissance et de
conciliation en matiére d’expropriation

Le Président de la République,Sur proposition du ministre des domaines de I'Etat et
des affaires foncieres,
Vu la loi n°® 76-85 du 11 aolt 1976, portant refonte de la Iégislation relative a
I'expropriation pour cause d'utilité publique, telle que modifiée et complétée par la
loi n°® 2003-26 du 14 avril 2003 et notamment son article 10 (nouveau),Vu le décret
n°® 90-999 du 11 juin 1999, fixant les attributions du ministere des domaines de I'Etat
et des affaires fonciéresVu l'avis des ministres de [lintérieur et du deéveloppement
local et de la justice et des droits de 'Homme,
Vu l'avis du tribunal administratif.
Décrete :CHAPITREPREMIERComposition de la commission
Article premier.
= La commission de reconnaissance et de conciliation en  matiére
d'expropriation créée en vertu de l'article 10 (nouveau) de la loi susvisée est
composée de :- un magistrat : président,
= un représentant du gouverneur : membre,
= le directeur régional des domaines de I'Etat et des affaires fonciéres ou son
représentant : membre,
= le directeur régional de l'office de la topographie et de la cartographie ou son
représentant : membre,
= un représentant du ministere ou de I'entreprise bénéficiaire de I'expropriation :
membre,
= |'expert des domaines de I'Etat : membre,
= un représentant de la conservation de la propriété fonciére : membre,
= un représentant de la municipalité ou des municipalités du lieu de situation de
Iimmeuble exproprié : membre.Les membres de la commission sont deésignés
par arrété du ministre des domaines de I'Etat et des affaires foncieres sur
proposition des ministres, des gouverneurs, des présidents des municipalités
et des chefs des entreprises concernés.Le président de la commission peut
convoquer toute personne dont il juge la présence utile pour émettre un avis
avec voix consultative.

CHAPITRE Il
Les attributions de la commission
Art. 2. - La commission de reconnaissance et de conciliation veille sur le

déroulement de toutes les mesures préliminaires de I'opération d'expropriation au vu
d'un dossier élaboré par la partie concernée par I'expropriation comportant les
documents et les études concernant le projet a réaliser, ainsi que sur les enquétes
effectuées concernant I'immeuble a exproprier, les ayants- droit et autres titulaires de
droits existants sur l'immeuble a exproprier. A cet effet, elle est chargée notamment
de 1) ordonner un complément denquéte sur les ayants- droit effectifs des
immeubles a exproprier, obtenir, le cas échéant, les actes de déces pour ceux qui
sont décédés, connaitre leur adresse et celles de leurs heritiers, et ce, en
collaboration avec toutes les administrations qui peuvent aider a réaliser ces
opérations,

2) ordonner a I'expropriant de procéder a la publicité de l'intention d'exproprier et de
s'assurer de la conformité de cette publicité a la loi,
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3) convoquer a son siége toutes les parties concernées par l'opération d'expropriation
par la voie administrative en vue darriver a un accord sur le montant des indemnités
dues. de fixer la valeur de I'immeuble a exproprier au vu de deux rapports, I'un établi
par l'expert des domaines de I'Etat, l'autre par un expert inscrit sur la liste des experts
judiciaires que les ayants-droit ou certains d'entre eux peuvent choisir ainsi que de
leur proposer cette valeur,

4) ordonner a l'administration expropriante d'établir le plan de morcellement définitif
en cas d'expropriation partielle ou le plan définitif concernant I'immeuble non
immatriculé, et ce, par le biais de I'office de la topographie et de la cartographie, un
géometre ou tout autre organisme diiment habilité a cet effet.

CHAPITRE Il

Modalités de fonctionnement de la commission

Art. 3. - La commission se réunit au siége du gouvernorat sur convocation de son
président chaque fois qu'il est nécessaire.

Les membres de la commission sont convoqués par la voie administrative.

La commission ne peut se reunir qu'en présence des deux tiers au moins de ses
membres. Si ce quorum n'est pas atteint, la commission sera convoquée de nouveau
dans un délai ne dépassant pas huit jours et la réunion aura lieu quel que soit le
nombre des présents.

La commission émet son avis a la majorité des membres présents. En cas d'égalité
des voix, celle du président sera prépondérante.

L'avis de la commission est consigné dans un rapport motivé qui sera adresse a
I'expropriant.

Art. 4. - Le secrétariat de la commission est assuré par la direction régionale des
domaines de I'Etat et des affaires foncieres territorialement compétente qui détient
les dossiers qui lui sont soumis et établit les proces-verbaux de ses réunions.

Art. 5. - Les ministres de l'intérieur et du développement local, de la justice et des
droits de I'Homme et des domaines de I'Etat et des affaires foncieres sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent décret qui sera publié au
Journal Officiel de la République Tunisienne

Tunis le, 2 juillet 2003.
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ANNEXE N°6

Traduction en francais de la note circulaire émanant du Ministére des domaines de
P’état et des affaires fonciéres datée du 21 février 2005 concernant le fonctionnement de
la commission de reconnaissance et de conciliation.

République Tunisienne
Ministere du domaine

De I’Etat et des affaires fonciéres

Circulaire N°1 du 25 février 2005 : Concernant le fonctionnement des commissions et de

reconnaissance et de conciliation
Objet : le fonctionnement des commissions de reconnaissance et de conciliation

Réf : loi N°26-2003 DU 14 avril 2003 abrogeant et complétant les disposions de la loi N° 85-
1976 du 11 aoit 1976 relative a la législation concernant I’expropriation pour cause d’utilité

publique.

- Décret
N°1551/2003 du 2 juillet 2003, fixant la composition de la commission de

reconnaissance et de conciliation, ses attributions et ses procédures de fonctionnement.

Cette circulaire a pour objet de clarifier le fonctionnement des commissions de
reconnaissance et de conciliation conformément aux dispositions de la loi N° 26-2003 du 14
avril 2003 abrogeant et complétant la loi N°85-1976 du 11 ao(t 1976 concernant
I’expropriation pour cause d’utilité publique dont essentiellement les articles 10 (nouveau) et
11 (nouveau), ainsi que les dispositions du décret N°1551-2003 du 2 juillet qui fixe la
composition de la commission de reconnaissance et de conciliation, ses attributions et ses

procédures de fonctionnement.

Cette législation ci-haut mentionnee est venue fixer un cadre reglementaire nouveau
permettant la réalisation des projets avec la rapidité et I’efficience escomptés et de renforcer
les garanties requises en matiere de droit de propriété et tout autre droit réel et de clarifier

aussi les procédures de reglement et d’indemnisation dues.

Ce circulaire confirme le caractére exceptionnel du recours a 1’expropriation pour utilité

publique, procedure a laquelle on est contraint de recourir que lorsque toutes les procédures
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de réglement a I’amiable et de conciliation n’ont pas abouti et ceci conformément aux
garanties constitutionnelles de droit de propriété dont jouit I’individu et en vue de soumettre

I’administration au contrdle judiciaire.

Un réle important a été accorde dans ce cadre a la commission de reconnaissance et de

conciliation. Ce role fera I’objet de la présente note circulaire.

Les procédures de reconnaissance et de conciliation commencent a partir de la prise en charge
par la commission du dossier, objet de 1’expropriation et s’achévent par 1’élaboration du
rapport final de ces travaux. Ces procédures représentent les premieres dispositions sur la base

des quelles sera ¢laboré ultérieurement le décret d’expropriation.
- Préparation du dossier du projet et de ses piéces constituantes

La partie concernée par 1’opération d’expropriation (Ministére, collectivité publique ou
¢tablissement public), adresse une demande au ministére du domaine de 1’Etat et des affaires
foncieres en vue d’exproprier I’immeuble sur lequel sera réalisé son projet censé avoir une

vocation d’utilité publique.

Cette demande doit étre accompagnée d’un dossier technique comprenant ; documents, plans
et données d’actualités présentant le projet, les superficies nécessaires pour sa réalisation ainsi
que leurs propriétaires. Le ministére cité se charge de vérifier et d’étudier le contenu des
piéces constituant le dossier et ceci de concert avec le ministere propriétaire du projet. Le
ministére du domaine de 1’Etat transmet ce dossier a la commission de reconnaissance et de
conciliation concernée qui s’en charge et ceci aprés accomplissement de toutes les conditions

qui seront présentées ultérieurement.

La préparation du dossier d’expropriation revét une grande importance en vue d’assurer le

bon déroulement des travaux des commissions.

Un dossier bien présenté contenant toutes les pi¢ces nécessaires facilite 1’opération de
reconnaissance et de conciliation et réduit les délais de sa réalisation. Pour ces considérations,
le premier paragraphe de I’article 10 (nouveau) de la loi citée, précise les piéces constituant le
dossier « documents et études » relatif au projet a réaliser ainsi que les enquétes foncieres

concernant ’immeuble a exproprier, les bénéficiaires ainsi que toute personne ayant droit.

Sur la base de ces dispositions, le dossier comprend deux types de donnees :
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- Documents et études

- Enquétes fonciéres sur I’immeuble a exproprier

1- Documents et études relatifs au projet a réaliser

Les documents et études relatifs au projet comprennent une présentation du projet, sa
vocation, ses objectifs, son coit financier, les montants alloués a 1’assainissement foncier et
les délais de planning de sa réalisation. La localisation du projet et la partie chargée de sa
réalisation (Ministére, conseil régional ou numéral, entreprise publique (ou autre

établissement public) doivent également étre indiquées.

Sans doute, toutes ces données permettent a la commission citée de bien conduire 1’opération
de reconnaissance et surtout I’étude de 1’étude d’opposition qu’elle pourrait recevoir

concernant le bien-fondé de 1’utilité publique ou de la prétention de propriété.

Les documents et les études ceci-haut mentionnés doivent étre accompagnés d’un tableau
synthétisant les données sur I’expropriation proposée. Ce tableau est préparé par le ministere
propriétaire du projet avec plan a 1’appui. Toutes les données manquantes ou qui nécessitent
une actualisation, seront communiquées directement & la commission par le membre

représentant le propriétaire du projet, en son sein, et sur demande de son président.

2- Les enquétes foncieres: concernant I’immeuble a exproprier, les bénéficiaires et

autres personnes ayant droit :

Les enquétes ci-haut mentionnées concernant la présentation des immeubles nécessaires a la
réalisation du projet et comprennent nécessairement les aspects techniques et fonciers ci-

apres :

- L’¢laboration du plan parcellaire général délimitant les immeubles
nécessaires a la réalisation du projet et toutes les parcelles qui le
constituent. Cette opération est réalisée par 1’Office de la Topographie
et de la Cartographie ou par des géometres ou par tout autre organisme
legalement habilité.

- Identification des immeubles a exproprier, leurs emplacements, leurs
natures et leurs régimes réglementaires (immeubles enregistrés ou non

enregistrés)
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Identification des propriétaires selon leurs titres de propriétés (contrat
de propriétés, certificat de propriété si le titre foncier est enregistré,
décisions de liquidation de Hboss, jugement, ... etc.).

Identification des charges les concernant comme le droit de mutation
ou autre droit et leurs bénéficiaires.

Elaboration d’un rapport d’expertise argumenté, par un expert du
domaine de I’Etat relatif a 1’estimation de la valeur des parcelles
concernées par la réalisation du projet avec les criteres pris en
considération pour ’estimation de la valeur et ceci compte tenu des

données réelles et réglementaires.

Les engquétes mentionnées seront accompagnées par un tableau de synthése et des titres de

propriété : certificats de propriétés et plans fonciers récents pour les titres enregistrés, des

piéces justificatives ou des écrits utilisés et disponibles pour les titres non enregistrés.

Aprés achevement des étapes (1) et (2) mentionnées ci-dessus, le dossier du projet sera

transmis par les services concernés du ministere du domaine de 1’Etat et des affaires fonciéres

a la commission territorialement habilitée, sise au gouvernorat ou se trouve 1’immeuble a

exproprier, et ceci pour prise en charge.

Le dossier doit comprendre nécessairement les documents de base ci-apres :

Une note de présentation synthétisant les aspects techniques et
financiers du projet a réaliser

Un plan de situation de projet indiquant la division territoriale des
collectivités publiques concernées

Le plan de situation, délimitant le projet et les parcelles nécessaires a
sa réalisation

Une Liste presentant les parcelles nécessaires a la réalisation du projet,
fixant le nombre de parcelles selon le plan parcellaire, leurs
emplacements, leurs natures réglementaires et leurs vocations, le nom
des propriétaires et les droits assignés

Les piéces justificatives de propriété, comme les certificats de
propriété, et les titres fonciers récents, justificatifs et écrit selon le
régime réglementaire relatifs a chaque parcelle

Le rapport d’expertise élaboré par un expert du domaine de 1’Etat
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- Les enquétes nécessaires ainsi que tout document disponibles de nature
a aider les membres de la commission a cerner 1’état matériel et

réglementaire du I’immeuble a exproprier.
I1- La prise en charge du dossier par la commission

- L’article 10 (nouveau) de la loi ci-haut citée, a fixé un délai de deux
mois renouvelables une seule fois pour I’achévement des travaux de la
commission.

- Le président de la commission prend en chargea la présentation des
dossiers a la commission pour suite de la premiére séance qui suit la
date de réception des dossiers. Le délai commence a courir a partir de
la date de la premiére séance.

- Toutefois s’il s’avere qu’il existe certaines insuffisances dans les
dossiers, entravant les travaux de la commission, le membre concerné
sera chargé de remédier a ces insuffisances. Un délai lui sera fixé pour
compléter les documents et les données manquantes. La partie
concernée par 1’expropriation sera informée par écrit. Dés que les
données manquantes soient présentées, la commission reprend en
charge le dossier et commence ses travaux de reconnaissance et de
conciliation et ce délai de prise en charge commence a courir de cette
date.

- Deés que la commission prenne en charge les dossiers toutes la
correspondance et toutes les pieces manquantes lui seront

communiquées directement & son siege.
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I11-les travaux de reconnaissances de la situation réglementaire et physique des immeubles

a exproprier

L’article 11 (nouveau) de la loi ci-haut mentionnée, a arrété les
procédures de reconnaissances de la situation aussi bien matérielle que
réglementaire de I’immeuble a exproprier et ceci dans le but de cerner
la position des ayants droit, parce que cette opération constitue la base
de la conciliation.
La loi a accordé ce role a la commission pour qu’elle puisse prendre
connaissances de la liste des benéficiaires a la date de sa prise en
charge du dossier, conformément aux stipulations du premier
paragraphe de I’art 10 (nouveau) de la loi citée.
L’opération de reconnaissances consiste a :

» Publier I’intention d’expropriation

= Enregistrer les oppositions

= Leurs objets

= Les étudier par la suite

1- La publication de l’intention d’expropriation

Dés-que la commission prenne en charge le dossier, et conformément
abus stipulation du premier paragraphe de I’article 11 (nouveau) de la
loi N°26-2003 du 14 Avril 2003 et le deuxiéme paragraphe de ’article
12 du décret N°1551-2003 du 26 Juillet 2003, la commission ci-haut
mentionnée autorise le Ministére du domaine de ‘Etat et des affaires
foncieres en sa qualité de la partie expropriatrice, représenté par la
direction régionale, territorialement concernée a publier ’intention
d’expropriation.

L’opération de publication dure un mois et ceci au si¢ge du
gouvernorat, de la déclaration et de la municipalité territorialement
concernés ainsi qu’au siege de la direction régionale du ministeére du
domaine de ‘Etat et des affaires foncieres et ceci moyennant la

publication :
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= De la liste des parcelles nécessaires la realisation du projet ou ils sont indiqués le
nombre de parcelle dans le plan parcellaire, leurs emplacements, leurs superficies,
leurs vocations, les noms des propriétaires et les droits assignés.

= Le plan parcellaire général du projet, élaboré par 1’office de topographie ou par un
expert en superficie ou par un organisme légalement habilité en la matiére. Les
moyens de communication audio et écrits (radio et journaux) sont également utilisé
pour assurer cette opération d’information. IIs regoivent le texte concernant 1’intention

d’’expropriation du ministére du domaine de I’Etat et des affaires foncieres.

Les frais de publication sont prise en charge par le propriétaire de projet qui recoit de la part
du ministére du domaine de I’Etat et des affaires fonciéres, une facture des dépenses
nécessaires a cette opération, accompagnée des pieces justificatives. Cette facture est dressée
au nom du proprietaire du projet.

2- L’enregistrement des oppositions

Apres la publication de I’intention d’expropriation et I’identification des parcelle a exproprier
pour cause d’utilité publique du projet, toute personne prétendant ayant droit sur ces parcelles
peut enregistrer une opposition en vue de protéger ses droits et ceci doit étre effectué pour
écrit directement, soit aupres du secrétariat de la commission a son siege, sis au siege central
du gouvernement, contre un accusé de réception ou par une lettre recommandée. L a
personne qui présente cette opposition doit présenter son identité, son adresse, 1’objet de

I’opposition les piéces justificatives.
3- L’objet de I’opposition

Conformément aux clauses du paragraphe 3 de I’article 11 (nouveau), I’opposition n’est
possible aupres de la commission que si 1’objet est en rapport avec 1’existance de I'utilité

publique ou le droit de propriété ou bénéfice.

* En ce qui concerne I’existence de 1’utilité publique, 1I’opposition peut porter sur la
nature de I’utilit¢ publique du projet et sa réalisation sur le site a exproprier,
publié. L’opposition pourrait tre augmentée aussi par le fait que le projet pourrait
étre réalisé sur un autre site plus approprié.

* En ci qui concerna le droit a la propriété ou au bénéfice, I’opposition pourrait

avoir lieu, a titre exemple :
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=  Sur la propriété réelle de I’'immeuble a exproprier, par la propriétaire dont le nom
a été publié.

= Qu pour déclaration de droits réels ou autres droits acquis sur 1’objet
d’expropriation publié.

= Qu sur la superficie que nécessite la réalisation du projet et ceci soit a la hausse
ou a la baisse.

4- Etude de Popposition

En vue d’assurer le bon fonctionnement a la commission de reconnaissance et de
conciliation, un délai maximum ne dépassant pas les 3 mois, a partir de se prise en charge du
dossier, a été fixé a la commission en vue de trouver un compromis entre les parties
concernées par |’expropriation et ceci conformément [D’article 10 de la loi citée
Conformément au paragraphe 3 de I’article 11 (nouveau) la commission convoque tout
opposant selon la procédure administrative, a travers une lettre recommandé 1’adresse
indiquée a ’opposition et ceci 8 jours au minimum, avant d’entamer les procédures
d’enquétes et de vérifications nécessaires, au sujet de 1’oppositions soit en ce qui concerne
I’opposition sur le bien fondé de 1’utilité¢ publique soit en ce qui concerne le droit réel a la

propriété.

Toute personne concernée est écoutée par la commission et ses observations sont enregistrées
dans un P.V, élaboré par la commission qui siege pour examiner I’opposition et ceci apres

avoir pris I’avis de I’ Administration concernée par I’expropriation.

Sur cette base, la commission autorise a cette Administration a faire le plan de morcellement
définitif du I’immeuble a exproprier partiellement et le plan définitif en ce qui concerne
I’immeuble non enregistré et ceci par un expert de I’office de Topographie et de Cartographie

ou par un géometre ou tout autre organisme légalement habilité en la matiere.

Il est not¢ qu’en ce qui concerne I’opposition, sur la base du droit a la propriété, la
commission examine le bien-fondé de ces oppositions aprés avoir effectué les enquétes et les
recherches ci- haut mentionnées. Elle est tenue avant d’achever ses travaux d’arréter la liste
des bénéficiaires et ceci apres avoir vérifié I’existence du droit a la propriété en ce qui
concerne toutes les parcelles qui se trouvent a I’intérieur du périmétre du projet ?
Indifféremment qu’elle a fait 1’objet d’opposition ou non durant la période de publication de

I’intention d’expropriation. Si le droit de propriétaire n’a pas été vérifié pour 1’'une ou I’autre
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des parties opposées, la commission dresse un rapport de fin de travaux a 1’administration

expropriatrice sans poursuivre les procédures de conciliation.
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IV- Les travaux de conciliation permettent d’arréter la valeur des immeubles a exproprier

L’opération de reconnaissance de 1’état matériel et réglementaire de 1’immeuble a exproprier.
Permet a la commission d’identifier les ayants droit acquis sur I’immeuble mentionné
(personne physique ou morales) et ceci avec qui la commission cherche a trouver une solution

a I’amiable concernant la valeur de I’expropriation.
1- Les ayants droit qui participent a I’opération de conciliation

Le paragraphe 2 de l’article 11 (nouveau) stipule que la commission convoque les
propriétaires ou les considérés en tant que tels a se présenter a son siége en vue de trouver

avec eux un compromis sur la valeur de I’immeuble a exproprier.

Aussi le paragraphe 2 de I’article6 de la loi 11 Aot 1976, .stipule que s’il existe des
indemnités séparées. Chacune d’elle doit étre séparément estimée et surtout au cas de
morcellement de la propriété ou au cas de I’existence de droit réel ou le droit de propriété
commerciale. Au cas ou il s’avére qu’il existe d’autres droits sur I’immeuble. Leurs
propriétaires ont le droit d’enregistrer, leurs oppositions que la commission étudiée .Ces
oppositions permettent a la commission de savoir si le propriétaire a la propriété totale de
I’immeuble, en vue de son affectation et de sa mise a la disposition de I’expropriant et en vue

d’entamer aussi les négociations sur sa valeur avec son propriétaire.

La commission peut également arréter 1’opération de conciliation et retransmettre le dossier
au ministére du domaine de I’Etat et des affaires foncieres en vue d’achever les procédures
d’expropriation s’il s” avére suite a I’opération de reconnaissance que le propriétaire n’a pas la
passibilité de céder I’immeuble objet de 1’utilité publique et ceci .a titre indicatif. Pour 1’une

des raisons ci-apres :

= Immeubles enregistré faisant 1’objet d’une opposition sur propriété. Le contentieux
objet de I’opposition droit étre résolu entre les concernés. Soit a I’amiable soit par le
recours aux procédures judiciaires.

= [Immeubles enregistré faisant 1’objet de demande d’actualisation en cours d’examen
par le comité judiciaire concerne.

= Existence de charges reelles (retenu de réserves, hypothéques.....) publiées ou registre

qui font qu’il n’est pas possible de recourir a la conciliation tant que le propriétaire
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n’a pas prouvé que ces charges ont ¢t¢ levées. Tandis que les autres droits
commerciaux ou la location qui n’empéche pas d’acquérir I’immeuble 1’amiable de la
part de I’Etat, n’empéche pas non plus de poursuivre le processus de conciliation.
L’Etat pourrait ultérieurement conclure un accord avec ses propriétaires, soit a
I’amiable soit a travers les procédures judiciaires a la place du propriétaire de
I’immeuble.

2- Le déroulement de ’opération de conciliation

Conformément au paragraphe 2 de I’article 11 (nouveau), la commission convoque les
propriétaires ou les considérés en tant que tels a siége en vue d’arriver avec eux a un accord,
sur la valeur et leur propose la valeur estimée par 1’expert du domaine de I’Etat. S’ils
acceptent la commission prépare, un rapport définitif a cet effet et transmet le dossier pour

conclusion d’un contrat d’achat entre les deux parties.

Si les propriétaires refusent 1’offre de I’expropriant, ils peuvent désigner, a leur charge, un
expert enregistré a la liste des experts judiciaires en vue d’évaluer la valeur de I’'immeuble a

exproprier.

Dés que I’expert présente un rapport argumenté a cet effet, la commission commence la
négociation avec le propriétaire en vue d’arriver a fixer la valeur de conciliation, elle peut
convoquer I’expert désigné par le propriétaire, pour clarifier les critéres et les données réelles

et 1égales et les écrits pris en considération dans le rapport.

Sur la base de ces travaux, la commission fixe la valeur de conciliation aprés délibération
entre ses membres, conformément a ses procédures de fonctionnement. En cas de non
unanimité, un vote aura lieu et on retient 1’avis qui obtient la majorité des voix. En cas

d’égalité, la voix du président sera déterminante.

Apres présentation de la valeur de conciliation au propriétaire et suite a 1’obtention de son
accord ou de son refus, la commission cl6ture ses travaux par la rédaction d’un rapport
argumenté, mentionnant toutes les étapes de reconnaissance et de conciliation et leurs
résultats. Ce rapport doit étre signé par tous les membres de la commission qui transmet a

I’expropriant.

L’expropriant est tenu de respecter la décision de la commission quant a la valeur fixée. Mais
au cas ou le propriétaire n’accepte pas la valeur estimée par 1’expert du domaine de 1’Etat et

n’a pas fait appel a expert judiciaire, on considére qu’il refuse I’opération de conciliation. Sur
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cette base la commission peut cl6turer ses travaux de conciliation et transmet un rapport
argumenté a cet effet a ’expropriant, en vue de poursuivre les procédures d’expropriation, vu
que la désignation par le propriétaire d’un expert I’engage a respecter les résultats de

I’expertise, en plus ceci signifie qu’il contribue aussi a la conciliation.
V- Le déroulement des travaux de la commission

En application des clauses de la loi n° 26-2003 du 14 Avril 2003 relative a I’amendement et a
la complétude de la loi n® 85-1976 du 11 Ao(t 1976 relative a la révision de la législation
concernant 1’expropriant pour cause d’utilité publique et surtout 1’article 10(nouveau) ; le
décret n°15551-2003 du 2 juillet 2003 a été décrété pour fixer la composition de la
commission de reconnaissance et de conciliation en matiére d’expropriation, ses attributions,
les procédures de son fonctionnement. Ce décret a fixé essentiellement le siége de la

commission et les procédures de déroulement de ses travaux.
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ANNEXE N°7 : Les articles pris du COC

Article 578

La vente des mines, carriéres, gisement et autres dépots
naltures enfouis dans le sol ou affleurant a la surface, est Q)
soumise a des réglements particuliers.

Article 579 @
X2
Le prix de la vente doit étre déterminé. On ne en

rapporter la détermination a un tiers ni acheter au prj ¢ par
un tiers, a moins que le prix ne soit connu des contradants. On

peut, cependant, s’en référer au prix fixé dans ercuriale,
ou tarif déterminé, ou a la moyenne deg du marché,
lorsqu’il s’agit de marchandises dont le pfi* ne subit pas de

variations. Lorsque ce prix est variabl s contractants sont
présumés s’en étre référés a la mn}ren@es prix pratiques.

&

Section I1 - De la b{aﬁsction de la vente

Article 580 b‘z’

La vente est p, entre les parties, dés qu’il y a
consentement deg actants, I'un pour vendre, I’autre pour
acheter, et qu’i @ d’accord sur la chose, sur le prix et sur les

contrat.

Article (Modifié par la loi n°92- 47 du 4 mai 1992)

Ln@ue la vente a pour objet des immeubles, des droits
liers ou autres choses susceptibles d hypothéques, elle

im
AQ¥t étre faite par écriture ayant date certaine, d’aprés la loi, et
e n’a d’effet, au regard des tiers, que si elle est enregistrée a
.\@ a recette des finances, sous réserve des dispositions spéciales

aux immeubles immatriculés.

149
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DE L'ECHANGE

Q@
Article 718 QQ

L'échangle est un contrat par lequel chacune des parties n%@
a lautre, a titre de propriété, une chose mobili% ou
immobiliére, ou un droit incorporel, contre une aux@ e ou
un autre droit de méme nature ou de nature différente.

Article 719 Q,Q)

L'échange est parfait par le consentemeﬂ@aﬁies.

Toutefois, lorsque l'échange a pour Q& des immeubles ou
autres objets susceptibles d'hypothefes, on appliquera les

dispositions de l'article 581. Q—.

Article 720 \Q}
Lorsque les objets échﬁ sont de valeurs différentes, il est
permis aux parties de cOmposer la différence au moven de
soultes en numérai en autres objets, au comptant ou a

terme. Cette dis n n'a pas lieu entre musulmans, lorsque

les objets de %ﬂge sont des denrées.

Article@

Les. c@ens et loyaux cotits du contrat se partagent de droit
Entre%hopermutants, sauf les stipulations des parties.

. ticle 722
N

.QK Chacun des copermutants doit a I'autre la méme garantie que
e vendeur a raison, soit de I'msuffisance du titre, soit des vices
\ rédhibitoires de la chose qu'il a donnée.

180
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Article 723

Lorsque 1'échange a pour objet des immeubles ou des droits
mmmobiliers, la demande en résolution doit étre annotée en Q)
marge de l'inscription de l'acte d'échange, selon ce qui sera dit Q

au titre des hypothéques. Q
Article 724 . é\-@
Les regles de la vente s'appliquent a l'échangeﬁs la

mesure ou le permet la nature de ce contrat. &

Article 725 74]
L'échange des immeubles appartenant, g s fondations
pieuses (habous) est soumis 4 des réglem rticuliers.
o
TITRE Q
DU LO E
Article 726 \

& -
Il y a deux sortes de trats de louage : celui des choses
(kird) ; celui des per@s ou d’ouvrage (idjara).
.\Q,
'\9 Chapitre premier
O Du louage des choses
~\Q) Dispositions générales

&cle 727
e louage de choses est un contrat par lequel I’une des
rties céde a l'autre la jouissance d’une chose mobiliére ou
immobiliére, pendant un certain temps, moyennant un prix
\ déterminé que 1’ autre partie s’oblige a lui payer.
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ANNEXE N°8 : Les articles pris du CDR

Q@
CODE DES DROITS REELS Q)Q
2
NS
LIVRE PREMIER \}{\
DES DROITS REELS EN GENERAﬁ\
\}Q)
Titre Premier  + O~
N
Des biens en géné
&
Article Premier \(a‘
Les biens sont toutes (@Moses qui ne sont pas hors du

commerce par leur naturd=oOu par disposition de la loi et qui
peuvent fa.ike l'objet o1t ayant une valeur pécumaire.

Article 2 {Z’
Les biens @l\meubles ou immeubles.

O

Q’;Q\Q' Chapitre Premier

}Q\@ﬁcle 3

&Q Est immeuble, toute chose fixe qu'on ne peut déplacer sans

Des immeubles

dommages.

11
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Article 4

Les biens sont immeubles ou par leur nature ou par leur
destination ou par l'objet auquel 1ls s'appliquent.

Article 5 QQQ)

Sont immeubles par nature les fonds de terre, les bﬁtimccg)
et les plantes tant qu'elles ne sont pas détachées du sol. *.\%

Article 6 QQ

Sont immeubles par nature les installations et canlisations
qui font partie intégrante du fonds ou du batupeht auxquels

elles sont attachées. 0\

-

Article 7 ‘Qﬂ\
Les récoltes pendantes par les racin@ les fruits non encore

- . 1 .
cueillis sont également immeubles e les épis sont coupés
et les fruits détachés, quoique™doni enlevés, ils deviennent
meubles. \(b

Article 8

Les arbres et les él"gzhes ne deviennent meubles que

lorsqu'ils sont cc-upé%

Article 9 G@'

Sont imm@ts par destination, les animaux, le matériel et
autres obj ue le propriétaire du fonds a placés pour le

serviceg e@jexplnitati{m de ce fonds.

A@hﬂ 10

. nt immeubles par destination, les objets mobiliers que le
\priétaire attache a4 son fonds de telle sorte qu'on ne saurait
es en détacher sans les détériorer, ou sans détériorer la partie du

\& fonds a laquelle 1ls sont attachés.

12
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Article 11

Sont immeubles par l'objet auquel ils s'appliquent, les droits
réels immobiliers et les actions fondées sur ces droits. 7

Article 12 O
Les droits réels immobiliers sont : *,\Q}Q
- la propriété; *Q'\CD
- I'enzel, le kirdar, la rente d'enzel et la rente du IK

- l'usufruat;

%,
- le droit d'usage:; 0?

-

- Ie droit d'habitation; \Q\\
- le droit de superficie; 0
- 'emphytéose: ‘Q).Q
- les servitudes: (aa
- les priviléges; N
‘ <
- les hypotheques. b
N
. Chapitre IT

‘&O.F Des meubles

Al‘ﬁ%@

L
Le biens sont meubles soit par leur nature soit par
dé nation de la loi.

*\ rticle 14

Sont meubles par nature, les corps qui peuvent se transporter
N\ 'un lieu a un autre, soit par eux-mémes, soit par l'effet d'une
force étrangere.

13
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Article 20

Nul ne peut étre contraint de céder sa propriété sauf dans les
cas prévus par la lo1 et moyennant une juste indemnaité.

Article 21 ,QQ
Le propriétaire doit, dans l'exercice de son droit‘,%g"o

conformer aux lois relatives a l'intérét général ou a l'intérét,
particuliers. 8\
Sous-Titre Premier &

Des modes d'acquisition de la pro&té
N
La propriété s'acquiert par contrat. %essi{}n, prescription,

accession et par l'effet de la 192' @ Ypropriété des meubles

s'acquiert, en outre, par occupati

0
C Premier
\&:ﬁ:upatiun

N
Article 23 é}e'

Article 22

*

Les imd@s vacants et sans maitre sont la propriété de

1'Etat. O
Artiglp 24
\:Lquc prend possession d'un meuble vacant et sans

avec l'mtention de se Il'approprier en acquiert la
16tE.

Le meuble devient vacant et sans maitre lorsque son
\\.@ propriétaire 'abandonne avec I'intention de renoncer a sa propriété.

15
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4
LIVRE DEUXIEME 'Q'Q
DES IMMEUBLES IMMATRICULES X

X2

ET DE LA PROCEDURE D'IMMATRICULJngN
4
Titre Premier 0\?‘
Dispositions générq&\

‘ -Q
Article 303 E

Les immeubles immatrici} sont soumis aux regles établies

au livre premier et, en c}ulé 1x dispositions suivantes.

Article 304 ,%'Z’

sont seuls Sus&%ﬂes d'étre immatriculés les fonds de terre

-

et les batime
Arﬁtle@ (Modifie par la loi n° 92-46 du 4 mai 1992).

Tou it réel ne se constitue que par le fait et du jour de
son_ig&eription sur le Livre Foncier.

\L'annulation d'une inscription ne peut étre opposable aux
ers acquéreurs de droits sur ''mmeuble de bonne fo1 et en

N vertu des inscriptions portées sur le livre.
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Article 3
L'exploitation des immeubles domamaux agricoles se fait
sous forme :
- d'affectation (\Q)
- de bail Q)Q
- dusufrut . (;5\
S
Chapitre II &\}

De I'exploitation des immeubles Q)

&
Section I ‘0
L'affectatig nQ\b

Q&
Article 4

Les immeubles domaniaux agricoles peuvent étre affectés an
profit des établissemen %’ub]ics dont les attributions se
rapportent a l'enseiggem®nt, la formation, la recherche
scienfifique et la arisation agricole, des entreprises
publiques chargées(@s 1'ine des ces missions ainsi qu'au profit
des structures d':@entissage dans le secteur agricole.

Les 1 \ea domamaux agricoles peuvent étre affectés
egalement N #as écheant, au profit des services de 1'Efat.

L'a fion s'effectue dans les hmutes des besomns de ces
entitdssf conformément aux exigences de leurs programmes.

. ticle 5

'Q\L'aﬁ'ectatinn est gratuite et a lieu par décision du mimistre
~otharge des domaines de I'Etat, suite a une demande du mumistre

sous l'autorité ou la futelle duquel se trouve le service,

domaniaux agricoles
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I'établissement public, l'entreprise publique ou la structure
intéressée par I'i'mmeuble. La décision d'affectation précise le
service, l'établissement public, l'entreprise publique ou la
structure affectataire ainsi que l'usage pour lequel est destiné (2
I''mmeuble. 'Q

Q

L'immeuble affecté ne peut étre utilisé que par le servicg?)
I'établissement public, l'entreprise publique ou la stm
affectataire. L'immeuble ne peut étre utilisé qu'aux ﬁ@our

lesquelles 11 a été affecté. &0
Article 6
Les services, les établissements publics, entreprises

publiques et les structures affectataires scrrﬂ\?:ls de remettre
I''mmeuble au ministre chargé des domay I'Etat lorsqu'il
devient inutile pour eux, s'l a éte deécidg™d¥ le réaffecter a une
autre entité dont le besoin s'avére gllQ’ﬂpérieux ou afin qu'l
soit exploité sous d'autres fnnueag_@’

Au cas ou I'immeuble ure inexploité, le mimstre

chargé des biens domamaux a sa reprise et en informe
le service, l'établisseme: @b]iq I'entreprise publique ou la
structure affectataire.

2
*\.Q\)\\ Section 2
‘&\0 Le bail

Article 7
Jerres domaniales agricoles et les batiments qui s'y
tro t sont loués aux enchéres publiques, par voie d'appel

s ou par entente directe et ce, a des fins d'exploitation et
mise en valeur.

Le bail est conclu par le ministre chargé des domaines de
\@ I'Etat.
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Article 8

La publication de l'avis de location aux enchéres publiques
se fait apres determunation de la muse a prix par deux experts
des munisteres de l'agriculture et des domaines de 1'Etat et des %,
affaires foncieres. {\

I1 peut étre fait recours a la location par voie d'appel d'nR@J
apres determination de la valeur selon la procedure pré@a

l'alinéa précédent. \}

Article 9 Al

Peuvent étre louées par entente directe parcelles
domamales agricoles dont les listes sont fixée es ministres
chargés de l'agriculture et des domaines de !

Il peut également étre fait recowrs a cafion par entente
directe lorsque les enchéres publi ou l'appel d'offres
s'averent mfructueux et ce, apre nouvel appel a la
concurrence avec d'autres mnditi@_-

Article 10 D

En ce qu concerne le bl par entente directe et le bail au
profit des societes de en valeur et de développement

agricole, des ftec ﬁﬁus sortant des établissements de
formation agricole, dsgveunes agriculteurs, des ex-cooperateurs
des coopérativess@gricoles dissoutes et de ses ouvriers
permanents Qg des fermes domamales restructurées, la
valeur locag t fixée par decision des mimistres chargés de
l'agriculturs®t des domaines de ['Etat Sont pris en
de lors de la détermunation de cette valeur la qualite
s moyens de production, sa situation amnsi que les
ts et les équpements s'y trouvant.

.Q., ticle 11
'&{Q Le bail ne peut pas étre consent: pour une durée mnférieure a

trois ans.
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Pour les sociétés de muse en valeur et de développement
agricole, la durée du bail peut étre fixée a vingt cing ans. Elle
est susceptible d'étre prorogée jusqu'a quarante ans.

La durée du bail peut éire fixée a quarante ans pour les %,
techmiciens sortant des établissements de formation agricole el;QQ
les jeunes agriculteurs. . @

Article 12 C-:J
Dans tous les cas, le bail est conclu sur la base d'ﬁQﬂ]uer

des charges établi par les mimstres charges de 1' ture et
des domaines de I'Etat.

<
Pour les techniciens cites ci-dessus, le c@ des charges
doit mentionner l'obligation de se |::n::uman:'a.’i{\tg,~ lustvement a
I'exploitation agricole de I''mmeuble louéNO

Article 13

Le loyer annuel est paye d' " QTc-utefuis, en ce qui
concerne les techniciens sortant ablissements de formation
agricole, les jeunes agric , les ex-coopérateurs des
cooperatives dissoutes et ses 1ers permanents ou ceux des
fermes domaniales res s, le mode de réglement du loyer

est fixé par le cahier des dhdrges visé a l'article précédent. Ledit
cahier peut stipuler delais de grace ou des dispenses de
patement du loyer durée déterminée.

Article 14 | (}

Par déro @aux dispositions de la présente section, le bail

peut étre sé, dans certans cas, par décret, notamment au
profit :

- entreprises publiques chargées de mnussions de
progd@€ion agricole.
des groupements interprofessionnels dans le secteur
'%mule, des coopératives centrales et autres organismes et
rganisations dont l'activité revét un caractére d'utilité publique,

AN\ et ce dans les limites de leurs programmes approuves par les
mumistres charges de 'agriculture et des domaines de I'Etat.
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Article 15 (Modifié par loi n® 98-11 du 10 février 1998).

Il est interdit au preneur ou a son héritier de sous-louer ou de
preter, meme a fitre temporaire, la totalité ou une partie de
I'mmeuble qui hu est donné en location par I'Efat, d'y édifier _(Z)
des batiments a usage d'habitation, industriel ou de service non 'Q
autoriseés, d'en fawre apport sous forme de participation dans
capital dune quelconque société quelle que soit sa formé
d'une maniere geéneérale de contrevenir a I'une des condita
bail autre que celles se rapportant a l'exécution des sti
du programme de mise en valeur et de développeme cole

Au cas ou le preneur ou son héritier contrevient a T'une des
dispositions susvisées, un proces-verbal de stat de la
contravention sera dressé par deux agents mentes des
ministeres de 1'agriculture et des domamg%\ I’Etat et des
affaires foncieres et une mise en deme 1 sera signifiée a
son domucile par lettre recommandée accusé de réception
ou par les voies administratives con signature, celle de son
préposé ou de son cohabitant %?g.r afin de remedier au
manquement relevé, dans un déla dix jours de la date de la
reception de ladite mise en .

Faute de quot, 1l sera déehu de son droit par arrété conjoint
des ministres de 1’agricu et des domaines de 1'Etat et des
affaires foncieres.

Est également d de son droit, le preneur ou son héritier
qui confrevient "g%1une des conditions se rapportant a
I"exécution gramme de muse en valeur et de
developpe gricole et persiste dans ce manquement durant
trois mois la date de la muse en demeure qu lm a éte
signifié @lﬂﬂ la procédure décrite a I'alinéa deux du présent
artlcle(\

trat de location ainsi que le cahier des charges doivent
' ention des deux catégornies de manquement geéneératrices
Q\ a déchéance prévues aux alinéas deux et quatre du présent
icle.

AN\ L'arrété de décheance pris dans les deux cas susvisés doit
etre mofive.
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Le gouverneur se charge de l'exécution immeédiate de
I"arrété en question nonobstant toute action en justice, et sous
réserve toutefois des dispositions de 1'article 39 (nouveau) de la
lo1 n® 72-40 du ler jumn 1972, relative au tribunal admumistratif
telle que modifiée par la loi orgamique n® 96-39 du 3 juin 1996.

Pour ce faire le gouverneur peut recourir, le cas écheant, §

I'usage de la force publique. N\
Article 15 bis (Ajouté par la loi n“2001-63 du E@n
2001)

Nonobstant les dispositions de l'article 15 de la ﬁ{ﬁte loi,

les sociétes de mise en valeur et de développement agricole
locataires de fermes domamales et ayant une ca@é de pature
provenant des chaumes et des zones de patug périeure aux
besoins de leur propre troupeau, peuvent autorisées, par
decret, a louer temporarement la pature entaire au profit
des eleveurs de betail.

Article 16-1 (Modifié pax i n°96-48 du 10 juin 1996).

Les terres domaniales, {Fat exploitées en usufruit par les
unités coopératives de p tion agricole conformément aux
conditions prévues la lot n® 84-28 du 12 mai1 1984
organisant lesdites lﬁ’ amsi qu’aux conditions édictées par la
présente loi. NS

Elles peuvsi cégalemﬂut, étre exploitées en usufruit par les
techxﬁciens&t d’etablissements de formation agricole et les
jeunes agri urs qui en sont locataires.

L it est accordé en vertu d'un confrat signé par le
minis argeé des domaines de I'Etat et ce, conformément au
i hles charges établi a cette fin par ce dermier Le contrat
it notamment la superficie de 1’exploitation concernée, la
e de 1'usufruit et la redevance due par le bénéficiaire du

{Q:lmit en question, amsi que toutes les autres obligations visant a
'& assurer la muse en valeur et le developpement de la terre
N domamale agricole objet de I'usufrut.
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La durée de I'usufruit ne peut excéder le reste de la durée du
bail.
Le droit d’usufrut est régi par les dispositions du code des
droits reels et les dispositions de la lo1 n°84-28 du 12 mai 1984 %)
dans la mesure ou 1l n’y est pas dérogé par la présente loi. Q
Article 16-2 (Ajouté par la loi n°96-48 du 10 juin 1996). Q
Le fitulawre du droat d'usufrt s’engage a exécuf
obligations prévues au cahier des charges et relativ
opérations de muse en valeur, d’exploitation directe d@t&n‘&
domamiale qui I a été remise en usufrut.

Il s’engage également a ne pas louer, lofir, 1, céder a
quelque titre que ce soit, la terre domamale ole objet de
I'usufrut et qu constitue dans tous le{f}as une umite
économique.

Article 16-3 (Ajoute par la loi n“gﬁ@u 10 juin 1996).

L'usufruit ne peut étre donne
autorisation du mimstre charge d

hypothéque que sur
nes de 1"Etat.
L’autorisation ne peut etre gecdrdeée qu'en vue de garantir
des préts destinés a financer imvestissements dans la terre
domamniale agricole objet de@sufmit.
Au cas ou I'emprunte que a ses engagements vis a Vis

de 1'etablissement p'@@r ou s’1l est déchu de ses droits par
I’Etat pour d’a@ motifs, 1'usufruit est transférée a

I"etablissement enl(déstion.

Ce transf '%i’ effectué pour une dwree suffisante pour le
recouvren fonds prétés, sans que cefte durée n’excéde
celle prev ur I'usufrut telle que mentionnée au contrat

conclu ayec I'emprunteur.
ssement benéficiaire du transfert de 'usufrut peut
a la location de I'tmmeuble dans les limites de la durée

fert, apres autorisation du ministre chargé des domaines
tat.

Q L’établissement préteur et, le cas échéant, son locataire, sont
.@ oumis aux obligations de mise en valeur et de développement
N misesala charge de I’emprunteur.
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Article 16-4 (Ajouté par la loi n°96-48 du 10 juin 1996).

Au cas ol l'exploitation domaniale agricole donnée en
usufnut s’aveére nécessaire en totalité ou en partie pour la
réalisation d'un projet considéré d’utilité publique, ce qui est de
nature a comprometire le programme de muse en valeur et de
développement, le munisire chargé des domames de 1'Etat pe
modifier le contrat d usufruit ou le résilier avant I'arrivee de
terme. '{9

Dans les deux cas, le titulaire de "usufiut peut rédﬁ une
indemnisation pour les ameéliorations foncieres et lesﬁsc tions
réalisées par ses soms sur la terre domamiale agrfcole. Le
montant de 1'mdemmisation est fixé selon \S@) conditions
sutvantes

- que les ameliorations foncieres ou les tions realisees
sur la totalité ou une partie de la terre déc d’utilité publique
permettent au titulaire de D'usufry bénéficier d’une
indemmsation de la part de 1I'Efa de T'application des
dispositions de I'alinéa premier

- 'imndemmisation n’est payég,qu”au cas ou les améliorations
foncieres ou les plantations ¢ rent une valeur effective dans

I'utilisation ou la producti;,é la date de la reprise totale ou

partielle de la terre do agricole donnée en usufruit, avant
I'expiration du terme @ trat,

- I'indemmnisati calculée sur la base du montant des
mnvestissements 1e s par le ftitulaire du droit dusufrut et
apres décompte amortissement.

Article 1 joute par la loi n°96-48 du 10 juin 1996).
Le t du droit d'usufrut est déchu en cas de
manqueraent a "une des stipulations du contrat vise a I'alinéa 3

de I 16-1 de la présente loi, et ce, selon la procédure
I"article 15 ci-dessus.

Q;—h‘ﬁﬂe 16-6 (Ajouté par la loi n°96-48 du 10 juin 1996).
A Texpiration de la durée d’exploitation en usufnut, le
N titulaire de ce droit peut prétendre a une mdemmisation pour la
plus-value que la terre domaniale a acquise par ses soins.
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Toutefois cefte indemmisation n’est due qu’au cas ou les
investissements realises par le tifulawre du droit d’usufnut
conserve une valeur effective tant au miveau de I'utilisation

qu’au niveau de la production a la date de la reprise de la terre
donnée en usufmut.

Cette ndemnisation est calculée sur la base du mcruvemenl:Q
des 1investissements viseés au précédent alinéa et apres déco

de I’amortissement. .
Article 16-7 (Ajouté par la loi n°96-48 du 10 juin@.
cleres

Le mimistere des domaines de I"Etat et des a
se charge d'informer 1'établissement préteur bépeficiaire de
I"’hypothéque inscrit sur 'usufimt des cas d 1se de la
totalité ou d'une partie de la terre, ou de déché

En cas d’hypotheque de 1'usufruit, @mmte Visée aux
articles 16-4 et 16-6 de la présente low¥le peut étre payee
qu'aprés production dune attestatio main-leveée delivrée

par 1"établissement préteur. Q’)
Chapih%
De l’a]iéuaﬂ-@zn vue de la

régula1'§ﬁm d’anciennes
% ons fonciéres

Q) Section 1
S&NSJ Dispositions generales

Article
Il esfyprocede a I'alienation par entente directe afin de
1'égulaq1§wr la situation des explortants d’immeubles domaniaux
s dans le cadre du décret du 9 septembre 1948 relatif a
-1\ nation du domaine privé rural de I'Etat et celle des
ibutaires d’immeubles domamaux agricoles conformément
la lot n° 70-25 du 19 mai1 1970 fixant les modalités de cession

des terres domamniales a vocation agricole.
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ANNEXE N°9 : Politiques opérationnelles PO 4.2

Politiques opérationnelles D e 1 12

I I I MANUEL OPERATIONNEL DE LA BANQUE MONDIALE FO 4.12

Le présent document est la traduction du texte anglais de la OF 4.12, « Involuntary Resettlement », en
date de décembre 2001, qui contient la fornmmlation de cette directive qui a été approuvée par la Bangue
mondiale. En cas de divergence entre le présent document et la version anglaise de la OF 4.12. en date de
décembre 2001, c’est le texte anglais qui prévandra.

Reéinstallation involontaire de personnes

1. L’expérience de la Ba.-l:lquel montre que, si elle n'est pas bien organisée, la réinstallation
involontaire intervenant dams le cadre des projets de développement engendre scovent de graves
problémes économiques, sociaux et environnementaux - les systémes de production sont déemantelés ; les
populations volent leurs moyens de production s’ amenniser ou perdent lewrs sources de revenu ; elles sont
relocalisées dans des environnements oi lenrs techniques de production nisquent d'étre moins
performantes et la compeétition sur les ressources plus forte ; les structures comnminantaires et les réseanx
sociaux sont affaiblis ; les groupes de parenté sont dispersés ; I'identité culturelle, 1"autorité traditionnelle
et les possibilités d'entraide sont amoindries on munées. Cette politique renferme des sauvegardes pour
affronter et réduire ces risques d appavvrissement. .

Objectifs de la politigque

2. 51 des meswres appropriées ne sont pas soigneunsement planifiées ef mises en ceuvre, la
réinstallation mvolontaire peut proveoquer des conséquences dommageables sur le long terme. un
appauvvrissement et des dommapges environnementaux C'est pour queoi les objectifs globaux de la
politique de la Bangue sur la réinstallation involontaire sont les suivants :

a) On s'efforcera d'éviter, dans la mesure duo possible, ou de minimiser la réi_fl&tallatiou
wvelontaire en étudiant toutes les alternatives réalisables dans la conception du projet”.

b) Lorsqu'un déplacement de population est inévitable, les activités de réinstallation devromt &tre
concues et exécutées sons la forme de programmes de développement procurant aux personnes
déplacées par le projet suffisamment de moyens d'investissement pour lewr permetfire de
bénéficier des avantages du projet. Les populations déplacées” devromt étre consultées de

1. « Bangue » mehat 'TDA ; « préts » englobe les cradits, les garanties, les avances et dons accordés au titre du Fonds de
mreparztion de projet (PPF) ; et « projets » melut toutes les opératons financées dans le cadre a) des Préts-prosrammes
evolatifs ; b) des Préts am developpement des connaissances ef 3 I'mnovation ; ¢} du PPF et du Fends de développement
institutionmel (IDF), s'ls incluent des activités d'investissement ; d) des dons au titre du Fonds pour 1'emironnement
mondial et du Protocole de Montfreéal, pour lesquels 1a Bangue est agent d'exécution ; et ) des dons ou préts fowmis par
d'autres baillewrs et admunistrés par la Banque Le terme « projet » n’englobe pas les programmes d’apustemsent financés
par des préts a I"ajusternent. « Empruntewr » englobe également, quand la sitnation I'impose, le garant ou 1'agence chargée
de l'exécution du projet.

Lors de I'élaboration d’ approches pour la réinstallation dans le cadre de projets appuyes par I Institution, 11 faudra prendre
en compte d'autres politigues pertimentes de la Bangue, comprenant la PO 4.01, Evaluation emirermementale ; la PO 4.04,
Habitat: maturels ; 1a PO 411, Sauveparder la propriere culturelle dans lez projets appuyés par la Bangue ; 1a DO 4 20,
Populations autochionss.

3. Le ternme « persomnes deplacess » fait reférence aux persommes affectees d'une des mameres décntes au par. 3 de cette PO,

! =]

Cas politigues onr ot praparées & ['intention du personnel de lo Bangue mondigie ef me fraitent pas nécessairemens le syfer em guestion de
manidre exhausiive.
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maniére constructive et avoir la possibilité de participer a la planification et a la mise en ceuvre
des programmes de réinstallation.

¢) Les personnes déplacées devront étre aidées dans leurs efforts d amélicration, ou du meins de
rétablissement, de leurs movens d’existence et de lewr nivean de vie, cenx-ci étant considérés, en
terme réels, amx niveaux qui prévalaient av moment de la phase précédant le déplacement on
celle de la mise en cenvre du projet, selon la formmle la plus avantagense .

4 Les populations déplacées relevant du par. 3 b) devront étre aidéss dans leur effort 4" amelioration ou de reconsttution de
leurs movens d'exastence, et ce d' une mamere preservant la viabilite des pares et amwes protegaes.

Mote : Les PO et PB 4.12 remplacent a elles deux la IO 4.30, Ransiallaion imvelontaire. Ces PO et PB s appliquent a tous

les projets soumis 3 un Examen du concept du projet effectueé le 1™ jaonvier 2002 ou apré: cette date. Toute
question peut étre adressée au directeur du Departement du développement social (SDV).

Cas poiifigues ont dt¢ prdpardes & infention du persommel de o Bangue mondigle ¢f ne fraitent pas mécessairement e sujet en guesiion de
HaNire ExRauIive.
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Impaets converts par la politigue

3. Cette politique couvre les conséquences économigues et sociales directes’ qui, tout a la fois,
résultent de projets d’investissement financés par la Bangue ™ et sont provogquées par :

a) le retrait involontaire’ de terres® provoquant

i) une relocalization ou une perte d habitat ;
i} une perte de biens on d’acces a ces biens ; ou
1) une perte de sources de revenu ou de moyens d’existence, que les personnes affectées

aient ou non a se déplacer sur un autre site ; on

b)) la restriction involontaire de 'accés9 i des parcs définis comme tels juridiquement, et a des
aires protégées entrainant des conséquences négatives sur les moyens d'existence des
personnes déplacées.

4. Cette politique s’applique a4 toutes les composantes du projet entrainant une réinstallation
involontaire, quelle gue seit la source de financement de celui-ci Elle s’applique également aux autres
activités donnant lien 4 une réinstallation involontaire. qui, anx veux de la Bangue. sont a) directement et
significative en relation avec le projet financé par la Bangue ; b) nécessaires pour atteindre les objectifs
tels qu’ils ont été fixés dans le document du projet ; et c) réalisées, ou planifiées pour étre réalizées, en
paralléle avec le projet.

5. Les demandes de conseil sur les modalités et l= champ d’application de la présente politique
devront &tre adressées an Comité de rémstallation (Resettlement Committee) (voir PB 4.1 par. _-"}m.

A
v

51 existe des mmpacts sociaux ou econommgques neégzhfs ndirects, l'I.mpnmnéiab]jnunequEpnﬁqlmen
entreprenant une évaluston sociale ef en mettant en cemre des mesures pn'urmlmm:sm etatrmmm:mpact’ en visant
notamment les pantes et les groupes wulnérables. DVautres mpacts environnementaw:, soclaux et economiques ne
résultant pas du retrait des terres peuvent éfre 1dentifiés et trantes par le bias d'evalmtons emvironnementales ef auires
1Epports et instnoments du projet.

6. La présente politique ne s applique pas awx restrichons d'aceés a des essowees matrelles nées de projets commmmantaires
— par ex., dans le cas of une compmmaté uthsant les ressowrces décide d'en restreindre 1'accés — a condibion qu'une
evaluation satizfusante powr la Banque stablisse que le processus commmmentare de prise de deécision soit approprié et
qu'll permette |'idenfification des mesures propees a atténuer les mpacts négatifs, 5'1 en est, sur les membres vulnérables
de la comprmmaute. Cette poliique ne cowvre pas non plus les réfumes 3 la surte de catastrophes naturellss, de conflits
armes ou de guerres coviles (vour POVER 8.5, Emargency Recovery Assistance).

7. Aapc fins de cette polifique, « involontzire » sizfie les achons pouvant ete enfreprises sans que les personnes deplacees
donnent lewr consentensent en toute connmssance de cause m qu’elles alent la faculté d’ exercer un chops.

5 « Terres » mehat tout ce qu pousse ou est edifie de mamém permanents, bdqued&.ba.hmemsuud&.culm_».[:etre
politque ne = applique pas sux réglementations sur les mssowrces natmelles en viguewr 3 1 mivean natonal ou régonal
pour encowager lewr viabihts, telles que la geston des bassins versants, la gestion des eaux souterraines, la geshon de la
peche, etc. La pobfique ne s'apphque pas non plus aux conflits, dans le cadre de projets de réforme fonciére, entre
persommes pirvees, et ce, bien que la réalisation d'une évaluzhon sociale et la muse en canme de mesires pour muminmser et
atténuer les mipacts sociaux neéganfs, pariculierement ceux affectant les parires et les groupes ulnerables, constiue une
bonne prabique de la part de 1" Empruntenr.

9. Aare fins de 3 présente poliique, 1a restriction imvolontare de 1'aceés cowmre les restnctions pesant sur 1'uhlisation des

1essources et qui sont Imposées aux populations vivant en dehors du pare ou de 1'aire protégée, ou a celles qui continment a

e dans le pare ou 1'aie protégée pendant ou aprés |'exécution du projet. Dans les cas ot la création de nowveaux parcs

ou alres protégées est inhérente au projet, les persommes perdant lewrs habitat, terres ou autres élsments d'actf relevent

ezalement du par. 3 a).

Ces politigwes onf ¢80 proparées  ['inteniion du persormel de la Bangue mondicie ef ne raiten! pas nécersairemens e syjer en guesiion de
maniere @xRIuIive.
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6.

Mesures requises

Pour traiter les impacts relevant du par. 3 a) de cette politique. I"Emprontenr prépare un plan de

réinstallation ou un cadre de politique de réinstallation (voir par. 25-30) qui couvre les éléments survants -

a) Le plan de réinstallation ou le cadre de politigme de réinstallation inclut les mesures
garantissant que les personnes déplacées sont

i)  informées des options ouwi lewr sont owvertes et des droits se raftachant a la
reinstallation ;

i)  consultées soumises a plusienrs choix et informées des alternatives réalisables aux plans
technigue et éconemique ; et

i) pourvues rapidement d° uﬂe compensation effective au coiit intégral de remplacem&nt
pour les pertes de biens'~ directement attribuables au projet.

b) 51 uoe relocalisation physique figure an nombre des impacts, le plan de réinstallation ou le
cadre de politique de réinstallation inclut des mesures garantissant que les personnes déplacées
sont

1)  pourvioes d'une aide (telle que des indemnités de déplacement) pendant la réinstallation ;
et

i) pourvies de logements ow de terrains a batir, ou, selon les exigences posées, de terrains
agricoles présentant une combinaison de potentiel productif, d’avantages géographiques
et autres factewrs au moins éguivalente aux avantages duo site antérier

¢} Lorsque cela s"avére nécessaire pour que les objectifs de la politique soient atteints, le plan de
réinstallation ou le cadre de politique de réinstallation inchut également des meswes
garamtissamt que les personnes déplacées sont

10.

11.

1.
13.

Le Manuel de rémstallahion {(Rezettlement Sowrcebook) (3 paraitre) domne, au personnel, des conseils de borme pratique sur
cette poliique.

« Le cout de remplacement » est la methode d'evahiton des eléments d'acthf qu permet de deterpuner le montant
suffisant pour remplacer les pertes subtes et commr les cotits de transachon. L amorfissement des equpements et movens
de production ne devia pas étte prs en congte lors de 'apphcation de cette methode d'évalustion (powr une defimfion
plus precise du cout de remplacement, vor annexe A, note de bas de page 1). S'amssant des pertes qu'il est difficile
d’evaluer ou de compenser en termees monétames (1'acces a des services publics, 3 des chents ou des fowrmssews ; ouala
peche am paturage ou zones foreshéres, par ex), on tente d'etablo un zccés a des ressowrces et sowmces de revenu
equrvalentes et culhellement acceptables. Lorsque 1a lémslation nationale ne prévert pas e compensation d'un niveau
correspondant am cott intézzl de remplacement hcmmmmmdehl@hummmalemmmpl&eepmla
menres additonnelles permettant de combler I'écart aver le coit de remplacement en vigueur. Cette ade addinonnells
n'entre pas dans le cadre de 1"a1de 3 la réinstallation 3 fowmnir an fitte des autres clauses du par. 6.

51 la parte restante du hen prns n'est pas éconormquement viable, unme compensation et mate forme d ade 3 la
remstallzhon dorvent éte fowmmies comme =1 1a totalite de 1achf avait &té perdue.

La fowmiure de biens altemnatifs sera assorbe des disposions fonceres 1dommes. Le cont des logements, des terrains a
batr, des locaus commerciaw:, des terrains agricoles de remplacement 3 fowmar peut étre dédmt de 1z compensation tofale
ou partielle payzhle en mdemmnization de |"élément d’zchf perdu comespendant

Ces pm.r'gw_ onf @@ prépardées o ['intention du personmel de lo Bangue mondicie ef ne raien pas nécersdairement @ sujer en guestion de
manidre @xhauriive.
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1}  recipiendaires d une aide aprés le déplacement. pour une période fransitoire d'une
durée fondée sur une estimation raisonnable du temps probable nécessaire aw
rétablissement de lewrs moyens d'existence et de lenrs revenns - et

i) pourvues dune aide au développement qui s’ajouterait aux mesures de
compensation décrites au paragraphe 6 a) iii), telles que la viabilisation des terrains,
des mécanismes de crédit. la formation ou des créations d’emploi.

7 Dans les projets impliquant une restriction involontaire de 'aceés 4 des parcs définis comme tels
juridiquement ou A des aires protégées (voir par. 3b)), la nature des restrictions, aussi bien que le type des
mesures nécessaires d en attémmer les impacts négatifs, est déterminée. lors de la conception et de
l'exécution du projet. avec la participation des persomnes déplacées. Dans ces cas-la. I'Empruntens
élabore un cadre fonctionnel acceptable par la Banque, décrivant le processus participatif régissant

a) lapréparation et la mise en ceuvre des composantes spécifiques du projet ;
b)  la défimition des critéres d’éligibilité des personnes déplacées ;

¢} lidentification des meswres a prendre pour aider les personnes déplacées dans lewrs efforts
d’ameélioration, ou du meins de rétablissement. de lewrs moyens d'existence, ceux-ci étant
considérés a leur juste valenr avec. en accompagnement, le sonci de maintenir 1a viabilité du
parc ou de I'aire protégee ; et

d)  la résolution des conflits potentiels impliquant des personnes déplacées.

Le cadre fonctionnel inclut également une description des dispositions prises pour la mise en ceuvre et le
suivi du processus.

5. Pour que les objectifs de cette politique soent atteints, on prétera une attention particuliére aux
besoms des groupes vulnérables au semn des populations déplacées. notamment les personnes vivant en deca
du zenil de pauvreté, les travailleurs sans terre, les femmes et les enfants, les populations aumu:hlonesl:'_. les
minorités ethniques et toutes les autres personnes déplacées risquant de ne pas ére protégées par la
législation nationale relative 4 la compensation fonciére.

0. L’expérience de la Bangque montre que la rénstallation de populations autochtones dispesant de
modes de production traditionnels fondés sur Ia terre est particnligrement complexe et pent avoir des
impacts négatifs significatifs sur leur identité et survie culturelle. Pour cette raison, 1a Bangue s assure que
I'Empruntenr a émdié toutes les alternatives réalizables dans la conception du projet permettant d'éviter le
deéplacement physique de ces groupes. Lorsqu'il o'y a pas d'avtre alternative que le déplacement. les
stratégies de rémnstallation de ces groupes — compatibles avec lewrs priorités culturelles et préparées en
concertation avec eux (voir annexe A par. 11) — sur des terres 4 vocation agricole sont privilégiées (voir
par. 11).

10. La mise en ceuvie des activités de réinstallation est connexe i l'exécution de la composante
investissement du projet powr fawre en sorte que le déplacement ou la restriction d’accés n'intervient pas

14 Untel appn peut prendre 1a forme d'emplois temporaires, d'aide alimentaie. de disposinfs de mamben du salawe ou
autres mesures simlares.
15. Jour D0 4. 20, Populations autochtones.

Cas politigues onr dté prapardes & ['intention du persommel de ja Bangue mondigle ef ne raient pas méceIsgiremant i@ Siyjer en guesiion de
manitre achausive.
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avant que les mesures nécessaires a la rémstallation soient en place. En ce qui concerne les impacts relevant
du par. 3 a) de cette politique, ces mesures incluent la fourniture, avant que le déplacement n'intervienne,
d'une compensation et des autres formes d'assistance requises pour la relocalisation. ainsi que la
préparation et Iattribution de terrains de réinstallation assortis des équipements appropriés, 13 on cela est
requis. La prise des terres et des biens qui Ini sont attachés, notamment. ne peut se faire gqu’aprés le
versement de I'indemmization et, 1a on cela s’applique, la fournitere aux personnes déplacées de terrains
de réinstallation et d'indemmnités de déplacement. Pour ce qui est des impacts relevant du par. 3 b) de cette
politique, les mesures d'aide aux personnes déplacées sont mises en ceuvre en concordance avec le plan
d’action en tant que partie intégrante du projet (voir par. 30).

11. Les stratégies de réinstallation sur des terres devront &tre privilépides en ce qui concemne des
populations déplacées dont les movens d existence sont tirés de 1a terre. Ces stratézies peuvent inclure la
réinstallation sur des terres domaniales (voir note de bas de page 1. ci-dessus). ou sur des terrains priveés
acquis ou achetés en vue de la réinstallation. A chague fois que des terres de substitution sont proposées,
les terrains fournis avx perscnnes réinstallées dodvent afficher vne combinaison de potentiel productif,
d’avantages géographiques et antres facteurs au moins équivalente aux avamtages des terres soustraites. 51
les personnes déplacées choisissent une autre option que Dattribution de terres a vocation agricole, si la
fourniture de terres porte préjudice a la viabilité d’un parc ou d'une aire prc:tégéem, ou s’il o'y a pas
suffisamment de terres disponibles 3 un colt raisonnable, il fandra proposer des options non fonciéres
fondées sur des perspectives d’emplod ou de travail indépendant ¢qui s ajouteront a vne indemnisation en
espéces powr la terre et autres moyens de production perdus. L'absence de terrains 4 vocation agricole
appropries doit éfre prouvée et documentée de maniére satisfaisante powr la Banque.

12. Le paiement en espéces d une compensation pour perte de biens est acceptable dans les cas o a)
les moyens d'existence étant tirés des ressources fonciéres, les terres prises par le projet ne représentent
gquune faible fraction'” de 1'actif affecté et le reste de I'actif est économdgquement viable ; b) des marchés
actifs existent pour les terres, les logements et le travail, les personnes déplacées utilizent de tels marcheés
et il ¥ a une offre disponible suffisante de terres et d’habitations ; ol enfin c) les movens d'existence ne
sont pas fondés sur les ressources fonciéres. Les niveaux de compensation en espéces devront étre
suffisants powr financer le remplacement des terrains perdus et awtres actifs aw colt imtégral de
remplacement sur les marchés locaux.

13, Pour les impacts mentionnés au par. 3 a) de la présente politique, la Bangue requiert également ce
cued st

a) Les personnes déplacées et leurs communautés, ainsi que les commmunautés hétes les accueillant
regoivent, 4 temps. . une information pertinente, sont consultées sur les diverses options de
réinstallation, et se voient offiir des possibilités de participation a la planification la mise en ceuvre,
et le suivi de la réinstallation. Des mécanismes appropriés et accessibles d'expression des doléances
sont mis en place pour ces groupes.

b) Sur les sites de réinstallation. ou dans les comnmnautés hotes, 'infrastructure et les services publies
somt fournis en tant que de besoin. afin d’améliorer, reconstituer. ou maintenir 1'accessibilité des
perscnnes déplacées et des commmunantés hotes aux services et les niveanx de ceux-ci Des ressources
alternatives ouw comparables sont fourmies pour compenser la perte d'accés aux ressources

16 Towr PO 4 04, Habitats nanurels.
17. D'une moameére pénérale, ce prncmpe = applique aux cas od les femes metrée: conmstituent moins de 20% de la zonme
procuctive totale.

Ces politigues ons dtd prdpardes & I'intention du personmel de la Bangue mondigie ef ne fraiens pas nécetsairement @ syjer en guestion de
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communautaires (telles que les zones piscicoles, les zones de paturage. les ressources énergétiques ou
les fourrages).

c) Les formes d'organisation communautaires adaptées aux nouvelles circonstances sont fonction des
choix exercés par les personnes deéplacées. Dans la mesure du possible, les structures sociales et
culturelles existantes des personnes réinstallées, ainsi que des commmunautés hotes, sont préservées, et
les préférences des personnes réinstallées, pour ce qui est de la relocalisation au sein de commmunautés
et groupes préexistants, sont respectées.

Eligibilité pour recevoir une aide’”

14. Une fois la nécessité d'une réinstallation involontaire recomnue, pour un projet donné,
I"Empruntenr conduit vn recensement powr identifier les personnes susceptibles d'étre affectées par le
projet (voir annexe A, par. § a)), et ainsi déterminer qui sera éligible pour une aide et par li-méme
décourager l'amrivée massive de persomnes non éligibles. L'Emprunteur met également au point une
proceédure, acceptable par la Bangue, visant a établir les critéres d'éligibilité des personnes déplacées aux
fin: de compensation et autre aide 4 la réinstallation La procédure comprend des provisions pour
effectuer des consultations de portée significative avec les personnes affectées et les commmunautés, les
autorités locales, et, en tant que de besoin, les Organisations non gouvernementales (ONG) ; et elle
spécifie les mécanismes de recours pour le traitement des doléances.

18.  Les par. 13-15 ne s"applhquent pas aux mmpacts couverts par le par. 3 b) de la présente pobiique. Les critéres d'elizibalice
des persommes deplacees sous 3 b) sont enonces dans le cadme fonchionnel (vor par. 7 et 300,

Ces politigues ont étd prapardes g ['intention du persormel de ja Bangue mondigle e ne mraient pas mécersairgment i@ syiet en guestion de
maniere @xhaustive.
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15. Critéres d'éligibilité. Les personnes déplacées peuvent appartenir 4 I'one des trois catégories
suivantes :

a)  les détenteurs d'un droit formel sur les temres (v compris les dreits coutumiers et traditionnels
reconmus par la législation du pays) ;

b)  celles qui n'ont pas de droit formel sur les terres an moment ol le recensement commence.
mais qui oot des titres fonciers ou avtres — sous réserve que de tels titres soient reconmms par
les lois due pays ou puissent 1'étre dans le cadre d'un processus identifié dans le plan de
réinstallation (voir annexe A, par. 7)) ; et

c)  celles gqui n'ont ni droit formel nd titres susceptibles d'étre reconnus sur les terres qu’elles
occupent.

16. Les personnes relevant des par. 15 a) et b) regoivent une compensation pour les terres qu’elles
perdent. ainsi que toute autre aide prévue an par.6. Les personnes relevant du par 15 ¢) recoivent une aide
i la réinstallation”” en lieu et place de la compensation powr les terres gqu'elles occupent. et toute antre
aide, en tant que de besoin aux fins d'atteindre les objectifs énoncés dans la présente politicque. 4 la
condition ¢u'elles ajent occupé les temres dans la zone du projet avant une date limite fixée par
I'Empruntenr et acceptable par la Baﬂquejl. Les personnes occupant ces zones aprés la date limite n’ont
droit & avcune compensation ni avtre forme d’aide a la réinstallation. Toutes les personnes relevant des
par.13 a), b), ou c) regoivent nne compensation pour 1a perte d’éléments d’actif autres que le foncier.

Planification, mise en cuvre et suivl de la reinstallation

17. Pour atteindre les objectifs de cette politique, phisienrs outils de planification peuvent étre utiliseés
selon le type de projet :

a) un plan de réinstallation, ou un plan succinct de réinstallation, est requis, sanf exception (voir
par.23 et annexe A). pour toutes les opérations impliquant une réinstallation involontaire ;

b) wun cadre de politique de réinstallation est requis. sauf exception pour les opérations
mentionnées aux par. 26-30, susceptibles d’entrainer une réinstallation invelomtaire (voir
annexe A} ; et

¢}  un cadre procedural est préparé powt les projets impliquant une restriction d'accés telle gue
décrite en par.3 b) (voir par.31).

18. L’ ’Emprunteur est responsable de la préparation. de la mise en ceuvre et du suivi, selon les cas,
d'un plan de réinstallation. cadre de pelitique de réinstallation. ouw cadre procedural (les « instrzments de

19, De tels itres pewvent provemy d'un detownement de bien, d'une possession permanente de terrains publics sans tentative
d'expulsion de la part du gowvernement (autrement dit, avec assenhment tzcite du gowvernement), ou de lois ef us
coutmiers ou tradiiormels, ...

20, L'ade a la rémstallahon peut se fawe sous forme de foncier, autres eléments d'achf, versement d’espaces, emplois, aina
de suite, en tant que de besoin

21, Morpalement, cette date lomite est la date de début du recensement Toutefois, cette date hmmte peut aussi ére celle a
laguelle 13 zone de projet a &t finalisée, an préalzble au recensement, powr autant que 'mformation sur 1a débmmtzton de
la zone auprés du public art &te effective ef que, par la swite, la diffusion systématique et permanente d mformaton évite
un affhx supplementare de personnes.

Ces politigues ons étd prapardes d I'intention du personmel de la Bangue mondizie ef ne fraien! pas néceisairement @ syjer en guesiion de
maniore Exhaustive.
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réinstallation »). conformément 4 la présente politique. L'instrument de réinstallation présente une
stratégie permettant de réaliser les objectifs de la politique et recouvre tous les aspects de la réinstallation
proposée. L'engagement de 'Empruntenr. tout comime sa capacité, 4 mener 3 son terme. dans de bennes
conditions, la réinstallation, est un détermunant clé de I'implication de 1a Banque dans vn projet.

19. La planification de la réinstallation comprend vn examen préalable, un balayage des problémes
clés, le choix de I'instrument de réinstallation et I'information requise pour préparer la (sous-)composante
de rémnstallation. Le contenu et le nivean de détail des instroments de réinstallation dépendent de
I'amplenr et de la complexité de la réinstallation Pouwr préparer la composante de réinstallation
I'Empruntenr s’appuie sur les expertises sociale, ts:-tn:hu_ique et juridique appropriées, ainsi que sur les
orgamisations conunupautaires et ONG p-erﬁneures‘:. L’Empruontenr informe. le plus tét possible, les
personnes susceptibles d'étre déplacées des aspects du projet liés a la réinstallation et recueille lenrs avis
en compte dans la conception du projet.

20. Les cotts intégraux des activités de réinstallation nécessaires a la réalisation des objectifs du
projet sont inclus dans les coiits totaux du projet. Les colits de réinstallation. a 'instar des conts des autres
activités du projet. sont considérés comme une charge a déduire des bénéfices économieues procurés par
le projet ; et tout bénéfice net retiré par les personnes réinstallées (par rapport au scénario « sans-projet »)
est ajouté aux flux de bénéfices apportés par le projet. Il n'est pas nécessaire que les composantes de
réinstallation ou les opérations autonomes de réinstallation, seient économuiquement rentables en elles-
memes ; elles doivent toutefods étre réalisées dans vn souci de la meilleure wtiliszation des ressources
disponibles et du coiit’'bénéfice.

21. L'Empruntenr s'assure gque le Plan d'exécution du projet est en parfaite cohérence avec
I'instrument de réinstallation

22. La fowniture a la Bangue par I"Empronteur d'on avant-projet d'instrument de réinstallation
conforme a la présente politique — ainsi que la muse de cet avant-projet a la disposition dans un lieu
accessible, des personnes déplacées et des ONG locales, sous une forme d'une maniére et dans une
langue eui lenr soient compréhensibles — constime une condition 4 1'évaluation de projets impliguant
une réinstallation. Dés que la Bangue accepte cet instrument comme formant une base adéquate pour
I'évaluation du projet, elle le met i disposition du public par le biais de son InfoShop. Dés lors que la
Banque a approuve | instrument final de réinstallation, elle-méme et I'Empruntenr le diffusent a nouvean
de Ia méme maniére™ .

23 Les obligations de I'Empmntenr de mettre en cenvre I'instroment de reinstallation et d'informer la
Bangue pour les progrés de sa mise en ceuvre sont définis dans les accords juridigues relatifs an projet.

24, L’Empruntenr est responsable d'un suvivi-évaluation adéquat des activités spécifiées dans
I'instrument de réinstallation . La Bangue supervise régulidrement 'exécution de la réinstallation afin de

22, Powr les projets 3 haut nsque ou trés comfroverses, ou qui impluguent des activites de rémstallation conmplexes et
demvergure, |"Emprimteur devia normalement engager un panel consultahf mdependant, comprenant des speciabistes de la
remstallaton de stahwe infermationale, afin de le comseilller swr tous les aspects du projet relevant des actrvités de
remstallation. La talle, ke role, zinm que la fréquence des réumions dépendront de la complemte de la réinstallation. 51 des
panels consultands techniques independants sont créss en apphication de la PO 4.01, Evaluation emvironmementale, le panel
de remnstallation peut fame partie du panel d’sxperts emvirormemental.

Joir PB 17.50. Diffitsion de ['information opérationnelle (3 paraitre) pour les procédures détaillées de
diffusion de I'information.

[
Lt

Ces politigues onr o8 prapardes d 'intention du persommel de ja Bangue mondizle ef ne raient pas nécersairement le syjet en question de
maniore axhausiive.

DGPC/Direction des Etudes Annexes 103



CADRE DE POLITIQUE DE REINSTALLATION (CPR) DU PROJET DE MODERNISATION DES CORRIDORS DE
TRANSPORT ROUTIER I (TUNISIE)

MANUEL OPERATIONNEL DELA BANQUE MONDIATLE , PO 4.12
I" Politiques opérationnelles D e 10 /12

déterminer la conformité avec 'instrument de réinstallation Une fois le projet achevé. I'Emprunteny
entreprend une évaluation ex-post pour déterminer si les objectifs de Iinstrument de réinstallation ont &té
atteints. Cette évaluation prend en compte les résultats de enquéte mitiale et ceux du suivi de la
réinstallation. 5i1'évaluation conclut que les objectifs n'ont pas été pleinement atteints, I'Emprontenr doit
proposer des mesures subséquentes qui serviront de base pour la powsuite de la supervision par la
Bangue, si cette derniére le juge nécessaire. (voir également PE 4.12. par. 16).

Instroments de reinstallation
Plan de réinstallation

25. Un projet de plan de réinstallation conforme 4 la présente politique est une condition a
I'évalvation (voir annexe A par. 2-21) des projets cités au par. 17 a) ci-dessus™ . Toutefois, 1a on les
impacts sur 'ensemble des populations déplacées sont mineurs”. ou bien lorsque moins de 200 personnes
sont déplacées, vn plan succinct de réinstallation peut faire 'objet d'vn accord avec I"Empruntenr (voir
annexe A para 22). Les procédures de diffusion de 'information décrites an par. 22 s”appliquent.

Cadre de politigue de réinstallation

26. Pour les opérations d'investissement sectorielles susceptibles d'impliquer une réinstallation
involontaire, la Bangue requiert que 1agence d'exécution do projet effectue un examen initial des sous-
projets présentés au financement de la Bangue, ceci afin d'assurer leur cohérence avec la présente PO.
Pour ces cpérations, I'Empruntenr soumet, avant 1'évaluation. vwn cadre de peliique de réinstallation
conforme a la présente politique (voir annexe A par. 23-25). Ce cadre comporte, autant que faire se peut.
une estimation de la population totale 4 déplacer, ainsi que les cotts d’ensemble de la réinstallation

27 Pour les opérations conduites par des intermédiaires financiers et impliquant une réinstallation
involontaire, la Bangue requiert que 1'intermédiaire financier (FI) procéde a un examen initial des souns-
projets présentés av financement de la Bangue, dans le but d’assurer lewr cohérence avec la présente PO.
Powr ces opérations. la Bangque exige de I"Emprontewr ou du FI qu'il soumette 4 la Bangue, avant
I'évaluation. un cadre de politique de rémstallation se conformant a la présente polifique (voir annexe A
par. 23-25). De plus, ce cadre doit inclure une évaliation de la capacité institutionnelle et des procédures
de chacun des FI responsables du financement des sous-projets. Lorsque, selon Iappréciation de la
Bangue, aucune réinstallation n’est envisagée dans les sous-projets susceptibles d’é&tre finaneés par le FL
un cadre de politique de réinstallation n’est pas requis ; ce sont alors les accords junidiques qui. dans le
cas d'un sous-projet donnant lien A une rémnstallation, spécifient 1'obligation faite aux FI d'obtenir des
sons-Empronteurs potentiels un plan de réinstallation cobérent avec la présente politique. Pour tout sous-
projet impliquant vae rémstallation, le plan de réinstallation est fownd pour approbation a la Bangue avant
que le sous-projet ne soit éligible au financement par la Banque.

24, 1 est possble de fare une exception a cetfe exigence dans des coconstances fortement mhabrmelles (comme des
oparations d'interventions d'wrgence) sous réserve de 1'approbation par 1a Dhrection de la Banque (vowr PB 4.12, par. 3).
Dans de tels cas, 'approbation par la Direchon doat stipuler un calendner ef un budget de mise en carvre du plan de
rémstallation.

25, Les onpacts sont jugés « minewrs » si les personmes affectdes ne sont pas déplacées physiquement et'on si meoins de 10%
de leurs eléments d’achf sont perdus.

Ces palitigues onr 0 prapardes o 'intention du persommel de jo Bamgue mondiale ef ne raitent pas nécersairement le syjet en guestion de
manidre X hausive.
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28 Pour les autres projets appuyés par la Bangue et comprenant de multiples sn:n115-;!:1'::&_1'1&5:{i
susceptibles d’impliquer vune réinstallation involontaire, la Banque requiert gquun projet de plan de
réinstallation conforme a la présente politique i soit soumis avant 1" évaluation dudit projet a moins que,
en raizon de la nature et de la conception du projet ou des sous-projets spécifiques, a) il ne soit impossible
de détermuner la zone d'impact des sous-projets, ov ©) la zone d'impact ne soit conmue, mais sans
précision de ses délimutations. Dans de tels cas, I'Empruntenr soumet un cadre de politigue de
réinstallation cohérent avec la présente politique avant 1"évaluation (voir annexe A par. 23-25). Pour les
autres sous-projets ne correspondant pas aux critéres ci-dessus, un plan de réinstallation conforme a la
présente politique est requis avant évaluation.

29 Powr chaque scus-projet inclus dans un projet susceptible d’impliquer une réinstallation. selon les
modalités décrites au par. 26, 27, ou 28, 1a Bangque requiert quun plan de réinstallation acceptable, ou un
plan résumé de réinstallation. cohérent avec les éléments du cadre de pelitique. Ini soit soumis pour
approbation avant que le sous-projet ne soit éligible a financement par 1la Bangue.

30. Pour les projets décrits aux par. 26-28 ci-dessus, la Bangue peut accepter, par écrit, que les plans
de réinstallation du sous-projet soient approuvés par 'organisme chargé de l'exécution du projet ou un
organisme d Etat compétent. ou encore un intermeédiaire financier sans examen préalable par la Banque. s1
cet organisme fait la preuve de ses capacités instimtionnelles 4 examiner les plans de réinstallation et 4
garantir leur conformité avec cette politique. Toute délégation de pouveir de cette nature ainsi que les
recours appropriés contre entité chargée de I'approbation des plans de réinstallation qui seralent jugés
non conformes a la peolitique de la Bangue politique sont stipulés dans les accords juridiques do projet.
Dans touws les cas, la mise en eceuvre des plans de réinstallation fait 1'objet d'un examen ex post par la

Bangue.
Cadre procedural

31. Pour les projets impliquant uvne restriction d'accés aux termes du par. 3 b)) ci-dessos,
I'Emprunteur fournit 4 la Bangue, comme condition & 1'évaluation, un projet de cadre procedural se
conformant aux éléments pertinents de cette politique. De plus, lors de la mise en ceuvre du projet et avant
gque la restriction n’entre en vigueur, I'Emprnteny prépare un plan d’action, acceptable par la Banque.
décrivant les mesures particulidéres A prendre. et les dispositions de leur application, pour aider les
personnes déplacées. Le plan d'action powrra prendre la forme d'un plan de gestion des ressources
naturelles préparé pour le projet.

Aide apportée & I'Emprunteur

32 Pour servir les objectifs de cette politique, la Bangue peut, & la demande de I"Emprunteur,
appuver celui-ci et les autres entités concerneées en -

a) fournissant une assistance pour l'évaluation et le renforcement des politiques, stratégies
cadres juridiques et plans particuliers de réinstallation aux niveaux national régional ou
sectoriel |

26.  Dans 'objectif de ce paragraphe, le terme « sous-projets » inchut les composantes ef sous-somposantes.

Cer politigues ons dtd prapardes o I'intention du personmel de Ja Bangue mondiale ef me traitent pas nécessairement e syjet en guestion de
manidre exhausive.
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L) financant une assistance technique visant a renforcer les capacités des organismes chargés de
la rémstallation ou des populations affectées pour quelles participent plus efficacement aux
opérations de réinstallation ;

¢} financant uwne assistance techmigque wvisant & 1'élaboration des politigues. stratégies et plans
particuliers de réinstallation et 4 la mise en ceuvre, au suivi et 4 I'évaluation des activités de
réinstallation ; et

d)  finangant les colits d'investissement de la réinstallation.

3i La Banque peut financer soit une composante de D'investissement principal entrainant un
déplacement =t imposant une réinstallation seit un projet autonome de réinstallation awvec les
conditionnalités croisées adéquates, développé et mis en ceuvre en paralléle avee 1investissement
provoquant le déplacement. La Bangue pewt financer la réinstallation méme s1 elle ne finance pas
I'investissement principal qui rend la réinstallation nécessaire.

34 La Bangue ne fera aucun decaissement pour le paiement des compensations en espéces et de toute
autre forme d’assistance payée en espéces ou encore pour couvrir le cott d’acquisition des terre pour les
besoins de la réinstallation (v compris la compensation powr 'acquisition des terres powr les besocins du
projet). La Bangue peut toutefois financer le coit d'amélioration des tetres associées aux activités de
réinstallation.

Ces politiques onf dté priparées d ['intention du personmel de la Bangue mondiaie &f me raiiens pas nécersairement @ syjet en guestion de
maniere exRIuILvE.
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ANNEXE N°10 : Avis de consultation publique publié sur le site web du ministere de
I’équipement

www.equipement.tn

Accueil | Ministere = Communication | Principaugx secteurs = Grands projets | Eco-construction | Services = Portail Atlas | Contactez-nous

Yous etes ici ¢ Ministere de I'Equipement A | (o]= Rl |V At A
Actualités
13.02,2014

Annonce au public
Consultation publique : Projet de dédoublement de la route RR133 du
PK 0 au PK 22 (Debel Oust — Zaghouan)

PROJET DE DEDDUBLEMENT DE LA ROUTE RR133 DU PKO AU PK22 (DJEBEL OUST — ZAGHOUAN)

A AR gl Q Site de I'Environnement
REPUBLIQUE TUNISIENNE n Page du ministere
Ministere de I'Equipement, de I'aménagement du territoire et du développement durable
Direction Générale des Ponts et Chaussées Habitat social  Fco-construction
Consultation Publique .t

Le Ministere de 'Equipement de FAménagement du Territaire et du Développement Durable se propose de
lancer une consultation publigue pour le projet de dédoublement de |a route RR133 du PKO au PK22 (Djebel
QOust - Zaghouan),

el ; . ’ — ; o ntrepris réé
Les intéressés sont informes que les dossiers seront disponibles pour la consultation sur place au siége du * Entreprises BTP agreees

gouvernorat de Zaghauan ainsi que dans les délégations et les municipalites concernées a partir du 11
Février 2014,

Ces documents seront egalement disponibles et consultables dans la Direction Régionale de 'Equipement de
Zaghauan ainsi que sur les liens suivants:

Avis de consultation

Note de synthese

Plan d'ensemble

Formulaire du registre des observations

AL

Plans d'aménagement du territoire

Des registres seront égalerment disponibles a partir de cette date dans ces liew pour les commentaires et
les suggestions du public sur place. = !
La date limite de cldture des registres est fixée pour le 28 Février 2014, e-Administration
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s République tunisienne
Ministére de I'equipement, de I'aménagement du territoire et du développement durable

Francais | English | Lsuse

www.equipement.tn
Accueil | Ministére | Communication | Principaux secteurs | Grands projets | Eco-construction = Services | Portail Atlas = Contactez-nous
| | |
Yous &tes ici : Ministere de [Equiperment B | o] Ry nu | At &
Actualites
17.12.2013
Annonce au public

Consultation publique : Projet de modernisation et mise en 2x2 voiesde - »
la RN4 entre El Fahs et Siliana

Site de |'Environnement

lw

Consulta Page du ministére

économique de la Modernisation et mise en 2x2 voies de la RN4 du PK 0 au PK 65 entre El

Fahs et Siliana dans les Gouvernorats de Zaghouan et Siliana : .
Habitat social  Eco-construction

» Avis de consultation

» Note de synthese de I'etude d'impact sur 'environnement

v Trace ! TRV
v Tracé au gouvernorat de Zaghouan e
» Tracé au gouvernorat de Siliana : Taille_réduite / Taille normale
» Reqgistre des propositions et cheervations
Entreprises BIP agréées
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www.equipement.tn

Accueil | Ministere | Communication | Principaug secteurs = Grands projets

Yous 8tes ici : Ministére de |Equipement

Actualites

17.09.2013

Consultation Publique pour le projet de Modernisation de la RN 12 entre
Sousse et Kairouan

L

REPUBLIQUE TUNISIENNE

Minstére de |'Equipement et de |'Environnement

Direction Générale des Ponts et Chaussées

Consultation Publique

Le Ministere de [Equipement et de Environnement se propose de lancer une consultation publique pour
'Etude de ['4vant Projet Sommaire et de [a factibilite économique de la Madernisation et mise en 2x2 voies
de la RN12 du PK 5 au PK 54 dans les Gouvernorats de Sousse et Karauan,

Les interesses sont informes que les dossiers seront disponibles pour la consultation sur place au sige des
Gouvernorats de Sousse et Kairouan ainsi que dans les delegations et les municipalites concernees par le
projet & partir du 16 Septembre 2013,

Ces documents seront également disponibles et consultables dans les directions régionales de [Equipement
et de [Environnement de Sousse et Kairouan ainsi que sur les liens suivants:

- Avis de consultation

- Plan du projet - Gouvernorat de Kairouan

- Plan du projet - Gouvernorat de Sousse

- Mote de synthese
Des registres seront également disponibles a partir de cette date dans ces lieux pour les commentaires et
les suggestions du public sur place.

La date limite de clature des registres est fixée pour le 30 Septembre 2013,

Eco-construction = Services

Portail Atlas | Contactez-nous

0 IBRE RO A+

Annonce au public

8ite de I'Environnement

7

n Page du ministére

Habitat social

Eco-construction

)

Entreprises BTP agréées
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ANNEXENC®°11 : Les articles pris du code des droits d’enregistrement et de timbre

CHAPITRETI
) ) ) Nature des actes
Tarif des droits d'enregistrement et des mufations Taux
Section] @ 6) ij*s fe”ssm.ns (actions, de parts de fund?lems.ou de parts Q)
) ) . {\ dintéeéts intervenant durant Jes deux années suivant la date (\
Droits proportionnels et progressifs Q de I'spport en société lorsque ces actions ou parts ont &t
Article 20 . x.anrlbnees en confrepartie dun apport de  biens .\Q f
immeubles S%%
Sous réserve des dispositions particuliéres du présent code rlf 7) La cession dactions ou de parts conférant 8 leurs (Q.
des droifs proportionnels et progressifs d'enregistrement ginghjue les possesseurs le droit 4 la jouissence ou 4 a propriété \?
actes et les mutations qui y sont assujettis sont fixés comidut : dimmeubles ou des fractions dimmenbles.......ccc ‘& %
Q’ §) Les partages dimmeubles entre co-propriétaires & ququIQ
Nature des actes 0 titre que ce Soi... Q 0.5%
et des mutations :\0\ Tan 9) Les partages de blens donnes i mougharsa .e@\
\
BIENS IMMEUBLES A\ propriciaire et le l.noqgharsme lorsqu'il n'est Ilf. ¢
) ; / d'un acte de constitution de mougharsa enreaiee depuis
[) Les ventes cessions, réfrocessions, ications, FOR— W,
adjm_iu.:étmns ¢ Ia.folle _ﬂTCh?re m@ SRR, 10) Les actes notariés ou sous seing privé e Qm mutation
aoquisitions par voie de Ilcnanmq_ autres acies R — A
civils e judiciaires franslatifs aNfifre onéremx de sttt de biens immeubles ouwoant i Ia itation
Pmp"e;:"’ dzesnfmil,ndede OpRktE de i o juridique des immeubles qui @1 pas mention de la
|mmf=,u feset serv’n 7/ ' justification du paiemen %drmts {'enregistrement
1) Les élections ou déclarauly’ de command par suite offéents 4 la demite m%‘an A tifre onéreny au par
d'ndjudication ou contraf o€ vente de biens immeubles déces (Modifié par PAWy§ Loi n° 2006:69 du 28 octobre
lorsque I'election & \g’ﬂpféi 24 heures ou sans que |2 2006 relative i \ﬁmm des donations entre
facult delemm\@ command ait €té réservée dans ascendants e deA¢dndanis et enire époux du droit
'adjudication oyf1geontrat de vente.... ; ;
! Cj % "enregisire ?par:ronnel) %
MLevich " - 1) Les baux immeubles aufres que ceu destings 2
[}
Jlasto e o Ihabitatipn § lewr tacite reconduction ainsi que les sous-
4) Les acquisifions de terrains destinés 4 la construction locatiogs, brogatons, cessons e réocessons des b de
d<im@|ﬁs individuels e'msage dhabitation: bi ubles me r T4t 79 LF 94127 du 26
SN0 1% bre 194 1%
Wl m2a 00 m2 il @ BIENS MEUBLES
SN 300,001 m2 2600 m2 W ,&\
i i i 0
Q_m de de 600 2 o Q ) Les ventes publiques de biens meubles.....cc.ococn | 25%
\'\; ’ J & M3) Les venes de fonds de commerce ou de
;7 |9) La soulte ou plus-velue résultant dum échange ou dom \ clientéle 1%
partage d'immeubles %
A 16
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Le timbre d'avocat est dii par chaque avocat qui procéde ou
participe 4 la réalisation des actes suivants :

1) Les requétes introductives d'instances, les constitutions
d'avocat, les recours en appel, en cassation et la tierce opposition

quelle que soit leur nature présentés devant tous les tribunaux de'o'c

l'ordre judiciaire, administratif et militaire quel qu'en soit le degré
devant le Ministére Public ou le juge d'instruction, a 'exclusio
actes relatifs aux affaires des bénéficiaires d'une assistance ju
et 4 celles objet d'une réquisition, ainsi qu'aux affaires d
alimentaire, d'accidents de travail et des allocations familj

2) Les demandes d'homologation des honoraires;

3) Les actes relatifs aux immeubles immaincul ‘aa conservation
de la propriété fonciére, le timbre d'avocat est dans ce cas sur
la copie destinée a cette Adnnmstratmn.

L'avocat supporte perscmnellen‘:ant initivement le timbre
d'avocat exigible sur ses actes.

Le timbre d'avocat est apposé s:izes actes qui y sont soumis &
l'initiative de l'avocat rede l‘@» de ce droit qui ['oblitére
immédiatement dés son appositign pour I'annuler.

Les greffiers et le mns@teur de la propriété fonciére doivent
présenter une fois t-.:- s trois mois au Receveur des Finances
compétent et au béto liste des avocats qui n'ont pas apposé le
timbre d'avocat sur80#s actes et le montant du droit dii par chacun
d'eux. Le R des Finances procéde & la poursuite du
recouvremen drmts selon les mémes régles et procédures en
vigueur en icre de droit de timbre. Il est déduit pour frais de

pnursuiteﬁ toute somme pergue par le Receveur des Finances 8% au
profit

ontant du timbre d'avocat et les modalités de son émission,
xés par décret.

Q Article 7

N Demeurent en vigueur les avantages fiscaux accordés en matiére
de droits d'enregistrement et de timbre en vertu des textes suivants :
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%,

Décret n® 93-1148 du 22 mai 1993, fixant le montant d Q
timbre d'avocat et les modalités de son émission et de
distribution tel que modifié par le décret n°2008- 359
fevrier 2008

Le Président de la Républigue; &0‘

Sur proposition du Ministre des Finances;

Vu le décret du 16 jufllet 1928 portant créatia&a Caisse de
Prévoyance et de Retraite des Avocats; . 0\

Vu le Code de la Comptabilité Publique Q@mmﬂnt son article
64;
Vu la loi n® 89-87 du 7 septmnhreﬂ% relative & la profession

d'avocat;
Vu la loi n® 93-53 du 17 mai l?&gﬁant promulgation du Code
des Droits d'Enregistrement et d 'lbbre et notamment son article 6;

Vu l'avis du Ministre de gﬂﬁﬁm;
Vu l'avis du Tribunal Adigphistratif.
Décréte : @

Article premiey eau)

Le montant igtbre d’avocat est fixé, pour les actes indiqués a
article 6 de WOh°03-53 du 17 mai 1993 susvisée, comme suit :

- 6 dina les actes présentés devant le tribunal cantonal,

-12 di pour les demandes dhomologation des honoraires ainsi
que lesgdeles présentés devant les chambres de premiére instance du
tribuf(dlyadministratif et des tribunaux de premiére instance de I’ordre
J ire et militaire,

'Q\- 18 dinars pour les conitrats relatifs aux immeubles immatriculés a

a conservation de la propriété fonciére ainsi que les actes présentés

\ devant les chambres de cassation et d’appel du tribunal administratif,
la cour de cassation et les cours d’appel de 'ordre judiciaire et

97
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ANNEXE N°12 : articles pris du code de commerce

{\@
LIVRE II Q
DU FONDS DE COMMERCE ég)
CHAPITRE PREMIER 6\
Des éléments du fonds de cnmmerc&é

Article 189 %,
Font partie du fonds de commerce, le@ns mobiliers

-

affectés a 'exercice d'une activité commerc

Le fonds de commerce compren bligatoirement la
clientéle et 'achalandage. 1 Q

Il comprend aussi, sauf dispogi 1@5 contraires, tous autres
biens nécessaires a l’explnitatinn%‘fnnds, tels que l'enseigne,
le nom commercial, le droit il, le matériel, I'outillage, les
marchandises, les brevets, MUES de fabrique, dessins et
modéles, droits de pmprié&@téraire et artistique.

HAPITRE I1
Des contr elatifs au fonds de commerce™
Article 189 @nuté par la loi n° 2003-31 du 28 avril 2003)

Tous le ts relatifs au fonds de commerce doivent étre
redigés p avocats en exercice non stagiaires, a I'exception
des contf@gs conclus par I'Etat, les collectivités locales et les
établisﬁg\lents publics a caractére administratif, ainsi que les
mai ees de nantissement et les contrats dont la loi impose la
€ sion par acte authentique,

'(\Les actes rédigés par des rédacteurs autres que ceux qui sont
&i—dessus mentionnés sont frappés de nullité absolue.

(1) L’intitulé du chapitre II a été modifié par la loi n® 2003-31 du 28 avril 2003.

13
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ANNEXE N°13 : Formulaire d’expression d’une plainte

Nom et prénom

Identification du Numéro d’enregistrement
plaignant des plaintes

Numeéro de la carte
d’identité nationale CIN

Téléphone

Adresse

Le probléme

Contact du plaignant
Description du probléme
objet de la plainte

La cause selon le plaignant

Le dommage que le
plaignant estime avoir subi

Sa proposition pour résoudre
le probléeme objet de la
plainte.

Action souhaitée par la
PAP plaignante

Reponse ou informationsdonnées au plaignant sur place :
Signature du plaignant :

Nom, prénom et signature du la personne ayant enregistrée la plainte :

Date de dép6t de formulaire :
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ANNEXE N°14 : Un modéle type d’un PAR
1. Description du projet et de leurs impacts éventuels sur les terres ;
2. Objectifs ;
3. Etudes socio-économiques et recensement des personnes, des biens et des moyens
d'existence affectes ;
4. Contexte légal et institutionnel ;
5. Eligibilité et droits a indemnisation / réinstallation ;
6. Evaluation et indemnisation des pertes ;
7. Mesures de réinstallation ;
8. Procédures de gestion des plaintes et conflits ;
9. Responsabilités organisationnelles ;
10. Calendrier de mise en ceuvre ;
11. Codt et budget ;
12. Suivi et évaluation.

1. Description du Projet et de leurs impacts éventuels sur les terres

1.1 Description générale du Projet et identification de la zone d’intervention ;

1.2 Identification des impacts ;

1.2.1 Composantes du projet occasionnant la réinstallation ;

1.2.2 La zone d’impact de ces composantes ou actions ;

1.2.3 Alternatives envisagées pour éviter ou minimiser la réinstallation ;

1.2.4 Mécanismes mis en place au cours de la mise en ceuvre pour minimiser dans la
mesure du possible la réinstallation.

2. Objectifs
Présenter les principaux objectifs du programme de réinstallation.

3. Etudes socio-économiques et recensement des personnes, des biens et des
moyens d’existence affectés

Les conclusions des études et du recensement doivent comprendre les points
suivants :

3.1 Résultats d’un recensement couvrant les occupants actuels de la zone affectée,
pour établir la base de la conception du programme de réinstallation et pour exclure
les personnes qui arriveraient apreés le recensement de 1’¢ligibilité aux bénéfices du
programme de réinstallation.

3.2 Caractéristiques des ménages reinstallés: description des systémes de
production, de I’organisation des ménages, comprenant les niveaux de production et
de revenus issus des activités formelles et informelles, et les niveaux de vie
(notamment sur le plan de la santé) de la population réinstallée.
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3.3 Ampleur des pertes - totales ou partielles - de biens, et ampleur de la
réinstallation physique et économique.

3.4 Information sur les groupes ou personnes vulnérables pour lesquels des
dispositions spécifiques doivent étre prises. i les occupants informels sur les
immeubles immatriculés sur le domaine privé sont compensés de la méme
maniere.

3.5 Dispositions relatives a 1’actualisation de I’information sur les personnes
réinstallées, notamment leurs moyens d’existence et leur niveau de vie, de sorte a ce
que des informations actuelles soient disponibles lors de la réinstallation.

3.6 Autres études décrivant les points suivants :

3.6.1 Systétme foncier et transactions foncieres, comprenant notamment [’inventaire
des ressources naturelles communautaires utilisées par les personnes affectées, les
droits d’usage ne faisant pas l’objet de titres écrits (notamment la péche, le paturage,
ou I'utilisation de la forét) et gouvernés par des systémes traditionnels, et toute autre
question relative au systeme foncier dans la zone.

3.6.2 Interaction sociale dans les communautés affectées, comprenant les réseaux
sociaux et de solidaritée, et comment ils seront affectés par la réinstallation. Les
décisions communautaires formelles et informelles doivent étre présenté dans le
PAR.

3.6.3 Infrastructures et services publics susceptibles d’étre affectés.

3.6.4 Caractéristiques sociales et culturelles des communautés réinstallées, dont la
description des institutions formelles et informelles (organisations communautaires,
ONG), qui peuvent étre associés a la stratégie de consultation et de participation a la
conception des actions de réinstallation.

4. Contexte légal et institutionnel

4.1 Résumeé des informations contenues dans le cadre de politigue de réinstallation
(CPR) du projet de modernisation des corridors de transport routier I (PMCTR 1)

4.2 Particularités locales éventuelles

4.3 Spécificités locales en matiere institutionnelle et organisationnelle

4.3.1 Identification des organismes responsables de la réinstallation, et des ONG qui
pourraient avoir un réle dans la mise en ceuvre
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4.3.2 Evaluation de la capacité institutionnelle de ces organismes et ONG
5. Eligibilité et droits & indemnisation / réinstallation

Sur la base des définitions et des catégories présentées dans Le CPR du PMCTR |,
définition des personnes reinstallées éligibles, regles de détermination de 1’éligibilité
a I’indemnisation ou autre assistance a la réinstallation, dont notamment la régle de
fixation de la date limite.

6. Evaluation et indemnisation des pertes

Méthodologies  d’évaluation  destinées a  déterminer le co(t intégral de
remplacement, description des méthodes et niveaux d’indemnisation prévus par la
législation locale, et mesures nécessaires pour parvenir a I’indemnisation au colt
intégral de réinstallation.

7. Mesures de réinstallation, compensation, aide a la réinstallation
7.1 Description des mesures prévues (indemnisation et/ou réinstallation) pour
assister chacune des catégories de personnes affectées

7.2  Participation = communautaire,  participation  des  personnes  réinstallées,
participation des communautés hotes

7.3 Intégration des réinstallés avec les populations hotes. Mesures destinées a alléger
I’impact de la réinstallation sur les communautés hotes

7.4 Mesures spécifiques d’assistance destinées aux personnes et groupes vulnérables
8. Procédures de gestion des plaintes et conflits

Sur la base des principes présentés dans le cadre de politique de réinstallation du
projet de modernisation des corridors de transport routier 1 (PMCTRI), description
de mécanismes simples et abordables pour ’arbitrage et le reglement par des tierces
parties des litiges et conflits relatifs a la réinstallation. Ces mécanismes doivent
prendre en compte les recours judiciaires effectivement possibles et les mécanismes
traditionnels de réglement des conflits.

9. Responsabilités organisationnelles

Le cadre organisationnel pour la mise en ceuvre de la réinstallation, notamment
I’identification des organismes responsables des mesures de réinstallation, les
mécanismes de coordination des actions, et les mesures de renforcement de
capacités, ainsi que les dispositions relatives au transfert aux autorités locales ou aux
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réinstallés eux-mémes de la responsabilité des eéquipements ou services crées par le
Projet, etc.

10. Calendrier de mise en ceuvre

Le calendrier de mise en ceuvre couvre toutes les actions depuis la préparation
jusqu’a la fin de la mise en ceuvre, y compris les dates pour la délivrance aux
réinstallés des actions du projet et des diverses formes d’assistance prévues. Le
calendrier doit indiquer comment les actions de réinstallation sont liées au calendrier
d’exécution de I’ensemble du projet.

11. Codt et budget

Tableaux des colts par action pour toutes les activités prévues pour la réinstallation,
y compris les provisions pour inflation, croissance de la population, et autres
imprévus. Prévisions de dépense, source de financement et mécanismes de mise a
disposition des fonds.

12. Suivi et évaluation

Organisation du suivi des actions de réinstallation par 1’organisme chargé de la mise
en coeuvre, intervention d’agences externes pour le suivi, informations collectées,
notamment indicateurs de performance et mesure des résultats, ainsi que de la
participation  des  personnes  réinstallées au  processus de  réinstallation.
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ANNEXE N°15 : Bareme utilisé par ’expert des domaines de I’état pour évaluer la
valeur de ’indemnité (Baréme établi par Mr AddelDallegi, sous directeur des affaires

fonciéres, Unité de libération des emprises)

Baréme d’estimation des terrains

Faisant partie de I’emprise du projet

Gouvernorat de Sousse / Gouvernorat de Kairouan / Gouvernorat de Zaghouan

Classification

| Caractéristiques intrinséques |

Prix unitaire

Terrains Agricoles suivant la pédologie ( classification des sols) et la vocation en sec et/ou en irrigue

Et sur la base de la carte de protection des terres agricoles du gouvernorat

Al Périmetres publics irrigues (PP1) | ... d/ha
A2 Terrains agricoles irrigués moyennant | ......... d/ha
des puits de surface ou des sondages
B Terrains agricoles en sec fertiles | ... d/ha
C Terrains agricoles en sec de fertilité |  ......... d/ha
moyenne
D Terrains accidentes, a pente raide, |  ......... d/ha

hydromorphes et/ou sale’s non aptes a

I’agriculture

Terrains a vocation urbaine (selon le plan d’aménagement urbain de la localité —Plan d’aménagement
urbain (PAU)

e, d/m°
2 Selon cahier de charge du PAU | ... d/m’
3
Terrain a vocation Touristique
4 L d/m’
Terrain a vocation industrielle
5 e d/m°’
Le domaine public
Domaine DPR DPH DPCF DPM | ... d/m
Public de Domaine Domaine Domaine Domaine
I’Etat public public public des public
routier hydraulique | chemins de maritime
fer
Domaine Prive de I’Etat Domaine prive des collectivités Agricoles.......... d/ha
Agricoles | urbain publiques Urbain......... d/m?
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Baréme d’estimation des Plantations

Existantes sur les parcelles de terrains a acquérir

Dans le cadre du projet

Gouvernorat de Sousse / Gouvernorat de Kairouan / Gouvernorat de Zaghouan

catégorie Désignation et classification Prix unitaire
oliviers Bonne production | ... d/ pied
Moyenne production
Jeunes plantations
Acrbres fruitiers Bonne production | ... d/ pied
Moyenne production
Jeunes plantations
Cactus Cactusinerme | ... d/ml
Cactus épineux | ... d/ml
Brise vent cypres | L d/ml
Acaccia ou autres
Autre plantations | | d/ pied

N.B : Toutes plantations représentant la vocation ou représentative de la région ( vignes,

muriers, ....... etc seront prise en considération et évaluées par I’expert de la direction

générale de I’expertise (DGE)
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Baréme d’estimation des Ouvrages hydrauliques

Existantes sur les parcelles de terrains a acquérir

Dans le cadre du projet

Gouvernorat de Sousse / Gouvernorat de Kairouan / Gouvernorat de Zaghouan

Nature de I’ouvrage Etat géneral
bon moyen | mauvais
Puits de surface | ....... d/ | ... d/ | ... d/
Diametre inferieur a 3 mEm mp mp mp
metre profondeur ( mp)
Puits de surface | ....... d/ | ... d/ | ... d/
Diametre superieur a 3 m mp mp mp
Forage dansun puits | ... d/mp
(puits foré )
Abri moteur | ....... d /|..... d /... d /
m? m? m?
Bassin | ... d /... d /... d /
m’ m’ m’
Etable et construction similaire | ....... d /|.... d /|.... d /
m’ m? m?
Abribovin | ... d /... d /... d /
m? m? m?
Gourbis | ... d /|.... d /|.... d /
m’ m? m?

N.B : Toute type de construction non prise en compte dans ce bareme sera prise en
considération et évaluée par I’expert de la direction générale de I’expertise (DGE)
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Estimation des prix des constructions

Existantes sur les parcelles de terrains a acquérir

Dans le cadre du projet

Gouvernorat de Sousse / Gouvernorat de Kairouan / Gouvernorat de Zaghouan

L’estimation au cas par cas par métre carre couvert sera suivant la
nature des matériaux de constructions, la vétusté de I’immeuble

Construction en pierres ou en aggloméré — dalle en béton arme — enduit —
menuiserie montée — cimentage exécuté — badigeon - carrelage — toiture —
teinture...... etc

Suivant les prix actuels du métre carré couvert

N.B : Toute type de construction sera évaluée directement par I’expert de la direction générale
de I’expertise (DGE)
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